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Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass
Die intensive Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansiedlung

wachstumsorientierter Betriebe und Unternehmen zur Verbesserung der lokalen Wirtschafts-
struktur, ist zusammen mit der Sicherung vorhandener und der Schaffung neuer Arbeitsplatze
eine der vordringlichsten Aufgaben von Stadten und Gemeinden. Demzufolge ist die Versor-
gung der gewerblichen Wirtschaft mit Standorten fir attraktive gewerbliche Bauflachen ein
gewichtiger Handlungsschwerpunkt.

Auch in der Stadt Lingen (Ems), mit ihrer zugewiesenen Funktion als regionales Mittelzentrum
mit oberzentraler Teilfunktion, ist die Versorgung der gewerblichen Wirtschaft mit Standorten
fur attraktive gewerbliche Bauflachen ein wesentlicher und unverzichtbarer Bestandteil kom-
munaler Wirtschaftspolitik. Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Lingen (Ems) erfordert da-
her die Bereitstellung weiterer entsprechender Flachen.

Bei der Flache, die Uberplant werden soll, handelt es sich um eine derzeit zum Grof3teil land-
wirtschaftlich genutzte Flache im unbeplanten Aul3enbereich. Planungsziel ist es, diese Flache
als Gewerbegebiet zu entwickeln.

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 205 ergibt sich aus der Notwendig-
keit, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Gewerbege-
biets zu schaffen. Die betroffene Flache liegt im nordlichen Bereich des Ortsteils Laxten zwi-
schen der BundesstraRe B70 und der StraRe Ostliche Stadtflur. Sie wird im Westen durch die
Hasellnner Straf3e und im Osten durch den Lingener Mihlenbach begrenzt.

Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangebiets
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Unter Berticksichtigung moglichst kurzer Anfahrtswege zusétzlicher Gewerbebetriebe zur B70
und dem Grundsatz der Biindelung gewerblicher Nutzungen innerhalb der Ortslage eignet sich
die Flache besonders fir die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen.

1.2 Geltungsbereich
Der ca. 1,8 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 205, Baugebiet “Hasellnner

StraRe / Ostliche Stadtflur’ im nérdlichen Bereich des Ortsteils Laxten, ist Teil der Gemarkung
Lingen und umfasst aus der Flur 2 die Flurstiicke 33/9 und 28/16.

1.3 Eigentumsstrukturen )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 205, Baugebiet ,Hasellnner Stral3e / Ostliche

Stadtflur befindet sich im Eigentum der Stadt Lingen (Ems).

1.4 Derzeitige und angrenzende Nutzung
Der GroRteil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, im Stiden der Flache be-

findet sich eine Hofstelle. Ostlich an das Plangebiet angrenzend, auf der anderen Seite des
Lingener Muhlenbachs befinden sich mehrere gewerbliche Betriebe. Weiter sudlich davon ist
Wohnnutzung vorzufinden.

2 Ubergeordnete Planung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane (in diesem Fall der Bebauungsplan) den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Umsetzung und Ausfiihrung dieser
Uberdrtlichen Ziele geschieht tiber die Bauleitplanung, die somit Teil eines vertikalen und ho-
rizontalen Geflechts auf landes- und regionalplanerischer Ebene ist.

2.1 Landesraumordnungsprogramm / Regionales Raumordnungsprogramm
Die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung

vom 26. September 2017 (Veroffentlichung im Niederséachsischen Gesetz- und Verordnungs-
blatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 geandert.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) soll in allen Teilrdumen Niedersach-
sens eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden.
Die Stadt Lingen (Ems) als struktur- und leistungsstarkes Mittelzentrum soll aus tberregiona-
len strukturpolitischen Erwégungen oberzentrale Teilfunktionen fur ihren Verflechtungsbereich
Ubernehmen und dazu beitragen, dass die Versorgung mit hochwertigen Angeboten und ober-
zentralen Einrichtungen in der peripheren landlichen Region verbessert wird.

Mittelzentren sind neben anderen Funktionen Schwerpunkte fur die Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten. In ihnen ist durch Bereitstellung von Flachen fur die Gewerbeansied-
lung sowie durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse, der wirt-
schaftsnahen Infrastruktur und der beruflichen Aus- und Fortbildung fur ein entsprechend um-
fangreiches, mdglichst vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen zu sorgen.
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Abbildung 2: Darstellung Lingen (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion

Durch den Geltungsbereich verlauft im Landesraumordnungsprogramm (2017/22) zudem ein
linienférmiger Biotopverbund, diese zeichnerische Darstellung ist als Ziel der Raumordnung
mit den dazugehorigen beschreibenden Darstellungen zu beriicksichtigen. Hierbei handelt es
sich um den Muhlenbach. Mit der geplanten Renaturierung des Mihlenbaches innerhalb des
Geltungsbereiches, wird dem Ziel der Raumordnung entsprochen.

Abbildung 3: Darstellung Lingen (Ems) im LROP Anderung 2022
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Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland weist die Stadt
Lingen (Ems) als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion aus.

Auf der Ebene der Regionalplanung gilt nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Emsland (RROP 2010) u. a. die konkretisierte Zielsetzung, die Standortvorteile
fur die gewerbliche Wirtschaft auszuschdpfen, um Arbeitsstatten zu sichern und zu entwickeln.
Ziel ist es, dass die Bevolkerung mit geringem Zeit- und Wegeaufwand Wohn- und Arbeits-
statten erreichen kann. Dazu gehdren u. a. die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur An-
siedlung neuer gewerblicher Betriebe, zur Umsiedlung innerhalb des Planungsraumes sowie
zur Erweiterung am Standort zu schaffen. Als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion
kommt der Stadt Lingen (Ems) als Arbeitsort eine besondere Bedeutung zu.

Nach der Darstellung im regionalen Raumordnungsprogramm grenzt das Gebiet direkt an den
bauleitplanerisch gesicherten Bereich.

In Bezug auf die Zielsetzung der Landes- und Regionalplanung, ein ausreichendes Angebot
an Arbeitsstatten bereitzustellen, orientiert sich die Stadt Lingen (Ems) mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: ,Hasellinner StraRe / Ostliche Stadtflur
somit an den landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
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Abbildung 4: Das Plangebiet im RROP 2010
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2.2 Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landertubergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) 2021
Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen tbergreifenden

Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712). Die Bundesver-
ordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz (Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz - BRPH). Die neue Verordnung
hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
zu verringern.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu den der planerischen Anforderungen aus den Zielen des
BRPHYV sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu bericksichtigen:

l. Allgemeines

Ziel 1.1.1 — Hochwasserrisikomanagement )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 205 liegt vollstandig auRerhalb des Uber-

schwemmungsgebietes der Ems (100-jahriges Hochwasser - HQ100), sodass etwaige baube-
dingte Auswirkungen — z.B. durch einen mdglichen Verlust von Retentionsrdumen — nicht an-
zunehmen sind.

Darlber hinaus liegt der Geltungsbereich auch auRerhalb des ,Risikogebietes aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten“ (Extremhochwasser - HQExtrem). Daher sind spezielle Anfor-
derungen an eine hochwasserangepasste Bauweise aufgrund eines konkreten Hochwasserri-
sikos im Zusammenhang mit einem Extremhochwasser nicht erforderlich.
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Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiet (hellblau) und Hochwasserrisikogebiet (lila gesteift) (Quelle: Um-
weltkarten Niedersachsen)
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Ziel 1.1.2 — Klimawandel und -anpassung (Starkregen)
Der Klimawandel wird dazu flihren, dass Jahrlichkeiten verschoben werden. Das bedeutet,

dass zukuinftig hohere Hochwasserstande zu erwarten sind und die Pegelstande bei HQ100
und HQExtrem hoher sein werden. Ob durch oberirdische Gewéasser oder Starkregen eine
Gefahr flr das Plangebiet ausgeht wird im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans gepriift.

Il. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meerestberflutungen)
Ziel 1.1.2 und 11.1.3 = Einzugsgebiete nach § 3 WHG
Gemal 8§ 3 Nr. 13 WHG handelt es sich bei einem Einzugsgebiet um ein Gebiet, aus dem tber

oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmiindung,
einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Einzugsbereiches des Lingener Mihlenbaches.
Von diesem geht keine Hochwassergefahr fiir das Plangebiet aus.

Ziel 11.2.3 Uberschwemmungsgepiete nach 8§76 WHG
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG (siehe

Abb. 4).

1. Schutz vor Meeresiuberflutungen
Ziel 1.1 und Illl.2 = Binnen- und Seewartige Flachen
Die Ziele in Bezug auf den Schutz vor Meerestberflutungen sind fir das Plangebiet nicht re-

levant. Auch im Falle eines ggfs. starken Anstiegs des Meeresspiegels wird nach derzeitigen
Erkenntnissen (vgl. Aussagen des Umweltbundesamtes zu den zu erwartenden Klimaveran-
derungen bis 2100: https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimawandel/zu-
erwartende-klimaaenderungen-bis-2100) davon ausgegangen, dass die Stadt Lingen (Ems) in
diesem Jahrhundert deutlich auf3erhalb von evtl. Gberfluteten niedrigen Kistenregionen liegt.

Die Grundsatze und Ziele der BRPHV stehen den Festlegungen des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 205, Baugebiet: ,Haseliinner StraRe / Ostliche Stadtflur‘ nicht in
abwéagungserheblichem Malie entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems)
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) ist die vollstandige Flache des

Geltungsbereichs des genannten Bebauungsplans Nr. 205, Baugebiet: ,Hasellinner Stralde /
Ostliche Stadtflur* als Griinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinanlage darge-
stellt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt Lingen (Ems)

Um die Flache zu gewerblichen Bauflachen zu entwickeln, ist die Anderung des Flachennut-
zungsplans in diesem Bereich erforderlich. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans
wird daher der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) entsprechend
geandert (81. Anderung des Flachennutzungsplans).

Abbildung 7: 81. Anderung des Flachennutzungsplans - Planzeichnung
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2.4 Bestehendes Planungsrecht
Der gesamte Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplans Nr. 205

liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich somit
bisher nach § 35 BauGB. Unmittelbar stid6stlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden
sich der Bebauungsplan Nr. 26 — Ortsteil Laxten, Baugebiet ,Westlich auf dem Bache®. Nord-
westlich auf der gegenuberliegenden Seite der Haseltiinner Stral3e befindet sich zudem der
Bebauungsplan Nr. 151, Baugebiet ,Sportgelande Damaschke®.

Abbildung 8: Bestehende Bebauungsplane in der Umgebung des Plangebiets

3 Planungsabsichten

3.1 Stadtebauliches Konzept
Ziel ist die planungsrechtliche Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes in sinnvoller Erwei-

terung des siddstlich angrenzenden Gewerbestandorts. Die Flache ist infrastrukturell gut an-
gebunden und bietet stadtebauliches Potential zur Starkung des Wirtschaftsstandorts Lingen
(Ems). Auch unter dem Aspekt von moglichst kurzen Anfahrtswegen zusatzlicher Gewerbe-
betriebe hin zur B 70 und dem Grundsatz der Biindelung gewerblicher Nutzungen innerhalb
der Ortslage eignet sich die Flache fur die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen.

Offentliche Griin- und Wasserflachen
Die Flache des suddstlich entlang des Plangebiets verlaufenden Lingener Mihlenbachs soll

deutlich erweitert werden, damit eine Renaturierung durchgefiihrt werden kann. Der dafir ge-
plante Renaturierungsstreifen liegt zu einem Teil im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 205.
Entlang des renaturierten Muhlenbaches sowie des noérdlich im Plangebiets liegenden Teglin-
ger Bachs soll zukiinftig zudem ein Grunstreifen verlaufen. Dieser dient vorwiegend zur Un-
terhaltung des Mihlenbaches und seiner Uferbereiche.

3.2 Bauliche Nutzung
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3.2.1 Artder baulichen Nutzung
Entsprechend den o.g. Planungszielen und den Zielsetzungen der parallel zur Aufstellung die-

ses Bebauungsplanes in Aufstellung befindlichen 52. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt werden.

3.2.2 Bauweise, Mal3 der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemafl Baunutzungsverordnung (BauNVO) u.a. be-

stimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die GescholR¥flachenzahl (GFZ) sowie die Gebau-
dehdhen.

Im Gewerbegebiet wird gem. 8 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Bauweise im
Plangebiet werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ermittelt.

3.2.3 Verkehrliche Erschlielung
Das Plangebiet wird im westlichen Bereich von der Hasellinner Stral3e und im sidlichen Be-

reich von der StraRe Ostliche Stadtflur eingerahmt. Die detaillierte verkehrliche ErschlieBung
des Vorhabens wird im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ermittelt. Zur
detaillierten Analyse der verkehrlichen Situation wird ein Verkehrsgutachten in Auftrag gege-
ben.

3.2.4 FulBganger- und Radverkehr )
Westlich entlang der Haselunner Stral3e sowie sudlich entlang der Strafl3e Ostliche Stadtflur

verlaufen angrenzend an das Plangebiet Ful3- und Radwege. Zudem ist nérdlich des Plange-
biets auf der gegenliberliegenden Seite des Lengericher Bachs ein weiterer Ful3- und Radweg
vorhanden, der die B70 unterquert und entlang des Mihlenbachs in Richtung des nordéstlich
gelegenen Wohngebiets verlauft. Unmittelbar bevor der Ful3- und Radweg unterhalb der B70
durchlauft, befindet sich entlang des Lingener Mihlenbachs eine Briicke, die tiber den Teglin-
ger Bach auf das Plangebiet fuhrt. Es bietet sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans
an, die von Norden kommenden Radfahrverbindung durch das Plangebiet entlang des Muih-
lenbachs weiterzufihren. Die detaillierte Radverkehrsplanung wird im Laufe des Aufstellungs-
verfahrens des Bebauungsplans ermittelt.

3.3 Ver-und Entsorgung
Oberflachenentwasserung
Der 6kologischen Zielsetzung zur Schaffung kleinrAumiger Wasserkreislaufe folgend, soll das

im Plangebiet von versiegelten oder Uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswas-
ser auf dem jeweiligen Grundstiick grundsatzlich versickert werden.

Um die Eignung des Bodens fiur die Versickerung in diesem Bereich zu ermitteln, erfolgt im
weiteren Verfahren eine gutachterliche Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sollte sich hieraus eine Eignung des
Bodens fiir die Versickerung ergeben, wird die Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Versickerung von Regenwasser in das Grund-
wasser bedarf einer, bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragender, wasserrechtlicher
Erlaubnis.
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Samtliche Untersuchungen zur Ermittlung der guinstigsten Entwasserungskonzeption erfolgen
in Abstimmung mit den zu beteiligenden Fachbehérden und Fachdiensten innerhalb der Ver-
waltung der Stadt Lingen (Ems).

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten, Bau-

gebiet: ,Hasellinner StralRe / Ostliche Stadtflur* wird durch den Wasserverband Lingener Land
sichergestellt.

Strom / Gas / Telefon
Durch das Verfahren der friihzeitigen Beteiligung soll festgestellt werden, inwieweit die Ver-

sorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Uber einen Anschluss an die in den angren-
zenden Stral3en bestehenden Netze der Versorgungstrager sichergestellt ist. Auch der prob-
lemlose Abschluss an das fernmeldetechnische Netz soll Gberprtft werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordination mit dem Stral3en-
bau und den BaumafRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich den entsprechenden Versorgungstra-
gern so frih wie moglich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt
werden.

In jeden Fall ist durch die rechtzeitige Beteiligung der betroffenen Versorgungstrager sicher-
zustellen, dass die fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen technischen Ein-
richtungen (z.B. Trafostation, Trassen u.A.) im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
berlcksichtigt werden.

Abwasserbeseitigung
Die schadlose Beseitigung der Abwasser aus dem Plangebiet erfolgt durch einen Anschluss

an die zentrale Kanalisation der Stadt Lingen (Ems). Die Entsorgungsleitungen werden ent-
sprechend dimensioniert und an das bestehende Netz angeschlossen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle und Wertstoffe erfolgt entsprechend den

gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Sondermull ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.4 Stadtebauliche Kenngrof3en
Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,8 ha. Die zum Stand der friihzeitigen Beteiligung
vorliegende Aufteilung des Plangebietes sieht wie folgt aus:

Teilflache Flachengro3e
Gewerbliche Flache 15.338 m?
Renaturierungsstreifen (10m breit) 2.085 m2
Unterhaltungsstreifen (3m breit) 995 m?

Tabelle 1: GroRRe der Teilflachen im Plangebiet
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Die genauen stadtebaulichen KenngréRen werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans ermittelt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel (8 1a Abs. 2, Satze 1 und 2

BauGB)
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, das der-

zeit Uberwiegend als Ackerflache genutzte Plangebiet in Flachen fir ein Gewerbegebiet sowie
die dazugehdrigen Verkehrs- und Grinflachen umzuwandeln.

Der Ubergeordnete Flachennutzungsplan sieht im Plangebiet keine Gewerbeflachenentwick-
lung vor, das Plangebiet grenzt jedoch stdéstlich an vorhandene gewerbliche Strukturen in-
nerhalb eines Mischgebiets. Mit der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Paral-
lelverfahren durchgefihrt wird, wird der bisher im Plangebiet als naturnahe Grinflache darge-
stellte Bereich fortan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

In Bezug auf landes- und regionalplanerische Vorgaben und das Bestehen einer verstarkten
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken innerhalb der Stadt Lingen (Ems) wird die Planung
erforderlich. Das Plangebiet grenzt bereits an bestehende gewerbliche Strukturen und verfiigt
Uber eine direkte Anbindung an die BundesstralRe. Der Aspekt von moglichst kurzen Anfahrts-
wegen zusatzlicher Gewerbebetriebe hin zur B 70 und dem Grundsatz der Bindelung gewerb-
licher Nutzungen innerhalb der Ortslage weisen das Plangebiet als besonders geeigneten Ge-
werbestandort aus.

Die Inanspruchnahme dieser zurzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache ist in
diesem Fall gerechtfertigt.

4.2 Belange der Landwirtschaft
Das Plangebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als naturnahe Griinanlage dar-

gestellt, derzeit jedoch zum Grof3teil als landwirtschaftliche Flache fur Ackerbau genutzt. Da
es sich bei dem Plangebiet lediglich um eine vergleichsweise kleine Flache handelt, ist davon
auszugehen, dass durch die geplante Bebauung die Belange der Landwirtschaft nicht unzu-
mutbar berihrt werden.

4.3 Belange des Verkehrs
Im Westen grenzt die Haselliinner StralRe und im Siiden die StraBe Ostliche Stadtflur an das

Plangebiet. Um mdgliche Erschlielungsmoglichkeiten der Flache sowie Auswirkungen auf den
Verkehr zu ermitteln, wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieses
Gutachtens liegt zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht vor.

4.4 Belange der Wasserwirtschaft
Im Plangebiet selbst gibt es keine Flachen, die innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes

oder eines Hochwasserrisikogebietes liegen. Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet
sich der Lingener Muhlenbach.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans ermittelt.
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4.5 Belange von Natur und Landschaft
Die Belange von Natur und Artenschutz wurden durch eine Brutvogel- und Fledermauskartie-

rung erfasst (2022). Dabei stellte sich heraus, dass der ostlich entlang des Plangebiets ver-
laufende Lingener Mihlenbach als bedeutsames Jagdgebiet verschiedener Fledermausarten
einzustufen ist.

Aufgrund dessen wird zwischen der zukiinftigen Bebauung des Plangebiets und dem Lingener
Muhlenbach ein Sicherheitskorridor und freier Flugraum von 10 Meter Breite eingeplant.
Einer Uberschneidung dieses Sicherheitskorridors mit dem notwendigen 10 Meter breiten Re-
naturierungsstreifen westlich des Lingener Mihlenbachs sowie dem daran angrenzenden 3
Meter breiten Unterhaltungsstreifen steht laut Aussage des Gutachters nicht entgegen.

Weitere Belange von Natur und Landschaft werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans ermittelt.

4.6 Belange des Klimaschutzes / Klimaanpassung
Die Belange des Klimaschutzes / Klimaanpassung werden im Laufe des Aufstellungsverfah-

rens des Bebauungsplans ermittelt.

4.7 Belange des Immissionsschutzes
4.7.1 Schallimmission (Gewerbel&arm)
Madgliche Schallimmissionen von zukiinftigem Gewerbe im Plangebiet wird bei Bedarf im wei-

teren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ergénzt.

4.7.2 Schallimmission (Verkehrslarm)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Westen an die Hasellnner Strafl3e und

im Suden an die Ostliche Stadtflur. Von diesen StraRen konnten die geplante gewerbliche
Nutzung belastende Schallemissionen ausgehen.

Im Zuge des durchzufuihrenden verkehrlichen Gutachtens werden auch larmtechnische Kenn-
werte ermittelt und auf dieser Grundlage im weiteren Verfahren, sofern notwendig, Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt.

4.8 Denkmale/ Altlasten/ Kampfmittel
Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans noch in seiner naheren Umgebung Baudenkmale, schutzwiirdige bauliche Anlagen
und Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzes. Zur Beachtung der Belange der Boden-
denkmalpflege wird in den Bebauungsplan Nr. 191, folgenden Hinweis zum Umgang mit ar-
chéaologischen Bodendenkmalern Gbernommen werden:

,S0llten sich bei den geplanten Erdarbeiten dennoch Hinweise auf archaologische Befunde
ergeben, so sind diese meldepflichtig (8§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalbehérde der Stadt Lingen (FD Bauordnung und Denkmalpflege, Herrn Dr. D. Lam-
mers) erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftrag-
geber. Die Fundstelle ist nach 814 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
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der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet, womit in der Regel gerechnet werden kann.*

Ob Altlasten oder Kampfmittel im Geltungsbereich vorliegen wird im Laufe des Aufstellungs-
verfahrens des Bebauungsplans ermittelt. Eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover wurde bereits in Auftrag
gegeben.

4.9 Kosten
Die Kosten werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ermittelt.

5 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die
Stadte und Gemeinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbs. 1 BauGB fir die “Belange
des Umweltschutzes® eine Umweltprifung durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu berticksich-
tigen, wird im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine Umweltprifung durch-
gefuhrt, in der die bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes voraussichtlich auftretenden
Umweltauswirkungen ermittelt und in einer mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Lin-
gen (Ems) abgestimmten Umweltvertraglichkeitsstudie (Umweltbericht) beschrieben und be-
wertet werden.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifungsmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Es ist zunachst festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Umweltprifung bzw. Abwéagung erforderlich ist. Hierzu werden im Rahmen der
frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB die AuRerungen von den Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgefordert und bertcksichtigt. Die Ermittlungser-
gebnisse werden in den Umweltbericht eingearbeitet.

Der aufzustellende Umweltbericht, der in die Begrindung zum Bebauungsplan tlbernommen
werden wird, enthalt eine Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft
im Plangebiet und dessen Umgebung sowie eine Darstellung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes.

Auf der Grundlage der Bestandsbeschreibung in Gegenuberstellung mit den Auswirkungen
der Planung wird im Rahmen des Umweltberichtes, der Bestandteil der Begriindung zum Be-
bauungsplan werden wird, der sich aus der Planung ergebende Eingriff in Natur und Land-
schaft bilanziert und dieser Eingriff durch angemessene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Lingen (Ems) ausgeglichen
werden.
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Die Ergebnisse des Umweltberichts werden durch Festsetzungen von Malinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen im Bebauungs-
plan bericksichtigt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird flr den Umweltbericht eine Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (SAP) erstellt, dessen Grundlage gemal Aussage der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Lingen (Ems) eine Brutvogel- sowie Fledermauskartierung sein
wird. Beide Untersuchungen wurden im Jahr 2022 durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser natur-
schutzfachlichen Sonderuntersuchungen werden in die weitere Planbearbeitung einflieRen.

Zur Beachtung der artenschutzbezogenen Belange werden in den Bebauungsplan arten-
schutzbezogen Hinweise Gilbernommen werden.

6 Verfahren / Abwéagung
Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander abzuwdagen.

Zur Ermittlung der 6ffentlichen und privaten Belange sind geméaRl BauGB folgende Verfahrens-
schritte durchzufihren:

- fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4
Abs. 1 BauGB

- Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die bei der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die wahrend der
offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen werden aufge-
nommen und in die Abwagung einbezogen.

Dies gilt auch fir die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und im Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgenommen werden.

7 Herangezogene Gutachten und Untersuchungen

¢ Faunistische Kartierungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme — Diplom-Biologe
Herr Moormann (September 2022)

e Vermessung — Vermessungsbiiro Hempen GbR - Offentlich bestellte Vermessungsin-
genieure (Marz 2025)



