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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass
Die intensive Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansiedlung

wachstumsorientierter Betriebe und Unternehmen zur Verbesserung der lokalen Wirtschafts-
struktur, ist zusammen mit der Sicherung vorhandener und der Schaffung neuer Arbeitsplatze
eine der vordringlichsten Aufgaben von Stadten und Gemeinden. Demzufolge ist die Versor-
gung der gewerblichen Wirtschaft mit Standorten fir attraktive gewerbliche Bauflachen ein
gewichtiger Handlungsschwerpunkt.

Auch in der Stadt Lingen (Ems), mit ihrer zugewiesenen Funktion als regionales Mittelzentrum
mit oberzentaler Teilfunktion, ist die Versorgung der gewerblichen Wirtschaft mit Standorten
fur attraktive gewerbliche Bauflachen ein wesentlicher und unverzichtbarer Bestandteil kom-
munaler Wirtschaftspolitik. Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Lingen (Ems) erfordert da-
her die Bereitstellung weiterer entsprechender Flachen.

Der betroffene Anderungsbereich liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Laxten zwischen
der BundesstralRe B70 und der StraRe Ostliche Stadtflur. Sie wird im Westen durch die Ha-
selunner StrafRe und im Osten durch den Lingener Mihlenbach begrenzt.

Abbildung 1: Raumliche Lage des Anderungsbereichs

Die Standortwahl ist stadtebaulich begrindbar und vertretbar. Dies resultiert zum einen aus
der verkehrsginstigen Lage unter Beriicksichtigung moglichst kurzer Anfahrtswege zusatzli-
cher Gewerbebetriebe zur B 70. Zum anderen spielt hier auch der Grundsatz der Biundelung
gewerblicher Nutzungen innerhalb der Ortslage eine wichtige Rolle, da siidostlich des Ande-
rungsbereichs bereits gewerbliche Strukturen vorhanden sind.
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Konkreter Planungsanlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die parallele Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten — mit ortlichen Bauvorschriften, Bau-
gebiet ,Hasellnner Strale / Ostliche Stadtflur‘ der Stadt Lingen (Ems), welcher die Vorraus-
setzungen fur die planungsrechtliche Absicherung der Errichtung eines Gewerbegebietes
schafft.

Aus diesem Grund ist die Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lingen (Ems) er-
forderlich. Der Anderungsbereich der 81. Flachennutzungsplananderung hat eine GréRe von
ca. 1,8 ha und entspricht somit der Gréf3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: ,Hasellinner Strale / Ostliche Stadtflur*.

2 Ubergeordnete Planung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne (in diesem Fall der Bebauungsplan) den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Umsetzung und Ausfuhrung dieser
Uberdrtlichen Ziele geschieht tber die Bauleitplanung, die somit Teil eines vertikalen und ho-
rizontalen Geflechts auf landes- und regionalplanerischer Ebene ist.

2.1 Landesraumordnungsprogramm / Regionales Raumordnungsprogramm
Die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung

vom 26. September 2017 (Veroffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungs-
blatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 geandert.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) soll in allen Teilrdumen Niedersach-
sens eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden.
Die Stadt Lingen (Ems) als struktur- und leistungsstarkes Mittelzentrum soll aus tberregiona-
len strukturpolitischen Erwagungen oberzentrale Teilfunktionen fur ihren Verflechtungsbereich
Ubernehmen und dazu beitragen, dass die Versorgung mit hochwertigen Angeboten und ober-
zentralen Einrichtungen in der peripheren landlichen Region verbessert wird.

Mittelzentren sind neben anderen Funktionen Schwerpunkte fiir die Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten. In ihnen ist durch Bereitstellung von Flachen fur die Gewerbeansied-
lung sowie durch geeignete MalRBhahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, der wirt-
schaftsnahen Infrastruktur und der beruflichen Aus- und Fortbildung fur ein entsprechend um-
fangreiches, mdglichst vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen zu sorgen.
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Abbildung 2: Darstellung Lingen (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion

Durch den Geltungsbereich verlauft im Landesraumordnungsprogramm (2017/22) zudem ein
linienformiger Biotopverbund, diese zeichnerische Darstellung ist als Ziel der Raumordnung
mit den dazugehdrigen beschreibenden Darstellungen zu bertcksichtigen. Hierbei handelt es
sich um den Muhlenbach. Mit der geplanten Renaturierung des Mihlenbaches innerhalb des
Geltungsbereiches, wird dem Ziel der Raumordnung entsprochen.

x

Abbildung 3: Darstellung Lingen (Ems) im LROP Anderung 2022
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Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland weist die Stadt
Lingen (Ems) als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion aus.

Auf der Ebene der Regionalplanung gilt nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Emsland (RROP 2010) u. a. die konkretisierte Zielsetzung, die Standortvorteile
fur die gewerbliche Wirtschaft auszuschépfen, um Arbeitsstatten zu sichern und zu entwickeln.
Ziel ist es, dass die Bevoélkerung mit geringem Zeit- und Wegeaufwand Wohn- und Arbeits-
statten erreichen kann. Dazu gehoren u. a. die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur An-
siedlung neuer gewerblicher Betriebe, zur Umsiedlung innerhalb des Planungsraumes sowie
zur Erweiterung am Standort zu schaffen. Als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion
kommt der Stadt Lingen (Ems) als Arbeitsort eine besondere Bedeutung zu.

Nach der Darstellung im regionalen Raumordnungsprogramm grenzt das Gebiet direkt an den
bauleitplanerisch gesicherten Bereich.

In Bezug auf die Zielsetzung der Landes- und Regionalplanung, ein ausreichendes Angebot
an Arbeitsstéatten bereitzustellen, orientiert sich die Stadt Lingen (Ems) mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: ,Hasellinner Stralke / Ostliche Stadtflur*
somit an den landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
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2.2 Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) 2021
Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen tbergreifenden

Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. 1 2021, S. 3712). Die Bundesver-
ordnung beinhaltet einen landerubergreifenden Raumordnungsplan fur den Hochwasser-
schutz (Bundesraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz - BRPH). Die neue Verordnung
hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
Zu verringern.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu den der planerischen Anforderungen aus den Zielen des
BRPHYV sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

l. Allgemeines

Ziel 1.1.1 — Hochwasserrisikomanagement )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 205 liegt vollstandig auRerhalb des Uber-

schwemmungsgebietes der Ems (100-jahriges Hochwasser - HQ100), sodass etwaige baube-
dingte Auswirkungen — z.B. durch einen mdéglichen Verlust von Retentionsrdumen — nicht an-
zunehmen sind.

Darlber hinaus liegt der Geltungsbereich auch aufRerhalb des ,Risikogebietes auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten“ (Extremhochwasser - HQExtrem). Daher sind spezielle Anfor-
derungen an eine hochwasserangepasste Bauweise aufgrund eines konkreten Hochwasserri-
sikos im Zusammenhang mit einem Extremhochwasser nicht erforderlich.
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lau) und Hochwasserrisikogebiet (lila gestreift) (Quelle: Um-
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Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiet (hellb
weltkarten Niedersachsen)

Ziel 1.1.2 — Klimawandel und -anpassung (Starkregen)
Der Klimawandel wird dazu fihren, dass Jahrlichkeiten verschoben werden. Das bedeutet,

dass zukunftig h6here Hochwasserstande zu erwarten sind und die Pegelstdnde bei HQ100
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und HQExtrem hoéher sein werden. Ob durch oberirdische Gewasser oder Starkregen eine
Gefahr fir den Anderungsbereich ausgeht wird im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans gepruft.

Il. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiberflutungen)
Ziel 11.1.2 und 11.1.3 — Einzugsgebiete nach § 3 WHG
Gemal 8 3 Nr. 13 WHG handelt es sich bei einem Einzugsgebiet um ein Gebiet, aus dem tber

oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmindung,
einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Einzugsbereiches des Lingener
Muhlenbaches, von diesem geht keine Hochwassergefahr aus.

Ziel 11.2.3 Uberschwemmungsge_l_)iete nach 876 WHG
Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG (siehe

Abb. 4).

3 Planungsabsichten

3.1 Planungsziel
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) ist der Geltungsbereich der Fla-

chennutzungsplananderung Nr. 81 als ,naturnahe Grinflaiche® dargestellt. Westlich entlang
der Haslunner StraRe ist im Anderungsbereich eine Kabelkanalanlage dargestellt.

Die an den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung im Westen angrenzende Fla-
che ist als Uberortliche/ortliche HauptverkehrsstralRen (Haselliinner Stral3e) dargestellt. Nord-
lich und 6stlich des Anderungsbereichs sind FlieRgewasser I. und Il. Ordnung dargestellt. Da-
bei handelt es sich um den Lingener Muhlenbach (6stlich) und den Teglinger Bach (nordlich),
beide FlieRgewasser sind Gewasser Il. Ordnung.

Die im Osten auf der gegeniberliegenden Seite des dargestellten Fliegewéassers an den Gel-
tungsbereich angrenzende Flache ist als ,gemischte Bauflachen® dargestellt. (Abbildung 6)
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt Lingen (Ems)

Der Umsetzung der geplanten gewerblichen Entwicklung sidlich der Hasellinner Straf3e und
nordlich der StraRe Ostliche Stadtflur steht die Darstellung einer ,naturnahen Griinanlage“ im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) entgegen. Daher ist eine An-
derung des glltigen Flachennutzungsplanes fiir diesen Teil des Stadtgebietes notwendig.

Der Flachennutzungsplan soll daher mit dem Ziel geandert werden, anstelle der bisher im An-
derungsbereich dargestellten ,naturnahne Griunflache®, ,Gewerbliche Bauflachen® (G) darzu-
stellen (Abbildung 7). Die sonstigen, den Anderungsbereich betreffende Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (unterirdische Versorgungsleitungen) bleiben unverandert.

Abbildung 7: 81. Anderung des Flachennutzungsplans - Planzeichnung
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Zur Konkretisierung der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
die Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: “Haselinner Stral3e
/ Ostliche Stadtflur®.

3.2 Verkehrliche ErschlieRung
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird im westlichen Bereich von der

Hasellinner StralRe und im stdlichen Bereich von der StraRe Ostliche Stadtflur eingerahmt.
Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs wird im Laufe des Bauleitplanverfah-
rens ermittelt. Zur detaillierten Analyse der verkehrlichen Situation wird ein Verkehrsgutachten
in Auftrag gegeben.

3.3 Ver-und Entsorgung
Oberflachenentwasserung
Der 6kologischen Zielsetzung zur Schaffung kleinraumiger Wasserkreislaufe folgend, soll das

im Anderungsbereich von versiegelten oder tberdachten Grundflachen anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick grundsatzlich versickert werden.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu ermitteln, wird im weiteren Planungsprozess
zur offentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteiligung geméal § 4
Abs. 2 BauGB eine entsprechende gutachterliche Untersuchung durchgefihrt.

Sollte sich in Rahmen dieses Gutachtens erweisen, dass die bestehenden Bodenverhéltnisse
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erméglichen, wird diese Versicke-
rung im Entwurf des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: ,Haseliinner StraBe / Ostliche Stadtflur®, zur éffentlichen Aus-
legung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB festge-
setzt werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung fiir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird durch den
Wasserverband Lingener Land sichergestellt.

Strom / Gas / Telefon )
Inwieweit die Versorgung des Anderungsbereichs mit Elektrizitdt und Gas Uber einen An-

schluss an die in den angrenzenden StraRen bestehenden Netze der Versorgungstrager si-
chergestellt ist, wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung festgestellt. Auch der Anschluss
an das fernmeldetechnische Netz wird Gberpriift.

Abwasserbeseitigung
Die schadlose Beseitigung der Abwasser aus dem Anderungsbereich erfolgt durch einen An-

schluss an die zentrale Kanalisation der Stadt Lingen (Ems). Die Entsorgungsleitungen wer-
den entsprechend dimensioniert und an das bestehende Netz angeschlossen.

Abfallbeseitigung )
Die Entsorgung der im Anderungsbereich anfallenden Abfélle und Wertstoffe erfolgt entspre-

chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist
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der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Sondermdill ist einer den gesetzlichen Vorschrif-
ten entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel (81a Abs. 2, Satze 1 und 2

BauGB)
Mit der 81. Anderung des Flachenntzungsplans und der parallel dazu erfolgenden Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 205 — Ortsteil Laxten, Baugebiet ,Hasellinner StraRe / Ostliche Stadt-
flur* werden die Voraussetzungen geschaffen, der derzeit Gberwiegend als Ackerflache ge-
nutzte Anderungsbereich in Flachen fur ein Gewerbegebiet sowie die dazugehérigen Ver-
kehrs- und Grinflachen umzuwandeln.

Der Ubergeordnete Flachennutzungsplan sieht auf der ausgewahlten Flache keine Gewerbe-
flachenentwicklung vor, der Anderungsbereich grenzt jedoch suddstlich an vorhandene ge-
werbliche Strukturen innerhalb eines Mischgebiets. Mit der 81. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, wird der bisher im Anderungsbereich
als naturnahe Grunflache dargestellte Bereich fortan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

In Bezug auf landes- und regionalplanerische Vorgaben und das Bestehen einer verstarkten
Nachfrage nach Gewerbegrundstticken innerhalb der Stadt Lingen (Ems) wird die Planung
erforderlich. Der Anderungsbereich grenzt bereits an bestehende gewerbliche Strukturen und
verfugt Gber eine direkte Anbindung an die Bundesstral3e. Der Aspekt von mdglichst kurzen
Anfahrtswegen zusatzlicher Gewerbebetriebe hin zur B 70 und dem Grundsatz der Blindelung
gewerblicher Nutzungen innerhalb der Ortslage weisen den Anderungsbereich als besonders
geeigneten Gewerbestandort aus.

Die Inanspruchnahme dieser zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache ist in
diesem Fall gerechtfertigt.

4.2 Belange der Landwirtschaft
Der Anderungsbereich wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als naturnahe Griinan-

lage dargestellt, derzeit jedoch zum Grof3teil als landwirtschaftliche Flache fur Ackerbau ge-
nutzt. Da es sich bei dem Bereich der Flachennutzungsplananderung lediglich um eine ver-
gleichsweise kleine Flache handelt, ist davon auszugehen, dass durch die geplante Bebauung
die Belange der Landwirtschaft nicht unzumutbar berthrt werden.

4.3 Belange des Verkehrs
Im Westen grenzt die Haselunner StraRe und im Siiden die StraRe Ostliche Stadtflur an den

Anderungsbereich. Des Weiteren verlauft nordlich des Bereichs die BundesstraRe B70.
Um mdgliche ErschlieBungsmoglichkeiten des Bereichs sowie Auswirkungen auf den Verkehr
zu ermitteln, wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieses Gutach-

tens liegt zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht vor.

Weitere Belange des Verkehrs werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens ermittelt.
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4.4 Belange der Wasserwirtschaft
Im Bereich der Flachennutzungsplananderung selbst gibt es keine Flachen, die innerhalb ei-

nes Uberschwemmungsgebietes oder eines Hochwasserrisikogebietes liegen. Direkt angren-
zend an den Anderungsbereich befindet sich der Lingener Miihlenbach.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens er-
mittelt.

4.5 Belange von Natur und Landschaft
Die Belange von Natur und Landschaft werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens ermittelt.

4.6 Belange des Klimaschutzes / Klimaanpassung
Die Belange des Klimaschutzes / Klimaanpassung werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens
ermittelt.

4.7 Belange des Immissionsschutzes
4.7.1 Schallimmissionen (Gewerbelarm)
Mogliche Schallimmissionen von zukiinftigem Gewerbe im Anderungsbereich wird bei Bedarf

im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erganzt.

4.7.2 Schallimmissionen (Gewerbel&arm)
Der Bereich der Flachennutzungsplananderung grenzt im Westen an die Hasellinner Stral3e

und im Siiden an die Ostliche Stadtflur. Von diesen StraRen konnten die geplante gewerbliche
Nutzung belastende Schallemissionen ausgehen.

Im Zuge des durchzufiihrenden verkehrlichen Gutachtens werden auch larmtechnische Kenn-
werte ermittelt und auf dieser Grundlage im weiteren Verfahren, sofern notwendig, Schall-
schutzmanahmen festgesetzt.

4.8 Denkmale/ Altlasten/ Kampfmittel
Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder innerhalb des Bereichs der Flachennut-

zungsplanénderung noch in seiner naheren Umgebung Baudenkmale, schutzwirdige bauliche
Anlagen und Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzes. Zur Beachtung der Belange
der Bodendenkmalpflege wird in den Bebauungsplan Nr. 191, folgenden Hinweis zum Umgang
mit archaologischen Bodendenkmalern ibernommen werden:

,0llten sich bei den geplanten Erdarbeiten dennoch Hinweise auf archdologische Befunde
ergeben, so sind diese meldepflichtig (814 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalbehérde der Stadt Lingen (FD Bauordnung und Denkmalpflege, Herrn Dr. D. Lam-
mers) erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, aufféallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftrag-
geber. Die Fundstelle ist nach 814 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet, womit in der Regel gerechnet werden kann.*
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Ob Altlasten oder Kampfmittel im Anderungsbereich vorliegen wird im Laufe Bauleitplanver-
fahrens ermittelt. Eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
Regionaldirektion Hameln — Hannover wurde bereits in Auftrag gegeben.

5 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die
Stadte und Gemeinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbs. 1 BauGB fir die “Belange
des Umweltschutzes® eine Umweltprifung durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu beriicksich-
tigen, wird im Rahmen der Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die bei der Realisierung dieser Flachennutzungsplananderung und
des darauf basierenden Bebauungsplanes voraussichtlich auftretenden Umweltauswirkungen
ermittelt und in einer mit der Unteren Naturschutzbehotrde der Stadt Lingen (Ems) abgestimm-
ten Umweltvertraglichkeitsstudie (Umweltbericht) beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifungsmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Es ist zunachst festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Umweltpriifung bzw. Abwéagung erforderlich ist. Hierzu werden im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB die AuRerungen von den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange angefordert. Die Ermittlungsergebnisse werden in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Der aufzustellende Umweltbericht, der in die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
Ubernommen werden wird, enthalt eine detaillierte Beschreibung des derzeitigen Zustandes
von Natur und Landschaft im Anderungsbereich und dessen Umgebung sowie eine Darstel-
lung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Auf der Grundlage dieser Bestandsbeschreibung in Gegenlberstellung mit den Auswirkungen
der Planung wird im Rahmen des Umweltberichtes in der auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes hinreichenden Konkretisierung der sich aus der Planung ergebende Eingriff in Natur
und Landschaft bilanziert und dieser Eingriff durch angemessene Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Lingen (Ems) ausge-
glichen werden.

Eine genaue Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung mit Darstellung des Umfanges und des Or-
tes der notwendigen externen AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Ebene des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 205, Ortsteil Laxten, Baugebiet: ,Hasellinner
Strale / Ostliche Stadtflur*.

Die Ergebnisse des Umweltberichts werden durch Festsetzungen von MalBhahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen im Bebauungs-
plan beriicksichtigt.
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Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird fir den Umweltbericht eine Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (SAP) erstellt, dessen Grundlage gemaR Aussage der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Lingen (Ems) eine Brutvogel- sowie Fledermauskartierung sein
wird. Beide Untersuchungen wurden im Jahr 2022 durchgefiihrt.

Die Ergebnisse dieser naturschutzfachlichen Sonderuntersuchungen werden in die weitere
Planbearbeitung einflieRen.

Zur Beachtung der artenschutzbezogenen Belange werden in den im Parallelverfahren zu die-
ser Flachennutzungsplananderung Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 205 arten-
schutzbezogen Hinweise Gilbernommen werden.

6 Verfahren / Abwéagung
Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die 6ffentlichen und

privaten Belange gegen- und untereinander abzuwdagen.

Zur Ermittlung der 6ffentlichen und privaten Belange sind geméafd BauGB folgende Verfahrens-
schritte durchzufuhren:

- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

- Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die bei der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die wahrend der
offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen werden aufge-
nommen und in die Abwagung einbezogen.

Dies gilt auch fur die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und im Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgenommen werden.

7 Herangezogene Gutachten und Untersuchungen

Faunistische Kartierungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme — Diplom-Biologe
Herr Moormann (September 2022)

Vermessung — Vermessungsbiiro Hempen GbR - Offentlich bestellte Vermessungsin-
genieure (Mérz 2025)



