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Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha und er-
streckt sich sudlich der Lindenstral3e bis zur Stral3e Zwischen den Briicken.

Der Bebauungsplan ist im Original auf einer Planunterlage im Mal3stab 1:500 angefertigt
worden.

Stand:17.05.2022
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1 Allgemeines

Die Stadt Lingen beabsichtigt den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 107, Baugebiet ,Am
Pumpenkolk® im Rahmen seiner 4. Anderung den heutigen Anspriichen der Stadtentwicklung
anzupassen und den bisher nicht realisierten westlichen Teil als integrierten Standort mit Ent-
wicklungspotential fur die weitere (wohn-) bauliche Entwicklung der Gesamtstadt zu aktivieren.

1.1 Planungsanlass

Planungsanlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ist es, die bestehenden
Wohnquartiere im Umfeld der StralRen Am Fahrdamm, Im Grunde und Von-Quadt-Straf3e nach
Westen zu erweitern. Hintergrund dieser geplanten Baulandentwicklung ist die anhaltende
positive Bevdlkerungsentwicklung und die hieraus resultierenden Baulandnachfrage. Im Sied-
lungszusammenhang sollen eine weitere Flache fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Darlberhinaus ist der Schutz wertvoller Land-
schaftsbestandteile und der Erhalt eines geschitzten Biotopes Inhalt dieser Bebauungs-
plandnderung.

Die starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken leitet sich vor allem daraus ab, dass dem
knappen Wohnbaulandangebot in der Stadt ein hohes Interesse und eine hohe Bereitschaft
von Investoren und jungen Familien zum Bau von Eigenheimen sowie von Wohnungen ge-
genubersteht. Dies ist unter anderem mit der Bevdlkerungsentwicklung in Lingen (Ems), seiner
Lage in der Grenzregion zu den Niederlanden und mit einem positiven Wanderungssaldo zu
begrinden.

“Aus den Daten des statistischen Monatsheft Niedersachsen 01/2020 zum 3. Vierteljahr 2019
geht hervor, dass die natirliche Bevdlkerungsentwicklung zwischen Juli 2019 und September
2019 positiv war. In den einzelnen Monaten gab es einzelne Schwankungen, so gab es im
September 2019 einen leichten Uberschuss an Gestorbenen.

Uber die Monate gleichen sich die Geburten - und Gestorbeneniiberschiisse jedoch aus, so
das insgesamt betrachtet ein positives natirliches Bevolkerungswachstum zu verzeichnen ist.
Auch ein Wanderungsgewinn ist im gleichen Zeitraum festzustellen. Durch die zeitweiligen
Schwankungen des nattrlichen Bevoélkerungswachstums ist davon auszugehen, dass das po-
sitive Bevolkerungswachstum hauptséchlich durch Wanderungsgewinne zustande kommt und
diese einen grol3en Faktor in der Region darstellen. Im 3. Vierteljahr 2019 wurde in jedem Mo-
nat ein Wanderungsgewinn verzeichnet, auch 2018 gab es einen Wanderungsgewinn von 6,6
pro 1000 Einwohner, wohingegen es 2018 ein leicht negatives natirliches Bevolkerungs-
wachstum gab. Zusammenfassend ist die Bevolkerung im 3. Vierteljahr 2019 um 3,2 % in Lin-
gen gewachsen.

Bereits zwischen 2011 und 2018 war diese Entwicklung positiv. So stieg die Bevdlkerung um
5,2 %. Damit ist davon auszugehen, dass auch tber einen groReren Zeitraum die Bevélkerung
stabil bleibt und wéchst. Auch im Vergleich zu anderen Gemeinden und Stadten ist die aktuelle
Situation der Bevdlkerungszahl in Lingen positiv zu bewerten, da in vielen Gemeinden der An-
teil der Senioren wesentlich héher ist. Lingen profitiert hier von der Grenzregion. Jedoch ist
laut Prognosen bis 2031 ein Riickgang der Bevdlkerung zu erwarten So soll zwischen 2018
und 2031 die Bevokerung wieder um 1,5 % sinken. Dies steht im Zusammenhang mit dem
demographischen Wandel und dem Eintritt der geburtenstarken Jahrgénge ins Rentenalter
und den wahrscheinlich weiterhin geringen Geburten.”

1 Auszug aus ,Soziodemographisches Profil zu Lingen (Ems)*
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Heute (Stand: 01.03.2022) wohnen insgesamt 58.303 Personen, davon 55.880 mit Haupt-
wohnsitz und 2.423 mit Nebenwohnsitz in der Stadt Lingen (Ems).2

Eine Prognose fir die Stadt Lingen (Ems), die sich auf die Datenbasis des Landesbetriebes
fur Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen stiitzt, geht im Gegensatz zur tat-
sachlichen Bevdlkerungsentwicklung allerdings nur von einer leichten Zunahme zwischen den
Jahren 2010 bis zum Jahr 2031 auf ca. 53.500 Einwohner aus.

Grofl3en Einfluss auf die Nachfrage nach Wohnraum haben neben der Bevélkerungsentwick-
lung mafRgeblich die GroRen der privaten Haushalte und die Belegungsdichte. Als Trager der
Wohnungsnachfrage ist die Anzahl der Haushalte und nicht nur die Einwohnerzahl anzusehen,
da davon ausgegangen werden kann, dass im Prinzip jeder Haushalt mit einer Wohnung zu
versorgen ist.

Im Jahr 1991 betrug die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt in Deutschland ca. 2,5
Einwohner. 2013 wurde bundesweit ein Durchschnitt von ca. 2,02 Personen erreicht, der sich
voraussichtlich auf ca. 1,88 EW/Haushalt im Jahr 2030 verringern wird. Gleichzeitig steigt im
gleichen Zeitraum die Zahl der Haushalte. Nach wie vor muss davon ausgegangen werden,
dass sich der Trend zur Verkleinerung der Haushalte fortsetzen (z. B. durch Anstieg der Sin-
glehaushalte nicht nur bei jliingeren Bevdlkerungsgruppen sondern in Folge des demografi-
schen Wandels gerade bei der alteren Bevolkerung, weiterer Anstieg der Haushalte Alleiner-
ziehender, Rickgang ,klassischer® Familienhaushalte usw.) und damit die Anzahl der Haus-
halte steigen wird. Gleichzeitig fragen die Haushalte zunehmend gré3eren Wohnraum im Ver-
gleich zu friheren Jahren nach. Mit dieser steigenden Wohnraumnachfrage geht auch ein
steigender Flachenverbrauch fir Siedlungszwecke in Deutschland einher.

Die generellen Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt fihren auch in Lingen zur einer stei-
gende Nachfrage nach Wohnraum, die sich auch an den ausgestellten Baugenehmigungen
belegen lasst. So wurden im Zeitraum von 2015 bis 2019 516 Mehrfamilienhéduser sowie 957
Einfamilienh&user durch die Stadt Lingen (Ems) genehmigt.

Im Jahr 2019 betrug die Zahl der genehmigten Bauantrage fiir Mehrfamilienhauser 110 und
fur Einfamilienhauser 212; fir das laufende Jahr 2020 (bis April 2020) wurden bereits fir 9
Mehrfamilienhduser und 37 Einfamilienhduser Baugenehmigungen erteilt. Diese Zahlen bele-
gen deutlich den starken nachfragebedingten Wohnraumbedarf in Lingen.

Als Folge dieser Entwicklungen riickte in den vergangenen Jahren die verstarkte und ver-bes-
serte Nutzung innerértlicher Baulandpotenziale als priméres Ziel der Stadtebaupolitik des Bun-
des in den Mittelpunkt, vor allem um Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen
Wiese* weitestgehend zu vermeiden. Mit dem Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” (,In-
nenentwicklungsnovelle 2013 des BauGB*) wurde die Siedlungserweiterung auf der griinen
Wiese erschwert, da zukinftig eine Begriindung notwendig ist, wenn Flachen aus der Land-
wirtschaft und Wald einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen (8 la Abs.2 Satz 4
BauGB). Im Rahmen der Begriindung sollen auch die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden.

2 Quelle: Stadt Lingen (Ems), 2020; https://www.lingen.de/politik-rathaus-service/unsere-stadt/allgemeine-strukturdaten/-allge-
meine-strukturdaten.html, abgerufen am 23.03.2022
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Vor dem Hintergrund der neu formulierten gesetzlichen Vorgaben zur Raumentwicklung und
dem durch das Baugesetzbuch vorgeschriebene Primat Innenentwicklung vor Au3enentwick-
lung, wurden die Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche der
Stadt Lingen im Rahmen eines Konzeptes zur Innenentwicklung im Juli 2014 untersucht.

LZur Entwicklung des vorliegenden Konzeptes wird eine umfangreiche Analyse der bebauten
Bereiche durchgefihrt. Die Analyse ist in drei Schritte unterteilt. Zunachst erfolgt die Einteilung
des gesamten Stadtgebietes in Baubldcke. Diese werden anschlie3end einzeln betrachtet und
einem Grobfilter unterzogen, um die generelle Eignung zur Innenentwicklung zu bewerten.“3

Der Focus wurde auf bestehende Stadtquartiere gelegt, da insbesondere in Stadtvierteln aus
den 1950-er bis 1970-erJahren ein Generationenwechel ansteht.

Als Ergebnis der Analyse wurden zahlreiche Baubldcke in Lingen identifiziert, die grundsatzli-
ches Potenzial fir Innenentwicklungsmafl3nahmen aufweisen und vertiefend zu betrachten wa-
ren und sind.

Die Praxis zeigt jedoch, dass ein groRer und Uberwiegender Teil der generell geeigneten In-
nenentwicklungspotenziale nicht bedarfskonform aktiviert werden kann. Oft gibt es eine Viel-
zahl an Restriktionen, Hemmnisse und anderweitigen Rahmenbedingungen, welche eine Mo-
bilisierung der identifizierten Potentialflachen erschweren oder gar unmdglich machen.

Eigentimerbezogene Rahmenbedingungen spielen eine der Hauptrollen bei der baulichen In-
nenentwicklung. Die Mehrzahl der baulichen Innentwicklungspotentiale befinden sich im pri-
vaten Besitz, sodass eine Steuerungsmoglichkeit durch die Stadt aufgrund des Eigentums-
schutzes, nach § 14 Grundgesetz (GG) nur bedingt gegeben ist.

Auch die Besitzverhaltnisse kénnen unterschiedlich und sehr komplex sein und sind oft eng
mit den verschiedenen Motivationslagen von Eigentiimern verbunden (z. B. aktuelle Zinslage,
die zukinftig erhoffte Wertsteigerung des Grundstiicks (Spekulation), keine Entscheidungs-
findung bei Eigentliimer- oder Erbengemeinschaften, Reserveflachen fir nachkommende Gen-
erationen usw.).

Um die Aktivierbarkeit der Innenentwicklungspotenziale beurteilen zu kdnnen, wurde bspw. im
Rahmen des komreg-Projektes ,Kommunales Flachenmanagement in der Region“ (2006-
2008) in Baden-Wirttemberg eine Methode zur Bestimmung des realisierbaren Anteils an In-
nenentwicklungsflachen (Aktivierungsrate) entwickelt.

Diese ,Arbeitshilfe fur eine gemeinsame Vorgehensweise zur Erfassung/Bemessung und
Berlicksichtigung von Innenentwicklungspotentialen bei Wohnbauflachen“4 zur Flachenbe-
darfs- und Flachenpotentialberechnungen wird bei der Flachennutzungsplanerstellung in Ba-
den-Wirttemberg angewendet.

In dieser Arbeitshilfe wird als Aktivierungsrate der Prozentsatz der Potenzialflachen bezeich-
net, von dem begrindet angenommen wird, dass er bis zum Jahr 2030 jahrlich fur eine Wohn-
nutzung aktiviert werden kann.

3 Konzept zur Innenentwicklung — Neue Potentiale in alten Strukturen, Norbert Post Hartmut Welter Architekten & Stadtplaner
GmbH, Dortmund, Juli 2014

4 PFIF — Modul: Standards der Siedlungsentwicklung - Arbeitshilfe zur Erfassung und Bemessung vorhandener Innenentwick-
lungspotenziale, Forschungsprojekt PFIF ,Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg®, Endbericht 29.10.2010,
gefordert durch das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wurttemberg
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Demnach wird davon ausgegangen, dass rd. 1,8 % der Flachen/Baulliicken im landlichen
Raum und rd. 2,3 % im Verdichtungsraum bzw. Randzonen von Verdichtungsraumen in einem
Jahr aktiviert werden kénnen.

Aufgrund der deutlichen regionalen Unterschiede zum Bundesland Baden-Wirttemberg lasst
sich nur schwer beurteilen in wie weit sich diese Aktivierungsraten auf eine fir die Stadt Lingen
vergleichbare Situation Ubertragen lassen.

Deutlich wird jedoch, dass aufgrund der Aktivierungshemmnisse von Innenentwicklungspoten-
tialen die Baulandnachfrage in Lingen zuséatzlich durch weitere gezielte Wohngebietsneuaus-
weisungen gedeckt werden und sich auf kernstadtnahe Bereiche oder das Umfeld gewach-
sener Ortsteilstrukturen konzentrieren muss, um Engpasse bei der Wohnbaulandbereitstel-
lung zu vermeiden. Bei der Standortwahl und den stadtebaulichen Qualitdten der neuen Bau-
gebiete missen daher nachhaltige Entwicklungsziele im Vordergrund stehen.

Infolgedessen sollen mit dieser 4. Anderung des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 107 seitens
der Stadtentwicklung in Lingen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
damit eine integrierte innerstadtische Freiflache am westlichen Innenstadtrand fir eine geziel-
te Siedlungserganzung und -abrundung aktiviert werden kann.

1.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107, Baugebiet: ,Am Pum-
penkolk® liegt im westlichen Teil des Stadtgebietes. (siehe Abbildung 1)
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Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MafRstab
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Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des zentralen Siedlungsbereiches der Innenstadt.
Der Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 3,6 ha erstreckt sich unmittelbar stdlich der
Lindenstral3e bis zur Straf3e Zwischen den Briicken im Suden bzw. bis zur Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes ,Emstal“ im Westen.

Im Osten wird die Bebauungsplandnderung von den Wohngebieten im Umfeld der Stral3en
Am Fahrdamm, Im Grunde und Von-Quadt-Stral3e begrenzt, an die sich die Wasserflache des
~,Pumpenkolk® (ehem. Emsarm) mit seinen Gehdlz- und Biotopbestdnden anschlief3t.

Die detaillierte Lage des Geltungsbereiches ist der Planzeichunung zu entnehmen.

1.3 Eigentumsstrukturen

Die gesamte Flache befindet sich im Privateigentum. Der Eigentimer der Flachen verpflichtet
sich zur Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten. Weiterhin
verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, die ErschlieBungsanlagen, die Flachen flur den
geplanten Spielplatz sowie den im Plangebiet vorhandenen geschitzten Landschafts-
bestandteil und das geschiitzte Biotop schulden-, lasten- und kostenfrei Ubertragung auf die
Stadt Lingen zu Ubertragen.

1.4 Derzeitige und angrenzende Nutzung

Der in die Planung fir die Gebietsentwicklung einbezogene Bereich ist z. Zt. unbebaut. Es
handelt sich hierbei um eine Ackerflache, die im Westen, Suden und Sidosten von Baum-
gruppen und Strauch- und Gebiischbestanden begrenzt wird.

Unmittelbar nordlich des Plangebiets verlauft die Lindenstral3e, die lokale und Uberregionale
Hauptverkehrsfunktionen tbernimmt. Entlang der Sudseite der Lindenstraf3e existiert aul3er-
halb des Plangebietes eine Baumreihe mit Einzelbaumexemplaren (Linden).

Sowohl nérdlich der Lindenstralie als auch im Umfeld des ,Pumpenkolk® befinden sich zu-
sammenhangende Wohnquartiere der westlichen Innenstadt, die sich bis an den Dortmund-
Ems-Kanal im Osten erstrecken. Entlang der Westseite der Stralle Zwischen den Briicken
befinden sich drei Wohnh&auser im AuRenbereich. Sidlich dieser Grundstlicke schliel3en sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Der Flusslauf der Ems mit seinen Aue- und Uferlandschaf-
ten verlauft westlich dieses Siedlungsansatzes.

Das Plangebiet ist somit dem westlichen Siedlungsrand der Innenstadt im Randbereich zur
Emsaue bzw. zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Emstal® mit seinen AufR3en-
bereichsflachen zuzuordnen.

Der Innenstadtkern mit seinen 6ffentlichen und privaten Dienstleitungseinrichtungen und sei-
nen Bildungs-, Kultur-, Gastronomie-, Freizeit- und Einkaufsangeboten liegt ca. 1,4 km nord-
Ostlich des Anderungsbereiches.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Landesraumordnungsprogramm 2017

Die oberste Landesplanungsbehdrde (Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Verbrau-
cherschutz und Landesentwicklung) hat 2014 ein Verfahren zur weiteren Aktualisierung des
2008 in Kraft getretenen Nieders. Landesraumordnungsprogrammes (LROP) bzw. seiner 2012
vorgenommenen Aktualisierung (LROP) eingeleitet.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raum-
ordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen.
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Die Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP-VO), ist mit Bekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378)
in Kraft getreten.

Die im LROP 2008 und 2012 formulierten vorrangigen Ziele einer nachhaltigen Raumentwick-
lung des Landes, nach denen in allen Teilriumen des Landes eine Steigerung des wirtschaftli-
chen Wachstums und der Beschaftigung zu erreichen ist, haben auch fur das aktualisierte
Landes-Raumordnungsprogramm 2017 nach wie vor Glltigkeit.

Diese textlich beschriebenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden in den zeichne-
rischen Darstellungen ergénzend festgelegt.

In der zeichnerischen Darstellung zum 2017 aktualisierten Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) verlauft im stdwestlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt Lingen
(Ems) der Dortmund-Ems-Kanal, der als ,Vorranggebiet Schifffahrt* eingestuft ist. Beidseitig
entlang des Flusslaufes der Ems ist ein ,Vorranggebiet Biotopverbund (linienférmig)“ darge-
stellt. Weitere Festlegungen fir die westliche Innenstadt wurden im LROP 2017 nicht get-
roffen. (siehe hierzu: Abbildung 2)

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 107 zwischen dem
Dortmund-Ems-Kanal und der Ems wird das Plangebiet von keinem Vorranggebiet tangiert.

R ‘ \

Standort Stadt Lingen (Ems)
l 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 107
\ Baugebiet: ,,Am Pumpenkolk* ‘

L —— [ S

Abbildung 2: Darstellung Lingen (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion
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Mittlerweile beabsichtigt die Niedersachsische Landesregierung das LROP erneut fortzu-
schreiben und zukunftsgerichtet weiterzuentwickeln. Es besteht Bedarf fir eine Anderung
und Erganzung verschiedener LROP-Abschnitte, um aktuelle landespolitische Entwick-
lungsvorstellungen umzusetzen, Anpassungen an héherrangiges Recht vorzunehmen und
verschiedene Festlegungen aufgrund geanderter Gegebenheiten und neuere Datenlage zu
aktualisieren.

Zu dem Entwurf einer Anderungsverordnung wurde ein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.
Der Verordnungsentwurf wurde vom 04.02.2021 bis zum 05.03.2021 zu jedermanns Einsicht
und im Internet bereitgestellt. (siehe hierzu: Abbildung 3)

Auf Grundlage der Riickmeldungen wurde nunmehr ein tberarbeiteter Entwurf der Ander-

ungsverordnung fiir das zweite Beteiligungsverfahren freigegeben. Die Unterlagen lagen
vom 03.01.2022 bis einschlief3lich 24.01.2022 zur Einsichtnahme fir jedermann aus.

{
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Standort Stadt Lingen (Ems)
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 107
" 4 Baugebiet: ,Am Pumpenkolk®
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung (Anlage 7) zur Verordnung zur Anderung der
LROP-Verordnung, Anderung der Anlage 2 (Entwurf Stand Dezember 2021) (ohne Mal3stab)

Far den Standort des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. 107 bzw. fur die Stadt
Lingen (Ems) sind die geplanten Anderungen und Erganzungen zur Verordnung zur Ande-
rung der LROP-Verordnung nicht relevant.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2010

Nach dem am 31.05.2011 in Kraft getretenen Regionalen Raumordnungsprogramm RROP
2010 des Landkreises Emsland ist die Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Grund-
strukturen sowie der Arbeitsplatz-, Bildungs-, und Versorgungsangebote auf die zentralen
Siedlungsgebiete der Zentralen Orte ausgerichtet.

Zum zentralen Siedlungsgebiet der Stadte und Gemeinden gehdren die mit dem jeweiligen
zentralQrtlichen Standort zusammenhéngenden Siedlungsflachen auf der Grundlage des im
RROP 2010 nachrichtlich dargestellten vorhandenen oder bauleitplanerisch gesicherten Sied-
lungsbereichs. Die raumlich-konkrete Abgrenzung des Siedlungskerns im baulichen Zusam-
menhang bleibt Aufgabe der Stadte und Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Stadt Lingen ist nach dem RROP 2010 fur den Landkreis Emsland als Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen eingestuft. Mittelzentren haben u. a. ,die Versorgung der Bevol-
kerung im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich zu sichern. Dariiber hinaus sind
Mittelzentren verkehrlich ausreichend an die nachstgelegenen Oberzentren anzubinden.*

Neben den allgemeinen Aufgaben als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen ist die
Stadt Lingen gemalR den Zielen der Regionalplanung Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der besonderen Entwicklung-
saufgabe Tourismus.

Diese Zielsetzungen aus der Raumordnung erfordern zur Aufrechterhaltung einer flachen-
deckenden Grundversorgung, auf der Grundlage der Bevoélkerungsentwicklung, im Rahmen
der Bauleitplanung die Bereitstellung von Bauland fir Wohn-, Gewerbe- und Freizeitzwecke
in erforderlichem Mal3e.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes will die Stadt Lingen (Ems) dieser von Seiten der
Landes- und Regionalplanung an sie gestellten Entwicklungsaufgabe nachkommen.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung grenzt nach der zeichnerischen Darstel-
lung des RROP 2010 unmittelbar an die bebauten Wohnguartiere des westlichen Stadtgebie-
tes (Vorhandene Bebauung/Bauleitplanerisch gesicherter Bereich) an. Das gesamte Plange-
biet befindet sich innerhalb von ,weil3en Bereichen® fir die die Regionalplanung keine Aussage
trifft. In diesem Teil der Stadt sind im Regionalen Raumordnungsprogramm weder Vorrangge-
biete oder Vorsorgestandorte ausgewiesen. Lediglich entlang der Lindenstral3e verlauft ein
regional bedeutsamer Wanderweg (F = Radfahren).

Weitere Festlegungen fir das Plangebiet sind im RROP 2010 nicht getroffen. (siehe hierzu:
Abbildung 4)

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Flachen fir Wohnen und Gewerbe hat der Zentral6rtlichen Funktion
des Standortes und der Grol3e der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme neu-
er Flachen fur Siedlung und Verkehr sind flachensparende Alternativen zu prifen. Generell ist
auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefallener
Standorte etc.) hinzuwirken.”“ (RROP 2010, Begrindung, Kapitel 2.1 Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, Ziffer 03, Nr. 1 und 2, S. 12)
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,Durch eine bedarfsgerechte Ausweisung von Siedlungsgebieten soll auch kiinftig dafiir ge-
sorgt werden, dass die Versiegelung gering bleibt.

Aus diesem Grunde ist es trotz der geringen Verdichtung im landlichen Raum gegeniiber den
Ballungszentren sinnvoll, neben unvermeidlichen Ausweisungen fur die Wohnbebauung in der
freien Feldflur, vorrangig Baullicken im Innenbereich zu schlieRen und solche Flachen prioritar
zu schlielBen, die zwischen bebauten Stral3en liegen.*”

(RROP 2010, Begriindung, Kapitel 3.1 Bodenschutz, Ziffer 03, S. 45)

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung gebotenen Ziele und Grundsatze hin-
sichtlich der (Innen-)Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen deshalb mit diesem verbindli-
chen Bauleitplan seitens der Stadtentwicklung in Lingen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, damit eine innerstadtische Freiflache, aktiviert werden kann.

Die geplante Wohnbaulandentwicklung beinhaltet die bauleitplanerische Abrundung eines ge-
wachsenen Siedlungsbestandes zwischen zwei bebauten StralRen (Lindenstra3e und Zwi-
schen den Briicken) und gleichzeitig den Lickenschluss bzw. die Aufflllung des Siedlungs-
grundrisses des bebauten inneren Stadtkerns.

GemanR § 1 Abs. 4 BauGB entspricht demzufolge die geplante 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Lingen (Ems) den regionalplanerischen Vorgaben des Landkreises
Emsland.

' ! I o
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g f 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 107
L J Baugebiet: ,,Am Pumpenkolk*
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Abbildung 4: Der siidwestliche Teil der Lingener Innenstadt im RROP
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Der Kreistag des Landkreises Emsland hat in seiner Sitzung am 24. Juni 2013 beschlossen,
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 im Teilabschnitt Energie zu &ndern.
Mit dieser Anderung soll eine sozial-, umwelt- und raumvertragliche Weiterentwicklung der
Windenergienutzung im Landkreis Emsland ermdglicht, sowie den rechtlichen Vorgaben zur
Privilegierung von Windenergienutzung entsprochen werden.

Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Emsland am 15. Februar 2016 erlangte
die 1. Anderung des RROP 2010 — sachlicher Teilabschnitt Energie Rechtskraft.

Der Kreisausschuss des Landkreises Emsland hat in seiner Sitzung am 13. Oktober 2014
beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 zwecks Aufnahme der geplanten
Trassenfihrung der EuropastralBe E 233 zu andern und das Verfahren durch Bekannt-
machung der allgemeinen Planungsabsichten einzuleiten.

Das Verfahren zu dieser Anderung des RROP ist z. Zt. noch nicht abgeschlossen.

Die grundsatzlichen inhaltlichen und zeichnerischen Aussagen des RROP 2010 fiir das Sied-
lungsgebiet der Stadt Lingen (Ems) bzw. fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 107
bleiben jedoch von den o. g. beschlossenen bzw. geplanten Anderungen des RROP des
Landkreises Emsland unberihrt.

Der Landkreis Emsland beabsichtigt gemafR Beschluss des Kreistages vom 20. Dezember
2021 sein RROP neu aufzustellen. Das derzeit wirksame RROP einschlieflich der sich derzeit
im Verfahren befindlichen 2. Anderung (Europastrale 233 [E 233]) soll durch ein neues RROP
ersetzt werden. Mit der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten vom 14.Januar
2022 wurden die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen geman
§ 9 Abs. 1 ROG uber die geplante Neuaufstellung des RROP unterrichtet.

2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems)

Fur die Realisierung der geplanten Siedlungsnachverdichtung und um in diesem Bereich die
in Aufstellung befindliche 4. Anderung dieses Bebauungsplanes festsetzen zu konnen, ist die
Inanspruchnahme von bis vor einiger Zeit landwirtschaftlich genutzter Flachen sidlich der
LindenstraRe erforderlich, so dass eine Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes fiir
diesen Teil des Stadtgebietes notwendig wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) aus dem Jahr 2005 umfasst
der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 im tUibererwiegenden Teil
sudlich der Lindenstral3e eine Flache fur die Landwirtschatft, an die im Stdosten eine Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage angrenzt.

Etwa in der Mitte der Flache fur die Landwirtschaft verlauft die dargestellte Grenze des
Uberschwemmungsgebiets der Ems (siehe hierzu Kapitel 4.3 Belange der Wasserwirtschaft
und des Hochwasserschutzes). Ferner ist entlang der Siidseite der LindenstralRe eine unter-
irdische Gas HD-Leitung dargestellt. Im Stiden tangiert der nordliche Schutzstreifen der Richt-
funktrasse Nr. 714 den Anderungsbereich. Am westlichen bzw. stidlichen Plangebietsrand
verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Emstal” (siehe hierzu: Abbildung 5)

Im Hinblick auf die Verwirklichung der Planungsziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 hat die Stadt Lingen das Verfahren zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingeleitet.
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Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich ,Am Pumpenkolk® erfolgt parallel zur
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®.

e ) 1S
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 107
Baugebiet: ,Am Pumpenkolk*

Abbildung 5: Das Plangebiet im aktuell rechtskréaftigen Flachennutzungsplan

3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Rechtsgrundlagen fiir diese Bebauungsplanénderung sind:

> Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

> Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

> Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012
(Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) zuletzt geandert durch Art. 3 G zur And. des Ar-
chitektenG und des Ingenieur G vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

> Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
BGBI. | S. 1802)
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3.1 Bestehendes Planungsrecht

Bereits Ende der 1960-er Jahre wurde eine zusammenhéangende, grol3raumige Wohnbauent-
wicklung zwischen dem Dortmund-Ems-Kanal im Osten, der Lindenstrafl3e im Norden und der
Stral3e Zwischen den Briicken im Westen geplant. Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 107
aus dem Jahr 1969 war der westliche Teil bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) in zwei-
geschossiger offener Bauweise in den gesamten Geltungsbereich einbezogen. Das stadte-
bauliche Entwurfskonzept sah hier die BaugebietserschlieBung von der heutigen StralRe Am
Fahrdamm (geplante StralRe B) nach Westen (ber eine RingstralRe vor, die nach Suden eine
Verbindung zur Rietmayerstralle (geplante StraRe C) erhalten sollte. Die Grundflachenzahl
war auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,7 festgelegt.

Da sich jedoch zu diesem Zeitpunkt das westliche Teilgebiet im Uberschwemmunggebiet der
Ems befand, wurde in der Planzeichung nur die geplante Stral3enfihrung innerhalb einer wei-
Ben Flache gestrichelt angedeutet. (siehe Abbildung 6)

Zu diesem Zeitpunkt befand sich auf der Flache ein Gartenanbaubetrieb (Flache fur Ge-
miiseanbau).

T
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Kolkstrafe
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Gartenbaubetrieb

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 107, Baugebiet: ,,Am Pumpenkolk*“ (ohne MaRstab)

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 werden nunmehr die Planungsziele fiir den
westlichen Teilbereich des urspiinglichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1969 wieder aufge-
nommen und den heutigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen angepasst, da eine Hoch-
wassergefahrdung des Gebiets nicht mehr besteht. (siehe hierzu: Kapitel 5.3 Belange der
Wasserwirtschaft und Abbildung 10)
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Nach dem heutigen Planungsleitbild soll mit dem Einfligen des neuen Baugebietes in die be-
stehende Siedlungsstruktur in Randlage der westlichen Innenstadt, die bereits vor Jahr-
zehnten geplante Siedlungsentwicklung konkretisiert und umgesetzt werden, um den vor-
handenen Siedlungsansatz abzurunden und gleichzeitig das benétige Wohnbauland
bereitstellen zu kénnen. Die geplante Siedlungsergénzung im Bereich dieses seit Jahren
bestehenden Siedlungsansatzes in unmittelbarer Nahe zu Einrichtungen der Daseinsvorsorge
an der LindenstralRe bzw. der nahegelegenen Innenstadt, folgt im Gegensatz zu einer Wohn-
bauflachenausweisung in Bereichen ohne Siedlungszusammenhang dem Gebot zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden und wirkt einer Zersiedlung und Versiegelung der Aul3en-
bereiche entgegen. Dariiberhinaus werden durch den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs
die bereits in direkter Nachbarschaft zum Anderungsbereich vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen besser ausgelastet und gestarkt.

4 Planung

4.1 Planungsziele

Die stadtebaulichen Planungsintentionen fir den Standort an der Lindenstral3e sehen vor, die
bestehende Siedlungsstruktur der westlichen Innenstadt, im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandenen Wohngebiete im Umfeld der Stral3en Am Fahrdamm/Im Grunde und Von-Quadt-
Straf3e fur ein neues Wohnguartier im Sinne einer in sich geschlossenen und zusammenhéan-
genden Gebietswicklung zu erschliel3en.

Unter Berilicksichtigung dieser Planungsgrundsatze beabsichtigt die Stadt Lingen mit der 4.
Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 107, den abschlieRenden Schritt zur Umsetzung der
vor Jahrzehnten eingeleiteten Gebietsentwicklung fir diesen Bereich zum Abschluss zu brin-
gen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit in innenstadtnaher Lage
weitere Wohnbaulandangebote geschaffen werden kénnen.

Gleichzeitig kann aufgrund der steigende Nachfrage nach Wohnraum fir eine Entlastung des
knappen Angebotes auf dem Lingener Wohnungsmarkt gesorgt werden, damit evtl. drohende
Wohnungsengpasse reduziert werden kdnnen.

Um einen solchen Entlastungseffekt zu erzielen, ist umgehend eine Baulandausweisung zur
Deckung des sich abzeichnenden Angebotsdefizits in Lingen einzuleiten.

Durch diese geplante Umwandlung einer ehem. landwirtschaftlichen Nutzflache fir eine zu-
kinftige Wohnnutzung, kann an einem integrierten Standort innerhalb des Stadtgrundrisses
zusatzliches Baulandpotential fir die Nutzungsart Wohnen, im Sinne der Forderung des § la
Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt werden. Somit
werden die Moglichkeiten einer flachenschonenden innerstadtischen Entwicklung ausge-
schopft.

4.2 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept fir die Bebauungsplandnderung sieht die Ausweisung einer
Mischgebiets- und einer Wohnbauflache vor.

Auf der fur die Neubebauung vorgesehenen Flache soll im Westen ein ca. 2,3 ha gro3es Allge-
meines Wohngebiet (WA) entstehen.
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Gemal der stadtebauliche Konzeption sind im zentralen Bereich des neuen Wohnquartiers
ca. 27 Wohnbaugrundstticke méglich, die mit Wohngebauden in Form von Einzel- und Doppel-
hausern bebaut werden kbnnen. Am westlichen Plangebietsrand ist eine geschlossene, zeilen-
férmige geschlossene Bebauung mit ca. 14 Wohneinheiten angeordnet.

Den ndrdlichen Abschluss der geplanten Siedlungsentwicklung bildet eine Reihe von Mehr-
familienhausern in Form von vier Stadtvillen mit insgesamt ca. 32 WE. Insgesamt kbnnen im
Gebiet mindestens ca. 83 neue Wohneinheiten geschaffen werden.

Nordostlich, an die StraRe Am Fahrdamm grenzt gemald dem stadtebaulichen Entwurf eine
ca. 0,15 ha grol3e Mischgebietsflache an das allgemeine Wohngebiet an. Dieses Gebiet dient
der Unterbringung von ca. 10 Wohneinheiten in einem Wohn- und Geschéaftshaus, in dem
neben den Flachen fur das Wohnen, Flachen fur nicht stérende Gewerbebetriebe (z. B. Dienst-
leistungseinrichtungen, Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungshe-
triebe u. a.) angeboten werden kdnnen.

Im stdostlichen Teil des Wohngebietes ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz vorgesehen, der Uber das geplante WohnstraRensystem fur Kinder erreichbar
ist. Die Ausweisung der Spielflaiche begriindet sich zum einen darin, Spielraum fir die Kinder
des neuen Baugebietes anbieten zu kdnnen. Zum anderen werden mit der Errichtung des ge-
planten Spielplatzes an diesem Standort die Analyseergebnisse der ,Spielleitplanung Lingen*
im Hinblick auf identifizierte Defizite bei der Spielplatzausstattung bertcksichtigt (“Bis auf den
Bereich sidlich der Lindenstral3e ist das Quartier* mit Spielflachen abgedeckt”). °

(* Das “Quartier” umfasst gem. der Gebietsabgrenzung der Spielleitplanung groBraumig den Stadteil Reuschberge
westlich des Dortmund-Ems-Kanal einschl. der Wohngebiete im Umfeld der StraBen Am Féahrdamm/Von-Quadt-
StraRe/RietmeyerstrafRe/KolkstraRe)

Die gestalterische Einbindung des neuen Baugebietes in die umgebende Bebauungsstruktur-
wird Uber drtliche Bauvorschriften zur Gestaltung sichergestellt.
(siehe Kapitel 3.2.5. Gestalterische Festsetzungen)

Die auf3ere ErschlieBung erfolgt als Anbindung lGiber den bestehenden Stralenknoten Linden-
stralRe/Am Fahrdamm.

Die innere ErschlieBung sieht ein Ringstral3ensystem vor, das von der Stralie Am Fahrdamm
nach Westen abzweigt und etwa in der Mitte des Plangebiets durch eine in Nord-Stid-Richtung
verlaufende weitere ErschlieBungsstralle gegliedert wird. (siehe hierzu: Abbildung 7)

Zum Schutz der vorhandenen wertvollen Freiraume entlang der Stral3e Zwischen den Briicken
und der sudostlichen Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplanénderung, sollen 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen werden. Sie dienen dem Erhalt des hier vorhandenen geschitzten
Landschaftsbestandteiles und eines geschitzten Biotopes.

Innerhalb der Flache des geschiitzten Landschaftsbestandteiles wird durch festgesetzte Aus-
gleichsmaflRnahmen der aus dieser Gebietsentwicklung resultierende Eingriff in Natur und
Landschaft z. T. ausgeglichen. Weitere AusgleichsmalRnahmen sind entlang der Rander des
allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

5 Spielleitplanung Lingen, Dokumentation, Seite 42, Planungsbiro Stadt-Kinder, Dortmund, Oktober 2010
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Daruberhinaus werden MaRhahmen zum Arten- und Hochwasserschutz sowie zur Verlegung
einer Regenwasserablaufleitung erforderlich.

Der Standort besitzt sehr gute Voraussetzungen im Hinblick auf die Berlcksichtigung von
Nachhaltigkeitsregeln. Das Gebiet wird eine kompakte Siedlungsstruktur aufgrund der geplan-
ten Durchmischung von Einfamilienhdusern mit verdichteten und flachensparenden Woh-
nungsbauformen (Geschosswohnungsbau, Zeilenbebauung, kleinteiliger Grundstickszu-
schnitt fur Einfamilienhauser) mit einer hohen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat aufweisen.
Diese kompakten und z. T. geschlossenen Baukdrper eine gute Energiebilanz vorweisen.
Gleichzeitig ermoglicht die geplante verdichtete Bebauung in Form einer geschlossenen
Zeilenbebauung am westlichen Plangebietsrand den notwendigen Schallschutz gegentber
den einwirkenden Gewerbelarmemissionen. Die knapper werdende Ressource Wasser wird
geschont, indem die Versickerung des Oberflachenwassers vorgeschrieben wird.

So kann Regenwasser gespeichert und fur die Bewasserung von Grunflachen genutzt werden,
statt es in einen Vorfluter einzuleiten.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage sind die zukinftigen Bewohner in der Lage angrenzende
Versorgungsbereiche auf kurzem Wege zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen, was den
Verkehrsaufwand reduziert. Hinzu kommt eine gute Anbindung an den OPVN (Haltestelle
“Herrenkamp” der LiLiBuslinie an der Lindenstral3e), so dass den rdumlichen Erfordernissen
im Hinblick auf den Klimaschutz bzw. der Reduzierung des CO2-Aussto3es Rechnung getra-
gen wird.
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4.3 Bauliche Nutzung
4.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich gliedert sich wie folgt:

o Allgemeine Wohngebiete

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ist vorgesehen ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal 8§ 4 BauNVO festzusetzen, um die Grundstiicksflachen im Planbereich entsprechend
der v. g. Zielsetzung einer innerstadtischen wohnbaulichen Nutzung zuzufuhren, wie sie auch
in den angrenzenden Wohnquartieren vorzufinden ist.

Im Anderungsbereich sind drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) nach § 4 BauNVO
vorgesehen. Es handelt sich hierbei zur Gliederung des Baugebietes um drei Teilgebiete mit
verschiedenen Wohnungsbautypen und unterschiedlicher baulicher Dichte.

Auf der WA 1-Flache, sudlich der Lindenstral3e, sind Geschosswohnungsbaueinheiten vorge-
sehen, mit denen durch ihre mehrgeschossige Bauweise eine 6konomische Ausnutzung des
zur Verfigung stehenden Wohnbaulandes erzielt wird.

Gleichzeitig konnen in diesem Teil des neuen Baugebietes unterschiedliche Angebote fir ver-
schiedene Segmente des Wohnungsmarktes (Eigentumswohnungen, Vermietungsobjekte u.
a.) mit unterschiedlichen WohnungsgroRen geschaffen werden.

Die allgemeinen Wohngebiete (WA 2 und WA 3) am westlichen Rand bzw. im zentralen und
sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, mit ihren Einzel- und Zeilenbebauung, stellen
eine Angebotserganzung des Bautypus des Geschosswohnungsbaus an der Lindenstralle
dar.

Im WA 2-Gebiet ist eine lineare, riegelférmige Gebaudezeile vorgesehen, die sich aus direkt
aneinander gebauten, 2-geschossigen Wohneinheiten zusammensetzt und somit eine fla-
chensparende, kompakte, energieeffiziente und wirtschaftliche Alternative zum ,herkdmmli-
chen® Einfamilienhaus darstellt, die aufgrund dieser Eigenschaften besonders fur jungen Fa-
milien attraktiv ist.

Den Ubergang zwischen den stark verdichteten Wohnungsbauformen an den nérdlichen und
westlichen Randern des Geltungsbereiches sowie zur Bebauung an der Stral3e Am Fahrdamm
und dem ostlich und sidlich-angrenzenden Landschaftsraum bildet das WA 3-Gebiet. In die-
sem Teilgebiet sollen Einfamilien- bzw. Doppelh&duser entstehen, die mit ihrer zwingenden 2-
Geschossigkeit und ihren freistehenden Baukdrpern die randliche kompakte Siedlungsstruktur
im Inneren des Baugebiets auflockert. Gleichzeitig sollen gezielte Angebote geschaffen wer-
den, um eine Bebauung zu ermdglichen, bei denen die Qualitaten des konventionellen Einfa-
milienhauses mit einer vergleichsweisen héheren Baudichte verbunden werden kann. (z. B.
sog. ,Wirfelhdauser).

Mit der Reallisierung der geplanten Bebauung im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
107 wird ein neuer Wohnstandort an der Peripherie der Innenstadt entstehen, der im Stadt-
grundriss eine raumliche Entfernung von ca. 1,5 km (Luftlinie) zum Zentrum aufweist. Ange-
sichts der zu erwartenden demographischen Entwicklungen wird die Sicherstellung einer funk-
tionsfahigen, wohnortnahen Versorgung mit Waren des téaglichen Bedarfs immer wichtiger und
ist bei der Planung neuer Wohngebiete von Anfang an zu beriicksichtigen.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 21

Im Umfeld des geplanten neuen Wohnbaugebietes sind wohnungshahe Grundversorgungs-
einrichtungen und Dienstleistungseinrichtungen (Lidl-Discountermarkt an der Lindenstral3e —
Entfernung ca. 900 m, Netto Discountermarkt am Emsauenpark, Langschmidtsweg — Entfer-
nung ca. 1.200 m, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort mit Backerei/Cafe, Frisor, Steu-
erberater im Ortszentrum Schepsdorf, Nordhorner StralRe — Entfernung ca. 750 m) vorhanden,
so dass keine Defizite in Bezug auf die Versorgungssituation der Wohnbevélkerung mit Dingen
des taglichen Bedarfs im westlichen Teil der Stadt Lingen erkennbar sind. In raumliche Nahe
(ca. 850 m Entfernung) zum Standort ist die Ansiedlung eines weiteren grof3flachigen Lebens-
mittelmarktes (Bereich BvL an der Lindenstral3e) geplant, so dass sich in Kiirze die Angebots-
situation und die Qualitat der Versorgung durch den geplanten Lebensmittelvollsortimenter
noch weiter verbessern wird.

Ein akzepzeptables Entfernungsmalf3 zwischen ca. 800 m und 1.000 m kann man als ful3lau-
fige Distanz fur die Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen zugrunde legen. Fir eine
wohnstandortnahe Quartiersversorgung per (Elektro-)Fahrrad oder Lastenfahrrad kann als
Orientierungswert ein Umkreis von ca. 2.000 m angenommen werden.

Bertlicksichtigt man ferner die hohe Einkaufsmobilitat der Bevdlkerung in landlichen Gebieten
aufgrund des hohen Automobilisierungsgrades’, stehen im Wohnumfeld des Geltungsberei-
ches dieser Bebauungsplananderung Nahversorgungseinrichtungen in angemessener Ange-
botsquantitat- und -qualtitat fir eine funktionierende Nahversorgung in ausreichendem Mal3e
zur Verfugung.

AulRerdem sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe allgemein
im Plangebiet zuldssig, so dass die bereits vorhandene wohnungsnhahe Grundversorgungs-
truktur in der Umbebung sich durch weitere, im Quartier zulassige stationére Nahversorgungs-
einrichtungen diversifizieren kann.

o Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den Wohngebieten

Da das geplante Wohnquartier ausschlief3lich durch die Zuléassigkeit von Wohnnutzungen be-
grindet wird und demzufolge der Wohncharakter im Baugebiet vorherrschen muss, werden
die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Um den Charakter eines Wohngebietes zu schaffen wird im Bebauungsplan festgelegt, dass
die in einem Allgemeinen Wohngebiet gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

6 Unter Personen ohne Pkw liegen die Schwellen fur das zu Ful3 gehen deutlich héher, etwa bei 800 - 1.000 m und bei 2 km fur
den nicht-motorisierten Individualverkehr (NMIV- Fuf3 und Fahrrad) insgesamt. In kleineren Gemeinden fahren Pkw-Besitzer
auch kurzeste Wege zum Einkauf mit dem Pkw und damit in wesentlich starkerem MaRe als in Grof3stadten.”
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR), ExWoSt-Forschungsprojekt: Nahmobilitdt und Nahversorgung —
Gute Beispiele integrierter ErschlieBungskonzepte (November 2009 — August 2011): ,Die Distanzschwellen fiir den Einkauf zu
Ful sind niedrig.”
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— Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Nr. 2: sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
— Nr. 3: Anlagen fir die Verwaltung,

— Nr. 4: Gartenbaubetriebe,

— Nr. 5: Tankstellen

geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107,
Baugebiet ,Am Pumpenkolk" sind. (Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen)

Diese Festsetzung hat vor allem das Ziel, Nutzungen auszuschlief3en, fur die an anderer Stelle
in der Umgebung bereits Entwicklungsmdoglichkeiten geschaffen worden sind oder dem stad-
tebaulich angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Durch den Ausschluss der allgemein zulassigen Nutzungen kann in den vier WA-Gebieten
gleichzeitig ein grol3eres Angebot an innenstadtnahem Wohnraum zur Verfigung gestellt wer-
den.

Ausnahmsweise zulassige Nutzung bestimmen nicht den eigentlichen Gebietscharakter, son-
dern gehodren nur im weiteren Sinn zur , Typik® des jeweiligen Baugebietstyps. Die allgemeinen
Zweckbestimmungen eines WA-Gebietes werden durch den Ausschluss der aufgefiihrten Nut-
zungen daher nicht berthrt.

Fur nicht stérende Gewerbebetriebe, Dienstleister u. &. Nutzungen ist die angrenzende Misch-
gebietsflache vorgesehen. Bei Anlagen fir die Verwaltung wéare mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen durch Angestellte und Besucher zu rechnen.

Dies wirde die Wohnruhe des WA-Gebietes beeintrachtigen. Auf3erdem ziehen Gewerbe- und
Beherbergungsbetriebe zusatzlichen Pkw-Verkehr in das Gebiet, was aufgrund der fir die
Wohngebiete dimensionierten ErschlieBungsstralen zu Verkehrsproblemen fiihren wiirde.

Anlagen fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den nicht zugelassen, da die Vorhabenplanung ausschlie3lich auf die Wohnungsbauentwick-
lung ausgerichtet ist und die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO dem ange-
strebten Gebietscharakter nicht entsprechen.

Die Moglichkeit Gartenbaubetriebe an diesem Standort im Ortszentrum entwickeln zu kdnnen
ist ohnehin aufgrund ihrer bendétigten betrieblichen Flachenbedarfe nicht mdglich und im Nah-
bereich der Lingener Kernstadt auch nicht sinnvoll.

Vor allem Tankstellen kdnnen tendenziell Stérungen durch zusétzlichen Verkehr insbesondere
in den Nachtstunden generieren, was nicht Ziel der Planungen fur dieses Gebiet sein kann.
Sie fiigen sich stadtebaulich nicht in die angestrebte Gebietsstruktur des Anderungsbereiches
ein und stehen der gestalterischen Aufwertung des Gebietes entgegen. Der Ausschluss von
Tankstellen ist vertretbar, da entlang der Nordhorner Strafl3e (ca. 400 m westlich) eine Tank-
stelle existiert, so dass eine diesbezlgliche Versorgung ausreichend gewabhrleistet ist.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen ist gewahrleistet, dass der an dieser Stelle stadte-
baulich bewusst gewéhlte Gebietscharakter (ausschliel3lich allgemeines Wohnen) sich ein-
stellt und eindeutig erkennbar ist.

Gleichzeitig wird hierdurch die Nutzungsart des neuen Wohngebietes dem Nutzungstypus der
benachbarten Wohnquartiere angeglichen.
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o Mischgebiet (M)

Ein sich bereits abzeichnendes und durch Investorennachfragen dokumentiertes Interesse
deutet darauf hin, dass eine Nachfrage am Standort Lindenstral3e fiir Flachen besteht, in de-
nen Arbeiten und Wohnen in einer untereinander vertraglich kombinierten Mischstruktur un-
tergebracht werden kdnnen.

Deshalb soll mit der Ausweisung einer Mischgebietsflache (MI) gem. § 6 BauNVO im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung der entlang der Lindenstral3e vorhandene Gebiets-
typ, der unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Mischgebietsflachen in das Bau-
gebiet Ubertragen werden. Diese Arrondierung erfolgt aber lediglich auf einem Grundstiick
westlich der StraRe Am Fahrdamm, um die benachbarte Mischgebietsstruktur lediglich klein-
teilig (ca. 1.500 m2 Grundstticksflache) abzuschliel3en.

Das auf der Sudseite der Lindenstral3e linear verlaufende Mischgebiet, dass sich zwischen
den StraRen Am Fahrdamm und Im Grunde entwickelt hat, soll die Eigenart des Mischgebiets-
typs im Anderungsbereich bestimmen. An dieser HauptverkehrsstraRe ist eine auf eine Grund-
stuckstiefe begrenzte Bauzeile entstanden, in der sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbli-
che Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, vorzufinden sind.

Ein weiteres, gleichartig strukturiertes Mischgebiet befindet sich auf der gegeniiberliegenden
Stral3eseite der Lindenstral3e.

Diese beiden Gebiete sind gepragt von einer tberwiegend Il- bis lll-geschossigen Stral3en-
randbebauung, in denen in den Erdgeschosszonen ein nicht stérender Gewerbebetrieb (Taxi-
unternehmen), eine Einzelhandelseinrichtung (Matratzendiscounter), ein Gesundheitsdienst-
leister (ambulanter Pflegedienst), eine Vergniigungsstatte (Spielhalle) sowie ein Gastronomie-
betrieb (Restaurant) untergebracht sind.

Gewohnt wird in diesen Mischgebieten in den Obergeschossen oder den riickwartigen Gebau-
deteilen. Eine Ausnahme hiervon stellt der Hotelbetrieb ,Altes Landhaus® (Lindenstraf3e Nr.
45) mit seinem vor kurzem errichteten neuzeitlichen Anbau dar, in dem sich die Hotelnutzung
Uber alle Geschosse verteilt.

Zur weiteren planerischen ,Feinsteuerung“ werden im Mischgebiet folgende Festsetzungen
getroffen:

o Unzulassigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (MI)
Die nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zul&ssigen Nutzungen

— Nr. 6: Gartenbaubetriebe,
— Nr. 7: Tankstellen
— Nr. 8: Vergniigungsstétten

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. (Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen)

Um die Flachenressourcen als Mischgebiet fur die in 8 4 Abs. 1 und § 2 Nr. 1 bis 5 definierten
allgemein zuldssigen und damit den Gebietscharkter bestimmenden Nutzungen vorhalten zu
koénnen, wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe (aufgrund ihres Flachenbedarfs) nach § 6
Abs. 2 Nr. 6 BauNVO nicht zuléssig sind.
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Tankstellen und das damit verbundene Kfz-Aufkommen in der unmittelbaren Nahe des Misch-
gebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sind im Zusammenhang mit den daraus resul-
tierenden Verkehrslarmimmissionen als kritisch zu betrachten. Tankstellen sind daher im
Mischgebiete nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nicht zulassig, zumal auch in der naheren Um-
gebung (ca. 450 m westlich an der Lindenstral3e) eine Tankstelle existiert. Dariberhinaus ist
der Standort aufgrund seiner Lager innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes fur die Neuan-
siedlung von Tankstellen ungeeignet.

Um auf den Flachen auch tatsachlich die geplante Nutzung in Form von Wohnen und nicht-
stérenden Gewerbe zu ermdglichen, werden die Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. (Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen).

AulRRerdem befindet sich eine Spielhalle auf der gegeniiberliegenden Straflienseite der Linden-
stralRe (LindenstralRe Nr. 47) in unmittelbarer Nachbarschaft zum neuen Baugebeit. Die An-
siedlung einer Spielhalle im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
kommt nicht in Betracht, da laut der Verordnung Uber den Mindestabstand von Spielhallen in
der Stadt Lingen’ in der gesamten Stadt gem. § 3 - Abstandsgebot - ein Mindestabstand zwi-
schen Spielhallen von 500 m einzuhalten ist.

o Unzulassigkeit von Wohnungsprostitution im Mischgebiet (MI)

Sogenannte Wohnungsprostitution kann zwar als prostitutive Einrichtung mit geringem Stor-
potential in einem Mischgebiet angesehen werden. Das Erscheinungsbild der sog. Wohnungs-
prostitution wird in der Rechtssprechung dahingehend beschrieben, dass sie mit wesentlich
weniger negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft verbunden ist als andere Prostituti-
onsformen. Dennoch ist auch die Ausiibung von Wohnungsprostitution oft mit einer ,milieube-
dingten Unruhe® verbunden, wozu u. a. Begleiterscheinungen wie Belastigungen durch alko-
holisierte oder unzufriedene Kunden, organisierte Kriminalitdt, Menschen- und Drogenhandel,
ausbeutende Zuhalterei, Straftaten gegen die sexuelle Selbstbestimmung, VerstéRen gegen
das Waffenrecht und Gewaltkriminalitdt gehotren. Diese Sichtweise ergibt sich aus einer im
Jahr 2007 erstellten Untersuchung zu ,Berliner Wohnungsbordellen in Wohn- und Mischge-
bieten® in der die v. g. genannten Stérungen bestatigt wurden.

Um einer solch moéglichen Fehlentwicklung vorzubeugen und vor allem um Stérungen der
Wohnnutzungen und die damit verbundene Minderung der Wohnqualitat zu vermeiden, wird
festgesetzt, dass geman § 1 Abs. 9 BauNVO im Mischgebiet (MI) Wohnungsprostitution nach
8§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zuldssig ist. (Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen)

Im Gegensatz dazu sind bordellartige Betriebe und Bordelle gemaf einer aktuellen oberver-
waltungsgerichtlichen Entscheidung in Mischgebieten auch nach Einfiihrung des Prostituier-
tenschutzgesetzes (ProstSchG) in der Regel unzulassig. (OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom
29.10.2019, Az.: OVG 2 B 2.18).

o Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet (M)

Insbesondere zur Erhaltung der Attraktivitat der Innenstadt als Einkaufszentrum, sowie zur
funktionalen Sicherung der Versorgungsbereiche in den Stadt- und den Ortsteilen, werden im
Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten gema&R § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen. (Nr. 1.4 der textlichen Festsetzungen)

7 Verordnung Uber den Mindestabstand von Spielhallen in der Stadt Lingen (Ems) i. d. F. vom 11.12.2019
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Als abwagungsrelevante Grundlage dieses einzelhandelsbezogenen Nutzungsausschlusses
dient das "Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lingen (Ems)"8, das erstellt worden ist, um die
weitere Handelsentwicklung auf Grundlage stadtebaulicher Ziele zu steuern.

Dieses Konzept wurde notwendig um die letzte Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
aus dem Jahr 2014 zu aktualisieren, um die gesetzlichen Neuerungen, die gednderte Recht-
sprechung, die Veranderungen im Einzelhandel und Anfragen bzw. an Veréanderungsabsich-
ten von Betreibern anzupassen.

Ziel des neuen Einzelhandelskonzeptes ist es, die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbe-
reiche aufgrund nachvollziehbarer Kriterien, die Ableitung einer ortsspezifischen Liste zur sor-
timentsgenauen Steuerung (Sortimentsliste) und die Zuweisung von Entwicklungsmaglichkei-
ten zu einzelnen Standortkategorie/Ausschluss von Handelstatigkeit an anderen Standorten
rechtssicher als Grundlage fir alle einzelhandelsrelevanten Vorhaben zu definieren.

Anhand einer Situationsanalyse des vorhandenen Einzelhandelsstandortes sowie einer Be-
wertung des Einzelhandelsangebotes und der Potentiale wurde zur Sicherung und gezielten
Weiterentwicklung des lokalen Einzelhandels ein Konzept entworfen, welches kunftig als
Grundlage zur Beurteilung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben im Zuge der vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanung herangezogen werden soll. Dieses bericksichtigt
auch die Ubergeordneten Ziele der Landesplanung (LROP 2017).

Die wesentlichen Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung in Lingen (Ems) werden wie folgt ge-
sehen:
- Starkung der Einzelhandelszentralitat und Versorgungsvielfalt der Stadt Lingen (Ems)
- Stabilisierung und Strukturverbesserung des innerstadtischen Zentrums als Geschafts-
und Dienstleistungsschwerpunkt des Mittelzentrums mit oberzentraler Teilfunktion
- Sicherung und Ausbau der Nahversorgungszentren mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten.

Bereits in den Vorlauferkonzepten zum Einzelhandelskonzept 2021 wurde als raumliche
Grundlage fur die Einzelhandlessteuerung eine Einteilung der zentralen Versorgungsbereiche
in

- Hauptzentrum Innenstadt
- Stadtteilzentrum Georgstralle
- Nahversorgungszentren in Laxten, Holthausen und Bramsche

vorgenommen.

Im Konzept 2021 wurde diese Klassifizierung Uberprift und differenziert, da neben diesen drei
angefuhrten Einzelhandelslagen noch zahlreiche weitere Lagen im Stadtgebiet verteilt sind,
welche jedoch auRRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen. Es handelt sich um sog.
sonstige Lagen, wozu sowohl integrierte Standorte als auch dezentrale autokundenorientierte
Lagen zahlen. Aufgrund einer fehlenden raumlichen Konzentration handelt es sich hieri. d. R.
um Streulagen bzw. Solitdrstandorte.

Die Zentren- und Standortstuktur der Stadt Lingen (Ems) wurde im Konzept 2021 dementspre-
chend wie folgt neu definiert:

8 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lingen (Ems), Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kdéln, den 20.12.2021,
beschlossen durch den Rat der Stadt Lingen (Ems) am 24.02.2022



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®

Begrindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 26
Zentrale -
Versorgungsbereiche *  Georgstralle (Nahversorgungszentrum mit besonderer
Nahversorgungszentren Versorgungsbedeutung)

* Altenlingen, Holthausen, Bramsche

agen mit Wohngebletsbezug

stadtebaulich integrierte

Lagen

Sonstige Standorte

kein oder kaum Wohngebietsbezug
® Schillerstrafe (Combl, toom, Hammer, Klukkert)
stadtebaulich nicht o Am Laxtener Esch (u. a. Lidl, Aldi, Getranke Hoffmann, Deichmann)
integrierte Lagen ® Rheiner Strale (u. a. Rewe, Aldi, famila, Berning, Obi, Fressnapf, MFO,
Sonderpreis, tedox, Kiichen Libbering)
*  Am Sender (u.a. Baucenter Wessmann)
* Am Strubbenberg (Fliesen Kuhrs)

GMA-Darstellung 2021 (ist-Zustand; unter der Voraussetzung weiterer Nutzungen perspektivisch Ausweisung eines Nahversor-
gungszentrums inBaccum* und in Brogbern®)

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogene Regelungen
zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben erforderlich. Grundsatzlich
kommen verschiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss des Einzelhandels in Be-
tracht:

- Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente

- zusatzlicher Ausschluss grof3flachigen Einzelhandels im Sinne von 8§ 11 Abs. 3
BauNVO

- Ausschluss des gesamten Einzelhandels.

Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterungen nicht zu
einer Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsberei-
che fuhren durfen. Bei Ansiedlungen bzw. deren Erweiterung sind die landesplanerischen Vor-
gaben zu beachten.

Das neue Plangebiet kann der Definition des Einzelhandelskonzeptes zugeordnet werden,
wonach es sich hierbei um einen Standort in einer stadtebaulich integrierte Lage handelt, der
keinem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen ist. Grol3flachige Ansiedlungsvorhaben im
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich sind gem. dem Einzelhan-
delskonzept an stadtebaulich integrierten Standorten auszuschliel3en. Zur effektiven Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung wird als standortbezogene Regelung auch der Ausschluss
zentrenrelevanter/nahversorgungsrelevanter Sortimente empfohlen.

Die Zulassigkeit einer solche Sortimentsbeschréankungen ist auch nicht ausschlie3lich auf
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe beschrankt, die mit einer Geschossfliche von mehr als
1.200 m? der sogenannten Regelvermutung des 8§ 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO unterliegen.


http://dejure.org/gesetze/BauNVO/11.html
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8§ 1 Abs. 9 BauNVO lasst den Ausschluss aller Arten baulicher Anlagen im Sinne der Baunut-
zungsverordnung zu, mithin auch den Ausschluss bestimmter Arten von Einzelhandelsbetrie-
ben im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wenn stadtebauliche Griinde den Ausschluss ins-
gesamt bzw. besondere Griinde eine sortimentsbezogene Differenzierung rechtfertigen.

Aus diesem Grunde sind im Mischgebiet (MI) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher mit den nachfolgend aufgeflihrten zentrenrelevanten Sortimenten:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (= periodischer Bedarf)

- Nahrungs- / Genussmittel

- Drogerie-, Apothekenwaren
- Zeitungen, Zeitschriften

- Schnittblumen

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente (= aperiodischer Bedarf)

- Bekleidung / Wéasche

- Biicher, Spiel-, Schreibwaren

- Elektrogrof3- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor, Tele-
kommunikation, Foto

- Gardinen / Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe

- Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnaccessoires, Haus- / Tischwésche, Bettwasche
(Bettbezlige, Laken)

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Kinstlerartikel, Bastelzubehor

- Musikinstrumente / Zubehor

- Optik, Akustik

= Parflimeriewaren

- Sanitatswaren (kleinteilig)

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate

- Uhren, Schmuck

nicht zuléssig.

Die oben aufgefiihrte Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente wurde dem
,Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lingen (Ems)“, beschlossen am 24.02.2022 durch den
Rat der Stadt Lingen (Ems), entnommen. (Anlage 1)

Nicht zentrenrelevante Sortimente zur Vervollstdndigung/Ergénzung des bestehenden Einzel-
handelsbesatzes in Lingen (Ems) sind im Anderungebereich jedoch zulassig.

Mit diesem einzelhandelsbezogenen Nutzungsausschluss soll dem zentralen Grundsatz des
Einzelhandelskonzeptes entsprochen werden, dass die Ansiedlungen neuer bzw. die Erweite-
rungen bestehender Einzelhandelseinrichtungen nicht zu einer Beeintrdchtigung der Funkti-
ons- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche fiihren dirfen.


http://dejure.org/gesetze/BauNVO/1.html
http://dejure.org/gesetze/BauNVO/6.html
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Gleichzeitig wird den Regeln zur effektiven Steuerung des Einzelhandels, wonach in den sons-
tigen stadtebaulich nicht integrierten Lagen zukunftig die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment zur Vervollstandigung / Erganzung des bestehenden Einzel-
handelsbesatzes in Lingen (Ems) grundsétzlich mdglich sein sollen, gefolgt.

o Verkauf branchentypischer Randsortimente im Mischgebiet (M)

DarlUber hinaus sind zentrenrelevante Randsortimente, in einer GréRenordnung bis zu 10 %
der Verkaufsflache, aber mit nicht mehr als 70 m? Verkaufsflache zulassig.

(Nr. 1.5 der textlichen Festsetzungen)

Diese zentrenrelevanten Randsortimente sind deshalb zuléssig, da sie nur in einem begrenz-
ten Umfang und einer geringen FlachengroRRe realisierbar sind und somit keine Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind, was erfahrungsgemaf bei einer derarti-
gen Beschrankung zu erwarten ist.

o Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Mischgebiet (MI)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (M) ausnahmsweise zulédssigen Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zur
Wahrung der angestrebten Nutzungsmischung von Wohnen und von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind ebenfalls nicht Bestandteil der Bebauungsplanan-
derung. (Nr. 1.6 der textlichen Festsetzungen).

Eines der stadtebaulichen Ziele ist es im Mischgebiet eine mdglichst gleichmaRige Durchmi-
schung von nichtstérendem Gewerbe und Wohnen zu erreichen.

Der Ausschluss von kerntypischen Vergniigungsstétten ist daher erforderlich. Solche kernge-
bietstypische Vergniigungsstéatten haben einen grof3eren Einzugsbereich der Gber den eigent-
lichen Standort hinaus geht und sprechen ein groReres und allgemeines Publikum an, was
eine Erhdhung des Kfz-Verkehrsaufkommens insbesondere in den Abendstunden zur Folge
hat.

Eine Vermeidung solcher zusatzlicher Zielverkehre ist um so wichtiger, da das Gebiet bereits
durch die hohe Verkehrsbelastung der LindenstralRe stark vorbelastet ist.
Vergnugungsstatten wie Diskotheken, Wettburos, Bars mit regelméaRigen Tanz- und Musikver-
anstaltungen, Table-Dance/Swinger Club, Spielhallen etc. kdnnen die geplanten stadtebauli-
chen Zielsetzungen unterlaufen bzw. zu einem Qualitatsverlust des 6ffentlichen Raumes flh-
ren.

Da auRBerdem bereits eine Vergnigungsstatte gegeniiber dem Plangebiet an der Lindenstral3e
angesiedelt ist, ware eine Zunahme bzw. Haufung dieser Einrichtungen am Standort mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar, sog. ,Trading-Down-Effekte® sind zu
befiirchten. Eine Ausbreitung dieser Nutzungen héatte u. U. aufgrund der hohen Mietzahlungs-
fahigkeit und auch -bereitschaft von Spielhallen eine Verdrangung anderer Mischgebietsnut-
zungen zur Folge und kénnen somit auch die Vermietbarkeit von Ladengeschéaften in ihrem
Umfeld erschweren. Neben der nachteiligen Strukturveranderung wirde sich die Errichtung
von weiteren Spielhallen auch als Storfaktor im Erscheinungsbild der Lindenstral3e darstellen.

Doch nicht nur die v. g. Effekte, die eine Stérung im stadtebaulichen Erscheinungsbild bewir-
ken und die gleichzeitig aus stadtebaulicher Sicht den Verlust der Angebotsvielfalt und eine
Nivellierung der Angebotsqualitat nach sich ziehen, sind der Grund fiir die Einschrankung von
Vergnugungsstatten, insbesondere der Spielhallen.
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Auch die evtl. auftretenden ortsgestalterischen, funktionalen aber auch sozialstrukturellen
Probleme (Fragen des Jugendschutzes, des Sicherheitsempfindens von Passanten in den
Abend- und Nachtstunden, Veranderung der Zusammensetzung oder Verdrangung der Wohn-
bevolkerung) kénnen einen Grund darstellen, die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich
empfindlich zu stéren.

Durch diesen Ausschluss wird die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes nicht be-
rahrt. Die Ubrigen Nutzungsarten nach § 6 BauNVO — mit Ausnahme der explizit ausgenom-
menen allgemeinzulassigen Nutzungen - sind von dieser Regelung nicht betroffen.

o Geschossweise Zuordnung von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet (MI)

Fur fast alle Einzelhandelsunternehmen ist eine hohe Passantenfrequenz lebenswichtig, so
dass Erdgeschosslagen fur Einzelhandler ein wesentliches Standortkriterium darstellen. Au-
Berdem ist ein barrierefreier Zugang der Geschaftsrdume nur im EG problemlos mdglich. Die
geplante merkantile Nutzung im Mischgebiet dient in erster Linie dem kundengerechten Ver-
kauf von nicht zentrenrelevanten Sortimenten und soll deshalb nur im 6ffentlichkeitswirksamen
Erdgeschoss zuldssig sein, um fir den Einzelhandel diese wichtigen Standortvorteile zu si-
chern.

Gleichzeitig wird erreicht, dass der Publikumsverkehr und die Liefertatigkeiten auf das Erdge-
schoss beschrénkt bleiben, was zur Folge hat, dass die Obergeschosse vor allem anderen
Lfuhigeren Nutzungen wie dem Wohnen, Biros oder Dienstleistern vorbehalten bleiben.
Darlber hinaus wird mit dieser horizontalen Gliederung nutzungsstrukturell an die Struktur den
benachbarten Mischgebiete angeknupft.

Hierzu wird eine entsprechende textliche Festsetzung in der Bebauungsplananderung getrof-
fen. (Nr. 1.7 der textlichen Festsetzungen)

4.3.2 Bauweise, MalR der baulichen Nutzung, tberbaubare Grundstiicksflache
Das Mal3 der baulichen Nutzung kann gem. § 16 Abs. 2 BauNVO Uber verschiedene, der
jeweiligen ortlichen Situation angepasste Mal3bestimmungsfaktoren festgelegt werden.

Durch die Festsetzungen zum Malf? der baulichen Nutzung sollen die neuen baulichen Anlagen
angemessen in den Stadtgrundriss eingefugt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

o Grundflachenzahl (GRZ)

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen ergénzt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Planungsrecht und regelt die Zulassigkeit von Vorhaben in den einzelnen (fest-
gesetzten) Baugebieten. Zur Bestimmung der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke legt
die BauNVO Orientierungswerte (auf3er in Wochenend- und Ferienhausgebiete) fest.

Mit dieser Regelung kdnnen die Kommunen unter Bericksichtigung der Bestandssituation
oder auch regelhaft hohere Werte fiur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fest-
legen, als in der Tabelle zu § 17 BauNVO dargestellt. Eine Ausgleichspflicht, wie sie bislang
als Voraussetzung fiir eine Uberschreitung geregelt war, besteht nicht mehr. Hierdurch wird
der Entscheidungsspielraum der Gemeinden betreffend die Bebauungsplanfestsetzungen
zum Malf3 der Nutzung erheblich erweitert.
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Abweichungen von den Orientierungswerten des 8 17 BauNVO sind aber ohne weiteres zu-
lassig, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern.

Um dem stadtebaulichen Zielkonzept gerecht zu werden, nach dem das Baugebiet durch seine
Bauformen und durch seinen Nutzungsmix, aber auch durch seine gewollte stadtebauliche
Dichte in das Stadtbild implementiert werden soll, soll dementsprechend das Malf? fiir die tber-
baubaren Grundflachen diesen Zielsetzungen individuell angepasst bzw. muss in Teilgebieten
Uberschritten werden.

Fur das auf die angestrebten Nutzungen abgestellte Mal3 der tiberbaubaren Grundflache er-
geben sich folgende Grundflachenzahlen fur die Baufelder:

WA 1+ WA?2 GRZ 0,6
WA 3 GRzZ 0,4
MI GRZ 0,6

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO fir die beiden allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 begrundet sich aus dem kleinteiligen Grundstlickszuschnitt im
Verhaltnis zur geplanten und angemessen verdichteten Bebauung, wie sie im stadtebaulichen
Entwurfskonzept als konkretisierte Konzeption der Stadt Lingen fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung ihm Rahmen dieser Bebauungsplandnderung erforderlich gehalten
wird.

Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden geméaR § 1a Abs. 1 BauGB ist
die intensive Ausnutzung dieses innerstadtischen, gut erschlossenen, lagegiinstigen und at-
traktiven Wohnstandortes geboten.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erkennen, da die
Gebéaude die nach der Nds. Landesbauordnung erforderlichen Grenzabstéande einhalten mus-
sen.

o Gescholf3flachenzahl (GF2)

Auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen im Anderungsbereich wird verzichtet, da mit
den Ubrigen festgesetzten Werten zum Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl
der Vollgeschosse) eine ausreichende Festlegung erfolgt.

o Zahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf die Geschossigkeit werden durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
zwei Zielsetzungen des stadtebaulichen Entwurfskonzeptes verfolgt. Zum einen werden die
Vorgaben zum Larmschutz bericksichtigt und zum anderen werden die Vorschléage zur stad-
tebaulichen Entwicklung des Gebietes umgesetzt.

Aufgrund dieser getroffenen Festsetzungen wird die Errichtung Baukdrpern definiert, die in
dieser innenstadtnahen Lage 6konomisch sinnvoll sind und sich gleichzeitig dem Stadtbild an-
passen, da Gebaude mit vergleichbarem Héhenrahmen auch bereits in der Nachbarschatft des
Baugebietes anzutreffen sind.

. Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine geschlossene Bauweise (g) vorgeschrieben.
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Mit den hier moglichen Gebaudeformen wird ein langgestreckter Baukorper als durchgéngige
Bebauung an der Westseite des Plangebietes stadtebaulich zwingend fixiert bzw. in seiner
erforderlichen geschlossenen Langenausdehnung gesichert, um einen ,Schallschatten“ vor
den Gerauschimmissionen des westlich gelegenen Gewerbebetriebes flur die geplante Bebau-
ung der dahinter liegenden Flachen der Baugebiete WA 3 zu erzeugen. Die Gebaude werden
hierbei bis an die jeweilige seitliche Grundstiicksgrenze gebaut. Mittelbar wird die Errichtung
der Kopfgebaude mit einem Grenzabstand durch die Festlegung von Baugrenzen und Bauli-
nien ermdglicht. Zugleich besteht die Mdglichkeit, die Gebaudezeile mit einer Fassadenlange
von Uber 50 m zu errichten, was erforderlich ist, um eine wirksame Schallabschrimung zu er-
zZielen.

Die offene Bauweise in den Ubrigen WA-Gebieten und im MI-Gebiet nimmt Bezug auf die ge-
plante Baustruktur des stadtebaulichen Entwurfes (solitare Geb&ude des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus, Einzelhduser der EFH-Gebiete), die auch in der Umgebung des Plangebietes
das Stadtbild pragt. Die gemaR der offenen Bauweise mdglichen Baukorperlangen von bis zu
50 m sind zum Bau dieser geplanten Geb&ude vollkommen ausreichend.

o Bauformen

Mit der Zulassung von Einzel- und Doppelhdusern im WA 3-Gebiet soll zum einen der anhal-
tend starken Nachfrage insbesondere nach einer aufgelockerten Eigenheimbebauung Rech-
nung getragen werden. Gleichzeitig wird eine verdichtete Einfamilienhausbauweise in Form
von Doppelhdusern erméglicht, um eine héhere Grundstlicksausnutzung zu erzielen, was im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und vor dem Hintergrund der knappen
Wohnbauflachenreserven in Lingen stadtebaulich sinnvoll ist.

Diese Festsetzung soll die gewtinschte aufgelockerte Baustruktur und das kleinteilig struktu-
rierte Siedlungsbild innerhalb des Baugebietes sicherstellen, gleichzeitig entspricht die Aus-
pragung der Baukorper als freistehende Einfamilienhauser oder Doppelhduser den Bauformen
der Bebauung, die vor allem 6stlich an das Plangebiet anschlieRen.

Die geplanten Baukorper im Innern bzw. am 6stlichen und sudlichen Rand des Anderungsbe-
reiches setzen somit das Siedlungsbild der bestehenden, angrenzenden bebauten Bereiche
fort und stellen eine angemessene Bauform zur Abrundung der vorhandenen 6értlichen Sied-
lungsanséatze an der Peripherie der westlichen Innenstadt dar.

Ein weiterer Wohnungsbautypus des verdichteten Einfamilienhausbaus ist die Addition meh-
rerer Gebauedeeinheiten ohne seitlichen Grenzabstand (z. B. Reihenhaus/Kettenhaus/Gar-
tenhofhaus). Die Vorteile solcher Bauformen liegen darin, dass zum einen das vorhandene
Bauland noch intensiver genutzt werden kann, da die Grundsticksflache je Wohneinheit ge-
genuber dem Einfamilienhaus deutlich geringer ist. Zum anderen kdénnen durch die Reihung
der Wohneinheiten mit seriellen Grundrissen 6konomisch glinstige Eigenheime entstehen, die
im Unterschied zu Mehrfamilienhdusern Uber reizvolle, gut nutzbare und fir die Steigerung
des Wohnwertes notwendige Freibereiche verfiigen.

Innerhalb der Bauzeile sidlich der Lindenstral3e wird der Geschosswohnungsbau in Form von
Mehrfamilienhdusern (Stadtvillen) im Plangebiet ermoglicht, der auf der Mischgebietsflache
durch ein Wohn- und Geschéftshaus im Osten abgeschlossen wird. Die punktférmige Anord-
nung der Bebauung in eigenstandiger Geometrie erganzt die stadtteilspezifische Hausertypo-
logie der Stral3enrandbebauung entlang der Lindenstral3e.
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Im Anderungsbereich werden somit unterschiedliche Bauformen ermoglicht, um neben dem
klassischen Einfamilienhaus auch Mietwohnungen in unterschiedlichen Fordermodellen an-
bieten und somit ein vielfaltiges Wohnangebot schaffen zu kbnnen. Gleichzeitig wird im neuen
Wohnquartier durch die unterschiedlichen Bauformen eine der innerstadtischen Lage ange-
messene Dichte erzielt.

Durch die Mischung aus Riegelbebauung im Westen, der Punktbebauung im Norden und der
inneren und sudlichen kleinteiligen Einfamilienhausbebauung entsteht ein individuell geglie-
dertes Wohnquartier mit eigenstandiger Adresse.

. Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baulinien)

Aufgrund der im schalltechnischen Bericht festgelegten Anforderungen an die Larmvorsorge
und der hierzu erforderlichen gezielten Anordnung von Gebauden mit schallabschirmender
Wirkung ist es notwendig, die Kubatur der Geb&ude und ihrer Baukorperfluchten zu den be-
nachbarten relevanten Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionsquellen im Plangebiet genau zu
fixieren.

Die festgesetzten Baulinien bewirken darlber hinaus, dass gleichzeitig neue, pragnante
Raumkanten an den Plangebietsréandern entstehen, die dem Quartier auch ein unverwechsel-
bares Erscheinungsbild geben werden und die eine klare Gliederung der Raumstruktur ge-
wabhrleisten.

Aus diesem Grunde werden entlang der Westseite des WA 2-Gebietes, den Nordseiten des
WA 1-Gebietes und in den WA 3-Gebieten stidlich der Planstral3e A, sowie der Nord- und
Ostseite des Mischgebietes (MI) Baulinien festgesetzt, an die auch in den Obergeschossen
heran gebaut werden muss.

o Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenze)

Im Gegensatz zu den Teilgebieten an den Plangebietsrandern, in denen eine enge Baukor-
perausweisung und die zum Schallschutz erforderlichen Raumkanten durch die Vorgabe von
Baulinien exakt bestimmt werden mussen, werden im inneren Bereich flachenhafte Baufelder
durch Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zu den StralR3enverkehrsflachen festgelegt.

Die Teilgebiete WA 3 bilden stadtebaulich den Ubergangsbereich zwischen der neuen mehr-
geschossigen bzw. geschlossenen Wohnbebauung entlang der westlichen und ndrdlichen
Plangebietsrander, im Ubergang zum angrenzenden Naturraum.

In diesem Teil des neuen Baugebietes wird eine Veringerung der Baudichte vorgenommen,
so dass die neue Baukdrperstruktur zu den benachbarten Bereichen aufgelockert wird und
angemessene Spielrdume und Gestaltungsfreiheit fir die Architektur der solitaren Gebaude
innerhalb der flichenhaft festgesetzten Baugrenzenausweisung ermaoglicht werden.

In dem Teilgebiet der WA3-Gebiete, welches stdlich an die 6ffentliche Grunflache- Schutzge-
biet LB - angrenzt, ist gem. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO eine Uberschreitung der Baugrenze
unzulassig (Nr. 3.6 der textlichen Festsetzungen).

Diese Regelung wird ausschliel3lich fir dieses Teilgebiet getroffen da It. den Ergebnissen des
schalltechnischen Berichtes Richtwertiiberschreitungen durch Gewerbelarmeinwirkungen
sudlich der Baugrenze nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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4.3.3 Stellplatze und Garagen

Die getroffene Festsetzung wonach Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen
im WA 1-Gebiet und im Mischgebiet (MI) nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulés-
sig sind, dient dazu, den ruhenden Verkehr zu bindeln und somit das aufgrund der verdichte-
ten Bebauung ohnehin schon knappe zur Verfigung stehende Angebot an Freiflachen fir eine
gartnerische Nutzungen nicht zusatzlich noch weiter einzuschranken. Gleichzeitig wird der in
diesem Teilgebiet durch den Geschosswohnungsbau verursachte Bedarf an Garagen und Ne-
benanlagen den Hauptanlagen, die diesen Bedarf auslésen, eindeutig zugeordnet.

Im Teilgebiet WA 2 ist aus Griinden des La&rmschutzes eine geschlossene Bebauung vorge-
sehen. Es handelt sich hierbei um eine hochverdichtete Bauform auf kleinen Grundstiicksfla-
chen, die in ihrer Addition einen lineraren Gebauderiegel ergeben. Diese Bauweise flihrt dazu,
dass entlang der Stral3enseite die erforderlichen PKW-Stellplatze vor der Hausfassade ange-
ordnet werden mussen. Um zu verhindern, dass auf diesen kleinen Grundstticken geschlos-
sene Garagen oder Nebenanlagen den Freiraum vor den Gebauden optisch weiter ,schlie-
Ren®, sind nur Carports (als transparente Konstruktion) und offene Stellplatze in Kombination
mit Nebengeb&auden zuléssig. Gleichzeitig wird deren max. FlachengroRe auf ein vertragliches
Maf (21 m2) begrenzt.

In den WA 3-Gebieten dirfen Garagen, Carports und Nebenanlagen nur in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden, um das unmittelbare Heranrticken von baulichen Anla-
gen an den Stralenraum zu verhindern. Gleichzeitig verbleiben durch diese MalRnahme gro-
Rere Entwicklungsspielrdume fur Anpflanzungen. Gleichzeitig wird hierdurch die Versiegelung
der Vorgarten bis auf die notwendige Zufahrten minimiert. (Nr. 6 i. V. m. Nr. 7 der textlichen
Festsetzungen)

4.3.4 Hobchstzulassige Zahl der Wohnungen
Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt:

- im WA 2 -Gebiet ist pro Gebaudeeinheit  max. 1 Wohnung,
- im WA 3-Gebiet sind pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen und
- im WA 3-Gebiet pro Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung

zulassig.

Die Einschrankung der Wohneinheiten ermdglicht es, Bereiche fir eine lockere Bebauung ge-
genlber den im stadtebaulichen Entwurf verdichteten Strukturen zu konzentrieren, die auf-
grund ihrer Standorteignung (insbesondere gute Erreichbarkeit) an den Plangebietsréandern
verortet werden.

Somit wird im inneren Teil des Plangebiets eine stadtebaulich vertragliche und mafR3volle Ver-
dichtung erzielt, gleichzeitig wird sich die geplante Gliederung und Lockerung der Baustruktur
im Anderungsbereich einstellen. (Nr. 8 der textlichen Festsetzungen)
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4.3.5 Ortliche Bauvorschriften

Um die jeweiligen gestalterischen Vorstellungen fur die im Baugebiet geplanten unterschiedli-
chen Wohnungsbautypen zu harmonisieren, aber auch um bei der Entstehung des neuen
Siedlungsbereiches im Hinblick auf eine gute gestalterische Einbindung in den Bestand Leitli-
nien zu setzen, werden gemafi § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84 NBauO ortliche Bauvorschriften
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Diese sollen unter Berlicksichtigung der in den angrenzenden Baugebieten typischen Gestal-
tungsweisen den Rahmen fir die Entwicklung des Baugebietes mit konkreten Angaben zur
Ausbildung der Dacher sowie zu den Grundstiickseinfriedungen abstecken. Gleichzeitig soll
genlgend Spielraum gelassen werden, um jedem Bauherrn individuelle Gestaltungsmdglich-
keiten zu erd6ffnen.

o Dachformen
Besonders bestimmend fir die AuRenwirkung und das Erscheinungsbild von Wohngebieten
ist die Dachlandschaft, wobei in besonderem Mal3e die Dachform das Quartiersbild bestimmt.

Da eine gewisse Bandbreite der Dachformen im benachbarten Baubestand besteht, wird mit
der Festsetzung verschiedener Dachformen diesen gestalterischen Vorgaben Rechnung ge-
tragen, sodass sich eine vergleichbar ausgeformte Dachlandschaft entwickeln kann.

Fur die Hauptbaukorper in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind nur Sattelda-
cher, Zeltdacher, Walmdacher, Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig.
Bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf die Hohe des Versatzes zwischen den Dach-
flachen max. 1,20 m betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultda-
cher zulassig. (siehe hierzu: Abbildung 8)

Im Mischgebiet (MI) sind zusatzlich zu den in Ziff. 1.1 Satz 1 aufgefihrten Dachformen auch
Flachdacher zulassig.

Zusammenhangende Baukorper (Doppelhduser, Reihenhduser zusammenhangende Gebau-
dezeilen) sind in einheitlicher Dachform auszufuhren.

Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Terrassenuber-
dachungen sind im gesamten Plangebiet auch Flachdacher zulassig.

Die Bezugspunkte fur den zul&dssigen Versatz zwischen den Dachflachen sind in der folgenden
Abbildung dargestellt:
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Bezugspunkte fur den
zulassigen Versatz zwischen
den Dachflache bei
gegeneinander versetzten
Pultdachern

Abbildung 8: Bezugspunkte fur den Versatz zwischen den Dachflachen

Im stadtebaulichen Entwurf wurden tberwiegend geneigte Dacher als Dachform gewahlt, was
auch den vielfaltigen Strukturen der Dacher der angrenzenden Wohnquartiere entspricht. Fir
das Mischgebiet kann im Gegensatz zu den in Ziff. 1.1 Satz 1 der textlichen Festsetzungen
festgelegten Dachformen der Hauptbaukorper auch ein Flachdach entstehen, um punktuell
bzw. zur besonderen Betonung und Akzentuierung eines ausgewahlten Baukdrpers in expo-
nierter Lage an der Straf3eneinmiindung Lindenstral3e/Am Fahrdamm eine andere Dachform
in den Kanon der geneigten Dacher einzufligen.

Damit sich zusammenh&ngende Baukorper in die Umgebungsdachlandschaft bzw. in das Ge-
samthild des neuen Stadtquartiers mit einer harmonischen architektonischen Gestaltung ein-
figen, sind Doppelhauser und zusammenhéngend Gebéaudezeilen in einheitlicher Dachform
auszufihren. (Nr. 1.2 der 6rtlichen Bauvorschriften)

Garagen, Nebenanlagen und Terassenlberdachungen spielen im Erscheinungsbild des
Wohnquartiers eine untergeordnete Rolle; sie sind daher auch als Flachdacher zul&ssig. (Nr.
1.3 der 6rtlichen Bauvorschriften)

Fur diese Bebauungsplananderung werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

- fur Sattel- und Walmdacher 35° bis 45°
- fir Zeltdacher 20° bis 35°
- far Pultdacher/gegeneinander versetzte Pultdacher min. 22 °
- fur Flachdacher 0° bis 5°

(Nr. 2.1 der ortlichen Bauvorschriften)

Mit den Vorschriften Giber Dachgauben und Dacheinschnitte wird gewahrleistet, dass der Ein-
druck eines in sich geschlossenen Daches durch die gestalterische Unterordnung der Aufbau-
ten und Einschnitte gegentber der Dachflache gewahrt bleibt. Die Festsetzung bezieht sich
auf den gesamten Baukdrper der Hauptnutzung. (Nr. 2.2 der 6rtlichen Bauvorschriften)
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o Dacheindeckungen

Um die besondere Gestaltungswirkung der Dacher durch eine einheitliche Farb- und Formge-
staltung noch zu betonen, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ausschliel3-
lich Dachziegel und Dachpfannen in roten, rotbraunen und dunklen Farbténen in Anlehnung
an das folgende Farbregister RAL 840 zulassig:

Farbton rot und rotbraun:
RAL-NTr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
3032, 8002, 8004, 8012, 8015

Farbtone dunkel:
RAL-Nr.: 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 9004, 9005, 9011, 9017

(Nr. 3.1 und 3.2 der ortlichen Bauvorschriften)

o Einfriedungen

Damit ein durchgriintes und offenes Quartier entsteht, sind im Vorgartenbereich (bis 3,00 m
Tiefe im nicht Uberbaubaren Bereich) die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbstimmung (F+R) angrenzen, Grundstiickseinfriedungen
(bauliche Anlagen, Heckenpflanzungen und sonstige Pflanzungen) im WA 3-Gebiet nur bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m und im WA 1 sowie im WA 2-Gebiet bis zu einer Hohe von max.
1,60 m zulassig.

Kunststoffzdune und Stabgitterzaume mit Sichtschutzeinflechtungen sind als Einfriedungen,
die zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und zu allen 6ffentlichen Grinflachen angrenzen (bis 3,00
m Tiefe im nichtiberbaubaren Bereich) im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. (Nr. 4.1 und
4.2 der ortlichen Bauvorschriften)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind im Bereich der riickwartigen Bo-
schungen Einfriedungen ausschlief3lich entlang des BoschungsfulRes der mit F 1 bezeich-
neten, zeichnerisch geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zulassig.

Als Einfriedungen zulassig sind ausschlie3lich transparente Zaunanlagen sowie Hecken.
Diese Einfriedungen dirfen eine max. Hohe von 1,60 m nicht Uberschreiten. Mit dieser
Bauvorschrift soll den Grundsttickseigentimern die Mdglichkeit eréffnet werden, ihr jeweili-
ges Grundstiick am B6schungsfuld gegentiber dem angrenzenden Landschaftsraum abzu-
schirmen. Als Art der Einfriedung werden ausschliel3lich transpartente Zaunanlagen zuge-
lassen, damit zwischen den Anpflanzflachen fir heimische Laubgehdlze im Bereich der Bo-
schungen und den angrenzenden Freiflachen keine massiven Grundstiicksbegrenzungen
entstehen kdnnen. Alternativ sind Heckenpflanzungen erlaubt, deren 6kologische Bedeu-
tung in Kombination mit den dahinter liegenden Gehdélzpflanzungen das Landschaftsbild
stabilisieren, gliedern und beleben werden. (Nr. 4.3 der drtlichen Bauvorschriften)

4.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der geplanten Bauflachen des Anderungsbereiches wird tber
eine Verlangerung des angrenzenden ErschlieBungsstraRensystem des 6stlich benachbarten
Stadtquartiers sichergestellt, wie es bereits der Ursprungsbebauungsplan vorsah. Uber den
Knotenpunkt der StraRe Am Fahrdamm/Lindenstrafl3e kann das Plangebiet an das stadtische
und Uberértliche Verkehrswegenetz angeschlossen werden.
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Fur die innere VerkehrserschlieBung des Gebietes soll von der Stralle Am Fahrdamm ein 7,50
m breiter StralRenansatz unmittelbar sidlich der geplanten Mischgebietsflache, etwa parallel
zur LindenstralRe verlaufen, der dann nach ca. 35 m auf die neu geplante RingstralRe (Plan-
stralRe A) trifft. Die Ausbaubreite der Straf3en von 7,50 m bietet die Mdglichkeit zur Umsetzung
von temporeduzierenden MalBhahmen, wie z. B. den Einbau von Baumtoren, versetzten
Pflanzbeeten, Parkstreifen u. &. Zur Unterstitzung dieser MalRnahme und zur Unterbrechung
der ansonsten linearen Verkehrsflachenfiihrung erhélt die Planstraf3e A im Knotenpunkt mit
der PlanstralRe B einen leichten Versatz.

Die Planstraf3e B wird als Verbindung zwischen der nérdlichen und stuidlichen Trasse der Ring-
stralRe angelegt, um den inneren Teil der Wohnbauflachen fiir die hier geplanten Einfamilien-
hausgrundstiicke verkehrlich erschlie3en zu kénnen. Fur das Querprofil der Stral3e wird eben-
falls eine Breite von 7,50 m gewahlt.

Die in der spateren Ausbauplanung festzulegende Dimensionierung der ErschlieRungsanla-
gen orientiert sich an den Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
straf3en) fur den Entwurf und die Gestaltung von ErschlieBungsstraf3en.

Hinsichtlich der festgesetzten oOffentlichen StralRenverkehrsflachen wird bestimmt, dass diese
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 6 Abs. 5 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG) mit
der Verkehrstibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu
diesem Zeitpunkt vorliegen. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Widmungsver-
figung. (Nr.11 der textlichen Festsetzungen)

Aufgrund der gewilinschten baulichen Dichte bzw. um die privaten und 6ffentlichen Freiflachen
weitgehend von parkenden Fahrzeugen freizuhalten, ist die Errichtung von Garagen, Carports
und offenen Stellplatzen im Baugebiet WA 1 und im Mischgebiet (MI) einzig auf den hierfur
ausgewiesenen ebenerdigen Stellplatzflachen zulassig.

Die im WA 1 -Gebiet zwischen den Baukérpern angeordneten Stellplatzanlagen kénnen aus-
schlieBlich tGber Zufahrten von der Planstrale A angefahren werden. Im Mischgebiet ist die
Stellplatzanlage fir PKW sowohl von der Planstralle A als auch von der Stralde Am Fahrdamm
erreichbar. Um zu verhindern das von der Lindenstral3e und der Strale Am Fahrdamm weitere
Zufahrten des Mischgebietsgrundstiickes angelegt werden, wird entlag dieser beiden Zufahrt-
stral3en ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der ruhende Verkehr in den stark verdichteten Teilen des Baugebietes wird somit auf hoffor-
migen Parkplatzen konzentriert.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Stellplatzflachen im WA 1 Gebiet und im Mischge-
biet sind fur die geplanten Wohneinheiten gem. den Richtzahlen fir den Einstellplatzbedarf
der Nds. Bauordnung (NBauO) pro Wohneinheit bemessen, um den aus der Anzahl der Woh-
nungen der umliegenden Gebaude resultierenden Stellplatzbedarf abdecken zu kénnen.

Auf den Ubrigen Grundstiicken in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 lasst es die Art der Bebau-
ung zu, die fuir die Wohnbebauung notwendigen Einstellplatze anzulegen.

Der Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen wird beim Ausbau der Verkehrsflachen im 6ffentlichen
Strallenraum berlcksichtigt, indem innerhalb der fahrbahnbegleitenden anzulegenden Grin-
und Parkflachen Parkmdglichkeiten angeboten werden.
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4.4.1 FulBganger- und Radverkehr

Im Stiden des Plangebietes (zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 3) verlauft ein 3 m brei-
ter Ful3- und Radweg, der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen
wird und eine Verbindung zwischen dem stidlichen Teil der Planstral3e A bis zur Stral3e Zwi-
schen den Brlicken herstellt. Auf diese Weise wird fur die zukiinftigen Bewohner eine fu3laufi-
ge Verbindung in den sidlich gelegenen Landschaftsraum geschaffen.

4.5 Grunflachen/grinordnerische Festsetzungen

. Offentliche Grunflachen

Das Entwurfskonzept fiir den Bebauungsplan sieht 6ffentliche Grinflachen an den stdlichen
Plangebietsrandern vor, um die hier vorhandenen naturschutzfachlich wertvollen Grin- und
Gehdlzbestéande planungsrechtlich zu sichern und zu entwickeln. Gleichzeitig dienen diese
Strauch- und Geholzstreifen der Eingriinung und Abschirmung des Plangebietes.

o KompensationsmalRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft

Aufgrund der zum Schutz vor Hochwassergefahren durchzufihrenden Auffillung der Gelan-
deoberflache bis auf eine H6he von 21,61 m . NHN mit durchlassigem Sand, entstehen an
den Randern des WA-Gebietes neue Bdschungskanten.

Zum Schutz vor Erosion, und zur Befestigung und Verstarkung der Boschungen werden die
mit F 1 bezeichneten, zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB flachendeckend
mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen bepflanzt und sind dauerhaft zu erhalten.
Die zu bepflanzenden Bdschungen sind gegen Abrutschen zu sichern und von jeder Versie-
gelung und Bebauung freizuhalten, auch die Anlage von Stufen ist dort nicht zulassig.

Pflanzauswabhlliste:

Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea),
Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer campestre).

(Nr.10.1 der textlichen Festsetzungen)

Gleichzeitig dient diese MalRBnahme der Teilkompensation fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, die aus dieser geplanten Baugebietsentwicklung resultiert.

o KompensationsmalRnahmen innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein gem. § 22 Abs. 3 Niedersachsi-

sches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschitzter Land-

schaftsbestandteil (LB), der umgrenzt wird als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des

Naturschutzrechts gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflache sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten
und zu entwickeln.

An geeigneten Stellen sind flichendeckend (mindestens 300 m2) heimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Heister, GréRe 150
cm bis 175 cm. Die ubrigen verbleibenden Restflachen werden der Sukzession tiberlassen.
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Pflanzenliste:

Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Schwarzerle (Al-
nus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum
opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Zitterpappel (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Grauweide (Sa-
lix cinerea), Ohrweide (Salix aurita). Der Pflanzabstand betragt 1,0 m x 1,0 m.

Da der geschutzte Landschaftsbestandteil nicht nur erhalten, sondern durch die o. g. Pflanz-
mafinahmen naturschutzfachlich aufgewertet wird, wird das Planzeichen 13.3 der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV) zusatzlich Uberlagert als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Bei dem Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB im Sidosten handelt es sich um das besonders geschiitzte Biotop GB-LIN_S
3409/73 (NaRwiese/Erlenbruchwald, Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz). Das vor-
handene Biotop wird erhalten und entwickelt; PflegemalRnahmen sind mit der zustandigen
Fachbehdrde abzustimmen. Der Verlauf der Ablaufleitung des Pumpenkolks ist an den vor-
handenen Baumbestand anzupassen. (Nr.10.2 der textlichen Festsetzungen)

o Offentlicher Kinderspielplatz

Nach den Vorschriften des Nds. Spielplatzgesetzes war bisher fir den Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes die Ausweisung eines Spielplatzes vorgeschrieben. Mit dem ,Gesetz zur
Anderung des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze“ vom 10.12.2008 wurde die-
ses Spielplatzgesetz aufgehoben. Was bislang per Landesgesetz detailliert geregelt wurde,
liegt nun im Ermessen der Kommunen. Rein rechtlich bedeutet dieser Sachverhalt, dass
grundsatzlich auf die Anlage von Kinderspielplatzen verzichtet werden kann.

Dennoch stehen die Kommunen entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB in der Verantwortung, denn
bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind die Wohnbedirfnisse sowie die sozialen und kultu-
rellen Bedirfnisse der Bevélkerung zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen auch die Gestaltung des
Wohnumfeldes und die Attraktivitat der Wohnquartiere fur Familien und Kinder.

Eine sachgerechte Zuweisung der Flachen fur die hierzu notwendige Infrastruktur (z. B. Kin-
derspielplatze) ist somit nach wie vor erforderlich und ist in der Abwagung mit anderen Belan-
gen Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Aufstellung dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 wird im siiddst-
lichen Teil des Wohngebietes ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der tiber das geplante Wohn-
stralRensystem gut erreichbar ist und Spielflachen fir die Kinder des neuen Baugebiete bieten
wird. Somit stehen den Kindern im neuen Wohnquartier ausreichende Spiel- und Bewegungs-
rdume zur Verfigung.

Die Spielplatzflache wird mit Spielplatzgeraten, Rasen- und Vegetationsflachen ausgestattet.
Es werden dominant heimische, standortgerechte Laubgehdlze sowie zwei Hochstamm-
baume, Dominanz heimische Arten angepflanzt und dauerhaft erhalten.

Innerhalb des Flugkorridors fiir Fledermause dirfen Spielgrate eine max. Héhe von 2,00 m
oberhalb der Gelandeausbauhdéhe nicht Uberschreiten. (Nr. 10.3 der textlichen Festsetzungen)
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o Baumpflanzungen in den Erschliel3ungsstrafien

Zur stadtbildvertraglichen Gestaltung der StralRenraume ist geplant, die ErschlieBungsstralRen
verkehrsberuhigt als Mischflache zu gestalten.

Neben MaRRnahmen zur Verminderung der Fahrgeschwindigkeit sollen Baumpflanzungen in-
nerhalb der StraBenverkehrsflache sowohl zur Verbesserung der Luftqualitat (Bindung von
Staub), als Regulator flir Temperatur und Luftfeuchte als auch zur Durchgrinung des Wohn-
quartieres beitragen.

Daher sind innerhalb der Stra3enverkehrsflachen in einem Abstand von ca. 20 m Hochstamm-
baume, Dominanz heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstand-
orte sind unter Berlicksichtigung eines reibungslosen Verkehrsablaufes an die ErschlieBungs-
erfordernisse der Grundstlckszufahrten anzupassen, die Vegetationsflaichen sind mit geeig-
neten bodendeckenden Geholzen, Dominanz heimische Arten, zu bepflanzen.

(Nr. 10.4 der textlichen Festsetzungen)

o Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die durchgefiihrte Fledermauserfassung flihrte zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass ver-
schiedene Fledermausarten in den geblsch- und baumbestandenen Randbereichen des
Plangebietes nachgewiesen werden konnten. Zum Artenschutz ist neben der Erhaltung der
randlichen Gehdlzbesténde die Freihaltung von Flugkorridoren fur Flederméduse am dstlichen
Rand des Wohngebietes notwendig. Dazu ist die Schaffung einer Vernetzungsachse fir die
einheimischen Fledermausarten von hoher Bedeutung. Fledermause sind auf durchgangige
Flugkorridore angeweisen, um vom Tagesschlafquartier zu den Jagdlebensrdumen zu gelan-
gen. AulBerdem dienen diese Transferkorridore der Orientierung im Raum und der Sicherheit
vor Fressfeinden.

Da die meisten Flederm&ause relativ nah am Boden fliegen, kénnen feste und dichte (bauliche)
Hindernisse innerhalb eines Flugkorridors in unterschiedlichen Entfernungen Uberlappende
Echos erzeugen, was zu Stérungen der Orientierungsfahigkeit der Tiere fiihren wiirde.

Um diese Beeintrachtigungen zu vermeiden dirfen innerhalb eines 8 bis 10 m breiten, mit FK
gekennzeichneten Fledermausflugkorridors keine baulichen Hindernisse héher als 2,0 m er-
richtet werden.

Im Bereich der WA 3-Flache, ostlich der PlanstraRe A ist die Nutzung des Flugkorridors als
Garten zulassig. (Nr. 10.5 der textlichen Festsetzungen)

o Beleuchtung der AulRenanlagen

In einem dunklen Umfeld kann klnstliches Licht Insekten selbst aus grof3en Entfernungen an-
ziehen. Oft kreisen sie um eine Lichtquelle, versuchen sie anzufliegen, dringen in das Gehause
ein oder sinken erschopft zu Boden. Im Lichtschein werden sie die Opfer von Jagern, bei-
spielsweise Fledermausen oder Spinnen. So wird das Okosystem gestort, sie fehlen anderen
Jagern als Nahrungsquelle oder fallen als wichtige Bestauber aus.

Daher sollten im Sinne der Reduzierung von Lichtimmissionen in besiedelten Raumen nur
geringe Lichtmengen mit geringen Blauanteilen und in einer moglichst geringen Leucht-
dichte/Beleuchtungsstarke eingesetzt werden. Dariberhinaus werden nachtaktive Insekten
durch nicht abgeschirmte Leuchten wesentlich starker angezogen als durch (voll) abge-
schirmte.
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Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf bestehende Lebensraumfunktionen und von
Lichtimmissionen dirfen fir Aul3enraumbeleuchtungen sowie Innenraumbeleuchtungen, so-
weit sie zu einer Ausleuchtung von Auf3enanlagen fihren, nur Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen oder LED-Leuchtmittel mit warmweiRer Lichtfarbe (2.700 - 3.000 Kelvin) verwendet wer-
den.

Die Abstrahlungsrichtung von Reflektoren ist ausschlielich nach unten zu richten.
(Nr. 10.6 der textlichen Festsetzungen)

o Ablaufleitung Pumpenkolk

Zur Sicherung der Oberflachenentwasserung der angrenzenden Wohngebiete auf der West-
seite des Dortmund-Ems-Kanals ist die Anlage einer Ablaufleitung zur Aufnahme von Regen-
wasser in Form eines teilweise offenen Grabens vom Pumpenkolk zu einem Schachtbauwerk
im Westen des Plangebietes erforderlich. Der zur Umverlegung der Ablaufleitung erforderliche
Leitungsverlauf wurde der Grabenplanung der Stadtentwésserung Lingen vom 03.11.2020
entnommen. (siehe hierzu auch Kapitel 3.4 Ver- und Entsorgung)

In der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
wird ein naturnah angelegter offener Graben gebaut und dauerhaft unterhalten.

Die Gewasserbreiten und Béschungsneigungen variieren, an geeigneten Stellen werden
Schwarzerlen und Weiden gepflanzt. (Nr. 10.7 der textlichen Festsetzungen)

4.6 Ver-und Entsorgung

4.6.1 Oberflachenentwasserung

Der 6kologischen Zielsetzung zur Schaffung kleinrAumiger Wasserkreislaufe folgend, soll das
auf den neuen Wohngrundstiicken im Anderungsbereich anfallende Oberflachenwasser der
Versickerung zugefihrt werden. Gemal dem DWA-Arbeitsblatt A 138 ist zu diesem Zweck
eine ausreichende Machtigkeit (min. 1,00 m) des Sickerraumes bezogen auf den hdchsten
Grundwasserspiegel zu gewahrleisten.

Zur Ermittlung der Versickerungsmdglichkeiten des Niederschlagswassers im geplanten Bau-
gebiet, wurde eine Baugrundvoruntersuchung durch das Buro Dr. Schleicher & Partner?, Inge-
nieurgesellschaft mbH, Gronau durchgefihrt.

Nach den Ergebnissen einer Bewertung stehen im geplanten Baugebiet unter Beriicksichti-
gung der naturlichen Gelandoberkante unterhalb einer 0,2 m bis 0,4 m méchtigen Oberboden-
schicht Sandbdden bis zu einer Tiefe von 3,30 m bzw. 3,20 m an. Der Grundwasserstand lag
zum Zeitpunkt der Untersuchung ca. 0,00 m bis 1,25 m unter Gelandeoberkante.

Aufgrund der Vorgaben zum vorbeugenden Hochwasserschutz muss das vorhandene Gelan-
de um ca. 1,50 m bis 2,15 m auf 21,61 m . NHN mit durchldssigem Sand aufgefullt werden,
so dass die neue Gelandeoberkante mindestens 1,50 m Uber der heutigen Geléandeoberflache
bzw. dem hdchsten Grundwasserstand aufgebracht wird.

(siehe hierzu Kapitel 5.3 Belange der Wasserwirtschaft)

9 Baugebiet Emswiese in Lingen*, Baugrundvoruntersuchung, Dr. Schleicher & Partner ingenierugesellschaft mbH, Gronau,
23.03.2015
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Somit kann der nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 fur die Anlage von Versickerungsanlagen
geforderte Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet ist demzufolge mdglich und
wird in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 fiir die Privatgrundstiicke verbindlich
vorgeschrieben. (Nr. 9 der textlichen Festsetzungen)

Das auf den geplanten neuen WohnstraRen im Anderungsbereich anfallende Oberflachen-
wasser soll direkt Uber Leitungsanschliisse dem in der Stralle Am Fahrdamm bestehenden,
betriebsfertigen und ausreichend dimensionierten Regenwasserkanal zugefuhrt werden.

Da aus Griinden des Hochwasserschutzes Keller und Untergeschosse im Plangebiet ausge-
schlossen sind, ist bei einer nicht unterkellerten Bauweise nach dem Abtrag des Oberbodens,
der Boden intensiv nachzuverdichten und anschliel3end Fillsand lagenweise verdichtet bis zur
planméaRigen Hohe einzubauen. Als Verdichtungsziel ist ein Verformungsmodul E,, > 70
MN/m2 zu erreichen. Die Griindung kann mit Fundamenten in frostsicherer Tiefe oder mit einer
bewehrten Platte (und Frostschiirze) erfolgen. Zur Durchfiihrung der Erd- und Griindungsar-
beiten ist eine Wasserhaltung einzuplanen. Bei jahreszeitlich und witterungsbedingt niedrigen
Grundwasserstanden kann die Grundwasserabsenkung ggf. entfallen.

o Ablaufleitung Pumpenkolk
Das BauGB eroffnet die Moglichkeit, Flachen, die fiir die Ableitung von Niederschlagswasser
notwendig sind, festzusetzen.

Im Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 wird entlang der siidlichen Plange-
bietsgrenze eine Ablaufleitung festgesetzt. Dieser offene Graben, einschlie3lich seiner erfor-
derlichen Bdschungsflachen ist insbesondere als Uberlaufleitung fiir die Entwasserung des
Ostlich gelegenen Pumpenkolkes von Bedeutung, der Oberflachenwasser aus den umliegen-
den Siedlungsbereichen aufnimmt.

Wird im Fall von Starkregenereignissen das Einstauvolumen des Pumpenkolk tUberschritten,
wird das Uberschissige Wasser kontrolliert Gber den Graben im Plangebiet in einen Regen-
wasserschacht am westlichen Plangebietsrand abgeleitet und von dort aus Uber ein Einlei-
tungsbauwerk dem Flusslauf der Ems zugefihrt.

Dieser offene Graben wird demzufolge als Flache fir die Regelung des (Ubergeordneten)
Wasserabflusses gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im Planbereich ausgewiesen.

Die fur die Zu- und Ableitung des Wassers erforderlichen verrohrten Teilstiicke im Westen und
Osten des Grabenverlaufes sind in der Planzeichnung als unterirdische Hauptabwasserleitun-
gen — Regenwasser (RW) eingezeichnet.

4.6.2 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das Plangebiet ist durch die Stadtwerke Lingen GmbH gesichert.
Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in den
angrenzenden Strafen und Siedlungsbereichen, so dass ein Anschluss an das Plangebiet
problemlos erfolgen kann.
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4.6.3 Abwasserbeseitigung

Um die schadlose Schmutzwasserentsorgung fir die geplanten Wohn- und Mischgebietsfla-
chen sicherzustellen, wird das in diesem Gebiet anfallende Schmutzwasser direkt Uber Lei-
tungsanschlisse in das in der Stralle Am Fahrdamm bestehende, betriebsfertige und aus-
reichend dimensionierte Kanalisationssystem abgeleitet.

Von dieser Stral3e aus gelangt das Schmutzwasser Uber ein System von Druckrohrleitungen
und Pumpstationen in die Klaranlage Lingen. Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwas-
ser aus dem Plangebiet hinausgeleitet und in der Abwasserbeseitigungsanlage ordnungs-
gemal gereinigt wird.

4.6.4 Strom/Gas/ Telefon

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitéat und Gas erfolgt tiber einen Anschluss eben-
falls durch die Stadtwerke Lingen GmbH. Zur Sicherung der Energieversorgung des Baugebie-
tes, wird am 6stlichen Plangebietsrand, im Bereich der StraRe Am Fahrdamm, eine neue Ver-
sorgungsstation fur die Stadtwerke erforderlich.

Die Flache ist in der Planzeichnung entsprechend als Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweck-
bestimmung Versorgungsstation festgesetzt.

Der Anschluss an das fernmeldetechnische Netz ist mdglich. Die Stral3enquerschnitte der fest-
gesetzten offentlichen StraRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um geeignete
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen bereitzustellen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordination mit dem StraRen-
bau und den BaumafRnahmen der Leitungstrager ist es notwendig, dass den Versorgungstra-
gern der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich so frih wie mog-
lich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt werden.

Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG)
sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszu-
statten.

In jedem Fall ist durch die rechtzeitige Beteiligung der betroffenen Versorgungstrager sicher-
zustellen, dass die fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen technischen Ein-
richtungen (z. B. Trafostation, Trassen u. .) im Rahmen der Umsetzung des Bebauungspla-
nes bericksichtigt werden.

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets geplanten Einrichtungen werden im 6&ffentlichen Ver-
kehrsraum verlegt und liegen innerhalb der 6ffentlichen Flachen. Zum Schutz der erdverlegten
Versorgungsleitungen vor Schadigungen durch Pflanzenwurzeln sind in den Bereichen der
Leitungen nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. In diesem Zusammenhang wird auf das Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Ab-
schnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 verwiesen.

(siehe Kapitel 6. Hinweise)
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Am westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes verlaufen innerhalb der 6&ffentlichen
Grunflache mit der Schutzgebietsausweisung geschitzter Landschaftsbestandteil (LB), paral-
lel zu den StraRenverkehrsflachen der Stral3e Zwischen den Briicken und innerhalb der Flache
fur Geholzanpflanzungen (F 1) Ver- und Entsorgungsleitungen (Steuerkabel, Abwasserlei-
tungen). Zur Sicherung dieser Leitungen wird im Plangebiet eine unteridische Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitung mit der Zweckbestimmung SK (Steuerkabel) und DR
(Druckrohrleitung) eingezeichnet.

4.6.5 Brandschutz

Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind gemaf den
88 1 und 2 der allgemeinen Durchflihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) herzustellen.

Fur das geplante Gebiet ist fir die Léschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein
Ldschwasserbedarf von 800 I/min. flr das Gebiet flr mindestens 2 Std. vorhanden ist.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen
Stadt- oder Ortsbrandmeistern festzulegen.

Gemald Auskunft der Stadtwerke Lingen liegt die derzeit verfligbare Menge zur unterstiitzen-
den Loschwasserversorgung bei 24 m3/h. Da dies nicht ausreichend ist, wird im weiteren Ver-
fahren sowie im Rahmen der Ausbau- und ErschlieBungsplanung durch geeignete Mal3nah-
men eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt.

Sollte der Einbau eines Loschwasserbrunnen erforderlich werden, so ist dessen Standort im
Rahmen der Durchfiihrungsplanung/ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der zustandi-
gen Feuerwehr festzulegen.

4.6.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle und Wertstoffe erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie der jeweils glltigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender
Sondermdill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

4.6.7 Flache fur Versorgungsanlagen

Um die Versorgung des neuen Stadtquartiers und die umliegenden Siedlungsgebiete mit Ener-
gie zu sichern, ist es erforderlich eine Flache fir eine neue Versorgungsstation fur die Stadt-
werke Lingen GmbH und anderer Versorgungstrager auszuweisen. Der Standort fiir diese Sa-
tion befindet sich auf einer Grundstticksflache im Einmindungsbereich der PlanstralRe A in die
Stralle Am Fahrdamm und wird in der Planzeichnung als Flache fur Versorgungsanlage ver-
schiedener Versorgungstrager — Versorgungsstation - ausgewiesen.

4.7 Nachrichtliche Ubernahme und Angaben

o Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird im Siden vom 50 m breiten Schutzstreifen der Richtfunktrasse Nr. 714
der Deutschen Telekom tangiert. Die maximal zulassigen Bauhdhen betragen im Schutzbe-
reich der vorstehend aufgefiihrten Richtfunkverbindung mehr als 110 m tGber NHN.
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Unter Bericksichtigung der zukinftig aufgefiillten Gelandehdhe auf 21,61 m tUber NHN ver-
bleibt eine zulassige Bauhthe von mehr als 88 m, die mit der geplanten Errichtung der Bau-
korper im gesamten Plangebiet nicht erreicht wird. Es kann somit davon ausgegangen werden,
dass keine Stérungen des Nachrichtenverkehrs von der zukinftigen Gebietsbebauung ausge-
hen.

o Geschutzter Landschaftsbestandteil

Die im Suden des Plangebietes ausgewiesene 6¢ffentliche Grinflache ist gem. § 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes,
Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG uber-
nommen.

o Besonders geschiitztes Biotop

Die im Sidosten des Plangebietes ausgewiesene offentliche Griunflache ist gem. 8 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes,
Schutz als besonders geschiitztes Biotop GB-LIN_S 3409/73 (NafRwiese/Erlenbruchwald)
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz tibernommen.

4.8 Vermerk

o Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 — Anderung Nr. 4, Baugebiet ,Am Pum-
penkolk* befindet sich vollstéandig in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG, das bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQexrem) Uber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus
Uberflutet werden kann.

4.9 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Geobasis-
daten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 2020, LGLN, Regio-
naldirektion Osnabrtck-Meppen) im Maf3stab M. 1: 500 angefertigt.

Die Planunterlage wurde vom Vermessungsburo lllguth unter der Geschéaftsbuch Nr. 20/09 zur
Verfligung gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis: Emsland, Gemeinde: Stadt Lingen (Ems), Gemarkung:
Lingen, Flur 10.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom Mai 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

4.10 Stadtebauliche Kenngrdofien

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von 3,6220 ha. Im Einzelnen ergeben sich daraus fol-
gende stadtebauliche KenngréRen:
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FlachengréRen Flachenanteil
StralRenverkehrsflache ca. 4.227m? ca. 11,67 %
FuB- und Radweg ca. 121 m? ca. 0,33%
Versorgungsstation ca. 34 m? ca. 0,10%
Offentliche Griinflachen ca. 6.069 m? ca. 16,76 %
Spielplatz ca. 579 m? ca. 1,59 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 23.679 m? ca. 65,37 %
Mischgebiet (MI) ca. 1.511m2 ca. 4,18%
GesamtgrofRe des Plangebietes 36.220 m? 100,00 %

4.11 Stadtebauliche Kalkulation

Samtliche entstehenden Kosten (bspw. Kosten fir die Erschliel3ung, Grinflachen, Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen, Herstellung des Spielplatzes etc.) werden gem. Vereinbarung des
stadtebaulichen Vertrages vom Flacheneigentiimer und Investor getragen. Das betrifft auch
die Planungskosten, Kosten fiir Gutachten, Kosten im Zusammenhang mit juristischen Fragen
etc.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der Landwirtschaft

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig
berthrt. Planungsrechtlicht ist diese Flache der landwirtschaftlichen Nutzung bereits seit der
Aufstellung des Ursprungsplanes entzogen. Aufgrund der integrierten stadtzentralen Lage der
Flache wird der baulichen Entwicklung zur Arrondierung der dstlich angrenzenden Wohnge-
biete auch weiterhin der Vorrang eingeraumt gegentber einer aus landwirtschaftlicher Sicht
unglinstig zu bewirtschaftenden und verhaltnismafig kleinen Flache.

5.2 Belange des Verkehrs

GemaR den Aussagen einer Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Verkehr GmbH10,
Hannover resultiert aus der ErschlieBung des Anderungsbereiches keine Anderung der
Hauptverkehrsstraf3en in den Randbereichen der westlichen Innenstadt. Auch sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf die drtlichen Verkehrsverhaltnisse zu erwarten.

Aus der ErschlieBung des Anderungsbereiches resultiert keine Anderung der Hauptver-
kehrsstraRen in den Randbereichen der westlichen Innenstadt. Auch sind keine negativen
Auswirkungen auf die ortlichen Verkehrsverhaltnisse zu erwarten.

Durch die zukiinftige Wohnentwicklung steigt die Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Linden-
stralRe/Am Fahrdamm in den Spitzenstunden nur gering an.

Es ist keine Veranderung bzgl. der Verkehrsqualitéat in den morgentlichen und nachmittagli-
chen Spitzenstunden festzustellen und auch die Zunahme der Wartezeiten sind als gering
einzustufen.

Vor diesem Hintergund kann die geplante Wohnbebauung ohne Ertiichtigung des Knoten-
punktes umgesetzt werden.

10 Verkehrsuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 107 ,Am Pumpenkolk® in Lingen (Ems), PGT Umwelt und Verkehr GmbH,
Hannover, 20.12.2017
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Am Knotenpunkt Lindenstra3e/Zwischen den Bricken stellt sich unter erhéhten Prognosebe-
lastungen 2030 eine ungenugende Verkehrsqualtitat ein.

Daher ware unabhéngig von der Wohnbebauung mittelfristig der Ausbau des Knotenpunktes
mit einer Lichtsignalanlage oder der Umbau zu einem Kreisverkehr zu empfehlen. Eine Sig-
nalisierung des Knotenpunktes LindenstralRe/Zwischen den Briicken hatte zusatzliche Vorteile
fur den Knotenpunkt LindenstraRe/Am Fahrdamm. Einbiegende Fahrzeuge von der StralRe Am
Fahrdamm profitieren dann von Zeitlicken, welche durch kurzzeitige Unterbrechung des
Hauptstromes am Nachbarknoten entsteht.

5.3 Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes
Die gesetzlichen Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement sind in der EG-Hochwas-
serrisikomanagement-Richtlinie und im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verankert.

Beurteilungskriterien der Hochwasserrisiken flr verschiedene Belastungszenarien werden un-
terschieden in Hochwasserereignisse mit hoher (10-jahrlichen), mittlerer (100-j&hrlichen) und
niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - HQexrem, Voraussichtliches Wiederkehrintervall
mind. 200 Jahre).

Nach § 76 Absatz 2 WHG sind die Lander verpflichtet, mindestens jene Flachen als Uber-
schwemmungsgebiete festzusetzen, in denen ein Hochwasser statistisch einmal in hundert
Jahren zu erwarten ist. In diesen Gebieten gelten besondere Schutzvorschriften. So ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten nur unter strengen Auflagen mdglich und der Hochwas-
serabfluss und der Hochwasserriickhalt darf nicht negativ beeinflusst werden.

Mit den in den letzten Jahren durchgefihrten Deichbaumalnahmen auf beiden Seiten der Ems
hat die Stadt Lingen den Hochwasserschutz fiir die angrenzenden Stadtteile stark ausgebaut,
so dass Anhand einer Neuberechnung des Uberflutungsbereiches des 100-jahrlichen Hoch-
wassers (HQ1q0) die Grenze des Uberschwemmungsgebietes des Flusses deutlich zuriickge-
nommen bzw. hinter die neuen Deichlinien verschoben werden konnte.

Diese MaRnahmen haben bei der Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes zu einer
Verringerung der Uberflutungsgefahrdeten Flachen geflhrt, so dass die geplante wohnungs-
bauliche Entwicklung sudlich der Lindenstral3e realisiert werden kann. Der Geltungsbereich
dieser Bebauungsplanplananderung liegt daher auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
der Ems. (siehe auch hierzu Abbildung 9)
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4. Anderung Bebauun
Baugebiet: "Am P enkolk

o . ; )
Abbildung 9: Abgrenzung des Uberflutungsbereiches des 100-jahrlichen Hochwassers HQ100 (ohne MaR-
stab)

Das Hochwasserextremereignis (HQExtrem) ist das Szenario mit den groften Abflussen und
den potenziell gréRten Uberflutungsflachen.

Ein solches Hochwasserrisikogebiet erstreckt sich stlich des Uberschwemmungsgebietes der
Ems bis zum Dortmund-Ems-Kanal und schlieRt somit das Gebiet der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 107, Baugebiet: ,Am Pumpenkolk® vollstandig ein. (siehe Abbildung 10)

HQExtrem-Uberflutungsfléch_en sollen in Bebauungsplanen gemaf § 9 Abs. 6a BauGB als ,Risi-
kogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 73 Abs. 1Satz 1 WHG*
vermerkt werden. (siehe Kapitel 4.8. Vermerk)

Anders als beim HQio sind fir das HQexrem keine klassischen Hochwasserschutzmal3nah-
men/-bauten vorgesehen. Der Uberflutungsbereich bei HQexwem schrankt die Nutzung der Fla-
chen gegeniiber HQ100 nicht weiter ein und findet keinen Eingang in die Festsetzung von Uber-
schwemmungsgebieten. Die Darstellung des HQexrem dient vorwiegend der Information und
zur Abschéatzung des Risikos bei extremen Hochwasserabflissen. Die Errichtung baulicher
Anlagen wird nicht praventiv verboten, wird aber gem. 8 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG an besondere
Voraussetzungen geknupft.
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Abbildung 10:Abgrenzung der Risikogebiete auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes — HQEextrem
(ohne Maf3stab)

Da das Plangebiet innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gem. 8 78 b WHG liegt, muss bei Hochwasserereignissen mit niedriger Eintrittswahrschein-
lichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mind. 200 Jahre) oder bei Extremereignissen
mit einer Uberflutung des Plangebietes gerechnet werden.

Daraus ergibt sich zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bewohner des geplanten
Wohngebietes sowie zur Vermeidung erheblicher Sach- und Umweltschaden die Notwendig-
keit besonderer Anforderungen insbesondere an die Bauweise der Gebaude.

Aus diesem Grunde werden in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG folgende bauliche und sonstige Schutzvor-
kehrungen konkret festgesetzt:

. Gelandeauffullung

Innerhalb der Flachen fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) und im Mischgebiet
(M) ist die vorhandene Gelandeoberflache bis auf eine Hohe von 21,61 m. 4. NHN mit durch-
lassigem Sand aufzufillen. Die Rander der Auffullungen innerhalb der mit F 1 bezeichneten,
zeichnerisch festgesetzten Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind als Bdschungen
auszubilden und gegen Erosion dauerhaft zu sichern. Bei einer Boschungshdhe von bis zu
2,00 m ist eine Bdschungsbreite von min. 3,00 m einzuhalten. Bei H6hen tber 2,00 m ist die
Bbdschung mit einem Neigungswinkel von 1: 1,2 anzulegen.

(Nr. 5.1 der textlichen Festsetzungen)
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o Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete und des Mischgebietes (MI) dirfen Gebaude nur so
errichtet und genutzt werden, dass die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) des Erdge-
schosses in einer Héhe von mindestens 22,48 m. U. NHN liegt.

(Nr. 5.2 der textlichen Festsetzungen)

o Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie die Errichtung und der Betrieb von Heiz6l-
verbraucheranlagen unterhalb des festgesetzten Héhenniveaus (Oberkante der fertigen Erd-
geschossful3bodens im Erdgeschoss) sind unzulassig. (Nr. 5.3 der textlichen Festsetzungen)

o Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit

Die baulichen Anlagen muissen unterhalb des festgesetzten Hohenniveaus (Oberkante der
fertigen Erdgeschossfu3bodens im Erdgeschoss) gegen aufsteigende Feuchtigkeit und anste-
hendes Wasser geschitzt sein. Dies gilt entsprechend fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
(Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser). Elektrische Einrichtungen und Anlagen durfen im
Ubrigen nur oberhalb des festgesetzten Hohenniveaus errichtet und betrieben werden.

(Nr. 5.4 der textlichen Festsetzungen)

o Ausschluss von Untergeschossen
Eine Unterkellerung der Gebaude sowie der Bau von offenen oder geschlossenen unterirdi-
schen Garagengeschossen ist unzuldssig. (Nr. 5.5 der textlichen Festsetzungen)

Aus Sicht der Stadt Lingen sind die aus Hochwasserschutzgrinden getroffenen Festsetzun-
gen in der Abwagung mit den Interessen der Grundstuckseigentimer und kiinftigen Bauherren
an einer mdglichst weitgehenden baulichen Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke und einer kos-
tensparenden Bauweise gerechtfertigt, weil anderenfalls bei Uberschwemmungsereignissen
erhebliche Gefahren fir Leib und Leben der Bewohner und erhebliche Sachschaden sowie
Umweltschaden zu befirchten sind, die durch die Anforderungen an die Bauweise bedingten
Mehrkosten deutlich tibersteigen. Das Ausmaf moglicher Uberflutungen sowie die daraus re-
sultierenden geeigneten Maflinahmen des technischen und baulichen Hochwasserschutzes
wurden bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans gutachterlich in Abstimmung mit der Un-
teren Wasserbehdrde und dem Fachdienst Tiefbau der Stadt Lingen ermittelt und bewertet.

Danach hat sich die Festlegung eines bestimmten Hohenniveaus fur die Oberkante des Fer-
tigfuBbodens im Erdgeschoss der Wohngeb&ude als die geeignetste MaRhahme erwiesen.
Festgestellt wurde auch, dass eine Anschiittung des Plangebietes zur Erreichung des notwen-
digen Hohenniveaus sowohl aus Kostengriinden als auch aus stadtebaulichen Grinden nur
auf das Hohenniveau des 100-jahrlichen Hochwassers (HQi00) von 21,61 m . NHN durchzu-
fuhren ist.

Im Interesse einer moéglichst weitgehenden Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke sowie eben-
falls aus stadtebaulichen Griinden scheiden aus Sicht der Stadt Lingen kleinflachige Aufschiit-
tungen auf den einzelnen Baugrundsticken (,Warftenlésung®) aus.

Favorisiert und festgesetzt wird daher letztlich eine Losung, bei der die eigentliche Wohnnut-
zung erst ab der Hohe des fertigen Erdgeschossfuf3bodens (OKFF) von 22,48 m 0. NHN zu-
lassig ist. Dieser Wert entspricht dem berechneten maximalen Wasserstand fir das Risikoge-
biet HQExtrem-
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Die Festsetzungen ermdglichen den Bauherren verschiedene bauliche Lésungen, die in der
Form eingeschréankt sind, dass die Gebaude nicht unterkellert werden dirfen, um zu verhin-
dern, das Hochwasser in tiefliegende Raume, wie Keller und offene oder geschlossene Gara-
gengeschosse eindringen kann. Insofern ist diese Mal3hahme fiir die Bauherrn eine relativ
kostengtinstige Lésung.

Abstellraume (Gerateschuppen, Gartenhauser u. a.), wie sie zumeist in Kellergeschossen un-
tergebracht werden sowie Garagen, kénnen auch oberirdisch angeordnet werden, wobei die
Kosten fir solche Nebenanlagen auch gegentiber einer ,herkdmmlichen® Unterkellerung i. d.
R. glnstiger sind.

Zwar besteht die Mdglichkeit mit druckwasserdichten Abschottungen Kellergeschosse gegen
Uberflutungen bzw. gegen den im Hochwasserfall stark ansteigenden Grundwasserspiegel
bzw. Wasserdruck zu schitzen.

An die bauphysikalische und bautechnische Ausfiihrung mussen jedoch hohe Anforderungen
gestellt werden und erfordern eine fachgerechte Planung und Ausfiihrung, wobei eine absolute
Dichtigkeit nicht immer zu gewéhrleisten ist. Au3erdem ist eine solche Kellerabdichtung z. T.
erheblich teurer als konventionelle Kellerkonstruktionen.

Dartberhinaus missen zur Vermeidung von Sach- und Umweltschaden die baulichen Anla-
gen unterhalb des festgelegten Hohenniveaus des Erdgeschosses gegen aufsteigende
Feuchtigkeit bzw. anstehendes Wasser geschitzt werden. Dies gilt entsprechend fur Ver- und
Entsorgungsleitungen (Elektrizitat, Gas, Wasser und Abfall). Elektrische Einrichtungen und
Anlagen dirfen nur oberhalb des festgelegten Hohenniveaus gem. Ziff. 5.2 errichtet und be-
trieben werden.

Die Festsetzungen zum Hochwasserschutz stiitzen sich auf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB und
88 16 Abs. 4 S. 2, 18 BauNVO. Die Notwendigkeit der besonderen Berlicksichtigung der Be-
lange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr.
12 BauGB sowie § 78 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 WHG.

5.4 Belange von Natur und Landschaft

Da flir die im Rahmen dieser Bebauungsplananderung festgesetzten Wohn- und Mischge-
bietsflachen bisher ausschlie3lich landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen
werden, kann die Biotopwertigkeit der in die Planung einbezogenen Flachen als relativ gering
fur deren naturschutzfachliche Bedeutung bezeichnet werden.

FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete werden von der geplanten Siedlungsentwicklung
nicht berthrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung mit einer Gré3e von insgesamt
ca. 36.220 m? entfallen ca. 30.146 m? auf eine landwirtschaftliche Nutzflache. Die verbleiben-
den Flachenanteile von ca. 6.074 m2 sind einem geschiitzten Landschaftsbestandteil (LB) und
einem besonders geschiitzen Biotop (GB) zuzuordnen und werden im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung als offentliche Grinflachen festgesetzt.

Daruber hinaus sind im Bereich der neu anzulegenden Béschungen flachendeckende Bepflan-
zungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Diese Pflanzmafinah-
men dienen zur teilweisen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschatft.
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5.5 Belange des Immissionsschutzes
Das geplante neue Baugebiet grenzt unmittelbar nérdlich an die Lindenstral3e (L 60) an, von
der Verkehrslarmemissionen ausgehen.

Die Gewerbelarmsituation im Plangebiet wird gepragt durch die Gewerbelarmeinwirkung aus
den Bereichen der Hagedorn-NC GmbH und der Hagedorn Plastirol Deutschland GmbH (im
Folgenden: Firma Hagedorn) - westlich des Plangebietes - sowie aus dem Bereich des Betrie-
bes Taxi Hundertmark norddstlich des Plangebietes.

Um diese in das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen beurteilen zu kénnen, wurde zu
diesem Zweck ein schalltechnischer Bericht!! im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 107, Baugebiet ,Am Pumpenkolk® ausgearbeitet. Grundlage dieser Untersuchung war
der Bebauungsentwurf zur geplanten Gebietsentwicklung. (siehe Abbildung 11)

Abbildung 11: Stadtebaulicher Entwurf zur geplanten Gebietsentwicklung

11 schalltechnischer Bericht Nr. LL11004.6/01 zur Gerduschsituation im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 107 - Anderung
Nr. 4, Baugebiet: "Am Pumpenkolk" in 49808 Lingen (Ems), ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 13.05.2020
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Auf die Ausfiihrungen dieses schalltechnischen Berichtes wird verwiesen. Diese schalltech-
nische Untersuchung ist Grundlage fur die Festsetzungen zum Schallschutz und damit Be-
standteil des Bebauungsplanes, deren Ergebnisse nachfolgend auszugsweise und zusam-
mengefasst dargestellt werden:

5.5.1 Schallimmission (Verkehrslarm)

o Beurteilungsgrundlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und
Mischgebietes (MI) vorgesehen. Das Mischgebiet umfasst hierbei Teile des Plangebietes im

Bereich der LindenstralRe sowie der StralRe "Am Fahrdamm".

In Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten gelten bei Verkehrslarm die folgenden
schalltechnischen Orientierungswerte:

Gebietsausweisung schalltechnische Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 in dB(A) — Verkehrslarm -
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
Mischgebiet (MI) 60 50

Der Plangeber kann Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes fiir schiit-
zenswerte AufRenwohnbereiche im Freien ggf. bis hin zu dem Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fir die Tageszeit im Rahmen der Bauleitplanung mit entsprechender Begriindung
abwagen, da dieser Immissionsgrenzwert im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung mit
gesunden Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar ist.

Bezogen auf AuRenwohnbereiche in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten gilt dann
folgender Immissionsgrenzwert fiir die Tageszeit:

Allgemeines Wohngebiet: IGW =59 dB(A) tags
Mischgebiet: IGW = 64 dB(A) tags

Diese Abwéagung wird fur die weitere Beurteilung vorausgesetzt. Anderenfalls waren zusatzli-
che MalRnahmen erforderlich, die die in dieser Untersuchung ausgelegten Vorkehrungen zum
Teil deutlich Giberschreiten wirden.

Bei weitergehenden Uberschreitungen sind ausgleichende MaRnahmen im Sinne der Larm-
vorsorge erforderlich oder ein Ausschluss von AuRenwohnbereichen zu empfehlen.

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungszeit-
raum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbeson-
dere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, die
Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen.
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Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abge-
wichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Geb&udestellung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmafl3nahmen, insbesondere fir Schlafraume) vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Die Bewertung des plangebietserzeugten Mehrverkehrs erfolgt in Anlehnung an das Beurtei-
lungskriterium zum anlagenbezogenen Verkehr bei gewerblichen Nutzungen im Sinne der TA
Larm.

Demnach sind Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick u. a. in Mischgebieten, Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten durch MalBhahmen organisatorischer Art soweit wie méglich
zu vermindern, soweit

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB erh6hen,

— keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden.

Gemal der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV gelten folgende Immissionsgrenz-
werte flr Verkehrslarmeinwirkungen:

— in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten (WA): IGW =59/49 dB(A) tags/nachts
— in Mischgebieten (MI): IGW = 64/54 dB(A) tags/nachts

Innerhalb von Gewerbegebieten ist das Beurteilungskriterium nicht zu bertcksichtigen.
o Berechnungsergebnisse

Die Ausgangsdaten fir den Stralenverkehrslarm wurden einer Erhebung zu verkehrlichen
Larmkennwerten der PGT Umwelt und Verkehr GmbH entnommen. Darin sind die schalltech-
nischen Parameter fur die relevanten Strafl3enabschnitte flr das Prognosejahr 2030 — mit
und ohne Mehrverkehr durch das Plangebiet - aufgefuhrt.

Im Bereich der Verkehrswege sind innerhalb der untersuchten Abschnitte keine Lichtsignalan-
lagen zu berticksichtigen. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf den vorhandenen Stral3en
wird anhand der drtlichen Beschilderung mit 30 km/h bzw. 50 km/h fir PKW und LKW beriick-
sichtigt.

Die Berechnungsergebnisse sind fir die typischen Auf3enwohnbereiche in Erdgeschosslage
sowie fir das Erdgeschoss (nachts) und das malRgebende 2. OG tags/nachts erstellt worden.
Die Ergebnisse zeigen, dass zum Teil im Allgemeinen Wohngebiet - auch bei Abwagung im
Sinne der 16. BImSchV der Grenzwert von 59 dB(A) tags im Allgemeinen Wohngebiet bzw.
von 64 dB(A) tags im Mischgebiet bei freier Schallausbreitung noch Uberschritten wird. Bei
Abwé&gung im Sinne der 16. BImSchV sind bis zu diesem Grenzwert Au3enwohnbereiche ohne
zusatzliche schallabschirmende Mal3nhahmen zul&ssig.
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Daruiber hinaus sollten AuRenwohnbereiche ohne ausreichend dimensionierte schallabschir-
mende Malinahmen ausgeschlossen werden, da diese Aul3enwohnbereiche im Sinne des je-
weiligen Schutzanspruches nicht mehr adaquat dauerhaft nutzbar sind.

Ferner zeigen die Ergebnisse, dass die schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts in Allgemeinen Wohngebieten bzw. von 60/50 dB(A) tags/nachts in Mischgebieten
in Teilen des Plangebietes tberschritten werden.

Nachts wird in Teilen des Plangebietes ein Beurteilungspegel > 50 dB(A) verursacht. In dem
Bereich mit einem Beurteilungspegel nachts > 50 dB(A) sind - neben akiven und passiven
Schallschutzmal3nahmen - schallgedampfte Luftungen fur vorwiegend zum Schlafen genutzte
Raume erforderlich. Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn durch Einzelfallprifungen der
Nachweis liber gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse ohne weitergehende MaRnhahmen
gefuhrt werden kann.

Unter Zugrundelegung der Verkehrslarmsituation bei freier Schallausbreitung ergeben sich fol-
gende Vorgaben bzw. Anforderungen an die Larmvorsorge aufgrund von Verkehrslarmeinwir-
kungen im Plangebiet:

AuRenwohnbereiche im Freien

Fur die Bewertung typischer AulBenwohnbereiche im Freien sind ausschlie3lich die Beurtei-
lungspegel wahrend der Tageszeit heranzuziehen. Die Ergebnisse zeigen, dass die im Rah-
men der Abwéagung zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse angestrebten Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet bzw. von 64 dB(A) in Misch-
gebieten in Teilbereichen noch Uberschritten werden.

In diesen Uberschreitungsbereichen sollten AuRenwohnbereiche nur mit ausreichend dimen-
sionierten schallabschirmenden MalRnahmen zugelassen werden. (Anlage 2)

Verkehrsldrmsituation - Wohn- und Aufenthaltsraume

In den Bereichen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts in Allgemeinen Wohngebieten bzw. von 60/50 dB(A) tags/nachts in Mischgebieten
Uberschritten werden, sind im Plangebiet fiir schitzenswerte Wohn- und Aufenthaltsraume
aktive und passive LarmschutzmalRnahmen in Form von schallgeddammten Geb&udeaul3en-
fassaden festzusetzen.

Ferner ist im Plangebiet im Bereich mit einem Beurteilungspegel > 50 dB(A) nachts das ge-
sunde Schlafen bei auf Kipp stehenden Fenstern nicht mehr moglich. Demzufolge ist fur vor-
wiegend zum Schlafen genutzte Rd&ume der Einbau von Liftungseinrichtungen in diesem Pe-
gelbereich erforderlich. Abweichungen von diesen Festsetzungen zur LArmvorsorge sind nur
mit Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse unter Berticksichtigung konkreter Gebau-
destellungen und AbschirmmafRnahmen o. A. zulassig. (Anlage 3)

Aufgrund der Verkehrslarmsituation ist eine Kennzeichnung der Larmpegelbereiche Il bis V
erforderlich. (Anlage 4)

Neben der Festsetzung dieser Larmpegelbereiche sind auch Festsetzungen zu schallge-
dampften Luftungen fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume und zu typischen Aufent-
haltsbereichen im Freien (Terrassen, Balkone, Dachterrassen o. A.) aufgrund der Verkehrs-
l[Armsituation notwendig.
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Zusatzlich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet, welche Lage und Hohe die einzelnen
schallabschirmenden Larmschutzwénde (Wandscheiben) als Luckenschluss entlang der Lin-
denstralRe aufweisen missen, sofern der Bebauungsentwurf umgesetzt wird. Bezugshohe fur
diese Wande ist die OK Gelandeauffillung mit 21,61 m . NHN.

Die Lage und Hoéhe dieser Larmschutzwénde sind hierbei abhangig von der Umsetzung des
angrenzenden Reihenhauses und der Mehrfamilienhduser in den dazwischenliegenden Lu-
cken mit den entsprechenden Hohen und Ausdehnungen. Sollte sich die Lage dieser Gebaude
verschieben, ist auch eine Anpassung der entsprechenden Larmschutzwande notwendig.

Es empfehlen sich folgende textliche Festsetzungen in Bezug auf die Larmvorsorge vor Ver-
kehrslarmeinwirkungen in der Bebauungsplananderung:

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind flr Neubauten bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.)
zu stellen.”

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Auf3enbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichem Auf3enlarm-
pegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich maRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB
1 | 55

2 Il 60

3 1] 65

4 v 70

5 \Y 75

6 VI 80

7 Vi >80*

* Fur maRgebliche AuRRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzel-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen An-
forderungen an die AuRenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

(Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen)
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Schallschutz von Schlafraumen

In dem gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind beim Neubau bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend
zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Au3enfassaden nicht verschlechtern.
Alternativ hierzu ist die Beluftung Giber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entspre-
chendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Um dem Bestimmtheitsgebot zur inhaltlichen Normenklarheit zu entsprechen ist eine hohe
Regelungsdichte fir die Bebauungsplandnderung erforderlich. Gleichzeitig ist die allgemeine
Lesbarkeit des Planes zu gewahrleisten. Um dies zu erreichen wird in der Planzeichnung nur
der Bereich gekennzeichnet, in dem im 2. Obergeschoss der Einbau von schallgedampften
Luftungseinrichtungen erforderlich ist. Die fir das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss fest-
gelegten Bereiche sind der Anlage Nr. 5.2 des Schalltechnischen Gutachtens Nr.
LL11004.6/01 der Zech Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen.

(Nr. 3.2 der textlichen Festsetzungen)
Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen auszu-
schlieBen. Als schallabschirmende Maflinahme kann die Anordnung von zusétzlichen schall-
abschirmenden MaBBnahmen (z. B. Larmschutzwande oder Nebengebaude, geschlossene
Loggien) im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallab-
schirmenden MalRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrs-
larm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des jeweiligen Immissionsgrenzwer-
tes der 16. BImSchV tagsuber bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig."

Um die allgemeine Lesbarkeit der Bebauungsplanédnderung zu gewéhrleisten wird in der Plan-
zeichnung nur der Bereich gekennzeichnet, in dem im 2. Obergeschoss die Anordnung von
schallabschirmenden MaflRnahmen erforderlich ist. Die fur das Erdgeschoss und das 1. Ober-
geschoss festgelegten Bereiche sind der Anlage Nr. 5.3 des Schalltechnischen Gutachtens
Nr. LL11004.6/01 der Zech Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen.

(Nr. 3.3 der textlichen Festsetzungen)
Aktive SchallschutzmalRnahmen -Verkehrslarm

Im gekennzeichneten Bereich sind schallabschirmende Larmschutzwénde (Wandscheiben)
als Luckenschluss entlang der Lindenstrafl3e mit der in der Planzeichnung vorgegebenen Hohe
Uber Geléande zu errichten. Bezugshohe fur diese Wéande ist die OK Gelandeauffullung mit
21,61 m U. NHN. Bei abweichender Planung zur Gebdudeanordnung, Grundrissgestaltung
oder Anordnung von AufRenwohnbereichen ist der Einzelfallnachweis Gber gesunde Wohn-
und Aufenthaltsverhaltnisse ggf. mit anderen und/oder zusétzlichen Larmminderungsmalnah-
men zu fuhren.
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Gemal den Anforderungen fiir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stral3en liegt die
Mindestanforderung reflektierend ausgestalteter Larmschutzwénde bei einem Schalldamm-
Mal3 von Rw > 24 dB. Eine schallabsorbierende Verkleidung ist nicht erforderlich.”

(Nr. 3.4 der textlichen Festsetzungen)
5.5.2 Schallimmissionen (Gewerbelarm)
o Beurteilungsgrundlagen

Die Gewerbelarmsituation im Plangebiet wird gepragt durch die Gewerbeldarmeinwirkung aus
den Bereichen der Hagedorn-NC GmbH und der Hagedorn Piastirol Deutschland GmbH (im
Folgenden: Firma Hagedorn) - westlich des Plangebietes - sowie aus dem Bereich des Betrie-
bes Taxi Hundertmark nordéstlich des Plangebietes.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist gemaf3 DIN 18005-1 die Ermittlung und Beurtei-
lung der Gewerbeldrmsituation gemafd TA Larm durchzufiihren. Hierbei ist die zu erwartende
Gewerbelarmsituation fur die schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet auf der Basis von
pauschalen Annahmen zu ermitteln und zu beurteilen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete aufgefuhrt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte gemafi TA Larm in db(A)
- Gewerbelarm-
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
Mischgebiet (MI) 60 45

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich tags auf die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und
nachts auf die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. Sie gelten wahrend des Tages flr eine Beur-
teilungszeit von 16 Stunden.

Maf3gebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel. Zuschlage fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit sind in Mischgebieten ge-
mal Ziffer 6.5 der TA Larm nicht zu beriicksichtigen.

Gemal TA Larm ist grundsatzlich die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Summe
der Gewerbelarmeinwirkungen anzustreben.

Diese Immissionsrichtwerte dirfen durch Einzelereignisse tags um nicht mehr als 30 dB und
nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschritten werden (Spitzenpegelkriterium). Bei der Bewer-
tung - wie im vorliegenden Fall - auf der Basis von flachenhaften Emissionsansétzen kann in
der Regel eine konkrete Bewertung dieser Spitzenpegelereignisse nicht erfolgen.

Aufgrund der groRen Abstande - insbesondere der Firma Hagedorn - zum Plangebiet ist je-
doch davon auszugehen, dass bei Einhaltung des Standes der LA&rmminderungstechnik keine
unzulassigen Spitzenpegeleinwirkungen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Lediglich fur den Betrieb Taxi Hundertmark wird im Bereich der néchstgelegenen PKW-Ab-
stellplatze aufgrund der vergleichsweise geringen Abstande das Spitzenpegelkriterium zusatz-
lich berticksichtigt (Turen-/Kofferraumklappenschlagen von PKW).
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Zusatzliche Kriterien - wie Zuschlage fir Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit im Sinne der TA
Larm - kdnnen in der Regel im Rahmen einer pauschalen Betrachtung durch Emissionskon-
tingente bzw. flachenhafte Ansétze nicht bewertet werden, da keine Kenntnisse tber die Be-
triebszustande in den einzelnen Teilzeiten vorliegen. Dieses zusatzliche Beurteilungskriterium
wird Ublicherweise erst im Rahmen von konkreten Betriebsaufnahmen berticksichtigt.

Abweichend von diesem Ansatz soll jedoch im vorliegenden Fall im Sinne des vorsorgenden
Immissionsschutzes als Sonderfallbetrachtung im Sinne eines Maximalansatzes die Berech-
nung gemafd TA Larm zur Einschatzung des Einflusses innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes unter Berucksichtigung von Ruhezeitenzuschlagen - unter der Annahme eines gleich-
férmigen Betriebes aller Anlagen im Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr - nach dem Be-
rechnungsverfahren der DIN ISO 9613-2 durchgefiihrt werden.

Hierbei wird die Gerduschsituation werktags betrachtet. Es soll davon ausgegangen werden,
dass ein moglicher Betrieb an Sonn- und Feiertagen - zur Vorbereitung der Wiederaufnahme
des vollen werktaglichen Betriebes - zu deutlich geringeren Geréduschemissionen fihrt und
somit fur die Beurteilung nicht ausschlaggebend ist.

Die vorbeschriebene Sonderbeurteilung wurde gewahlt, da sich die Begrenzung der zulassi-
gen Gerduschemissionen durch die Firma Hagedorn an Immissionsorten im unbeplanten Au-
Renbereich (vergleichbar wie in Mischgebieten) orientiert, fur die keine Ruhezeitenzuschléage
tags zu berlcksichtigen sind.

Bei Umrechnung der Gerauschsituation auf das geplante Allgemeine Wohngebiet hingegen
sind diese Ruhezeitenzuschlage mit maf3igebend fir die Bewertung der Zulassigkeit eines her-
anrickenden Wohngebietes.

o Berechnungsergebnisse

Da die Berechnung mit dem Bebauungsentwurf gezeigt hat, dass durch die schallabschir-
mende Wirkung der vorgelagerten Gebauderiegel zumindest im rickwartigen Bereich ein aus-
reichender Schallschutz zu erwarten ist, ist eine zeitliche Abfolge festzusetzen, die sicherstellt,
dass ausreichend dimensionierte schallabschirmende Gebdude oder erganzende Larm-
schutzmalRnahmen vor Errichtung bzw. Bezug der rickwartigen Bebauung umgesetzt und
dauerhaft erhalten bleiben.

Im vorliegenden Fall sind mafl3gebend fiir die ausreichende Eigenabschirmung bzw. Abschir-
mung folgende Stufen und Regelungen:

1. Stufe Bebauungskonzept:

- Errichtung des westlichen Geb&uderiegels in Form der ersten vier Reihenhéuser
sudlich der Lindenstral3e mit einer Firsthéhe (als Baulinie an der Westfassade)
von 9,2 m Uber OK Fertigful3boden (OK First = 31,68 m NN) und des 1. westli-
chen Mehrfamilienhauses (Firsthéhe: 10,55 m tGiber OK FertigfuRboden). Zusatz-
liche Anforderungen an gebaudegebundenen Larmschutz sowie zur Larmvor-
sorge vor Verkehrslarmeinwirkungen sind zu beachten.
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2. Stufe Bebauungskonzept:

- Errichtung des kompletten westlichen, geschlossenen Geb&uderiegels mit einer
Firsthohe (an der Westfassade) von 9,2 m Uber Fertigful3boden: OK First = 31,68
m NN. Durch die gréRere Abschirmwirkung dieses Gebauderiegels ist in Teilen
der zentralen Flache fur die Einzelhausbebauung eine Bebauung mdglich (s. An-
lage 16-2. Stufe Bebauungskonzept).

Fur den Gebauderiegel sowie fur das 1. westliche Mehrfamilienhaus (s. 1. Stufe
Bebauungskonzept) sind weiterhin zusatzliche Anforderungen an gebéudege-
bundenen Larmschutz sowie - fur alle Geb&aude - zur L&rmvorsorge vor Ver-
kehrslarmeinwirkungen zu beachten.

3. Stufe Bebauungskonzept:

- Errichtung des Wohn- und Geschéftsgebaudes an der Ecke "Lindenstrale/Am
Fahrdamm" im vorgesehenen Mischgebiet mit einer Gebaudehdhe von ca. 9 m
(Wohnhaus: OK First = 31,48 m NN) bzw. ca. 9,5 m (Burotrakt: OK First = 31,98
m NN). Durch die zusatzliche Abschirmwirkung dieses Gebaudes ist in der zent-
ralen Flache fur die Einzelhausbebauung eine Bebauung méglich, sofern fir die
stidliche Gebaudereihe eine Baulinie anhand des Uberschreitungsbereichs fest-
gesetzt wird.

Zusétzliche Anforderungen an gebdudegebundenen Larmschutz sowie zur
Larmvorsorge vor Verkehrslarmeinwirkungen sind zu beachten.
4, Stufe Bebauungskonzept:

- Errichtung aller Mehrfamilienhauser (3-geschossig) sidlich der Lindenstralle,
insbesondere auch zur gegenseitigen schallabschirmenden Wirkung dieser
Mehrfamilienwohnhéuser vor Gewerbelarmeinwirkungen.

Zusatzliche Anforderungen an gebaudegebundenen Larmschutz sowie zur
Larmvorsorge vor Verkehrslarmeinwirkungen sind zu beachten.
5. Stufe Bebauungskonzept:

- Errichtung verbleibender Einzelhauser im zentralen Bereich, sofern nicht schon
in Teilen in der 2. Stufe bzw. 3. Stufe bebaut (maximal 2 Geschosse, ohne zu-
satzliches Staffel/Dachgeschoss o. &). Fur die sudliche Gebaudereihe ist eine
Baulinie festzusetzen, die dem derzeitigen Bebauungskonzept entspricht. Bei
Verlagerung der Gebaude weiter nach Siiden sind Richtwertliberschreitungen
durch Gewerbelarmeinwirkungen zu erwarten.

Zusatzliche Anforderungen zur Larmvorsorge vor Verkehrslarmeinwirkungen
sind auch bei der Einzelhausbebauung zu beachten.

In der Anlage 5 ist grafisch die aus schalltechnischer Sicht erforderliche zeitliche Abfolge der
5 Stufen des Bebauungskonzeptes dargestellt.

Zur Umsetzung dieser Forderungen schlagt das Gutachterbiro vor, dieses Stufenkonzept mit
Hilfe von textlichen Festsetzungen in die B-Plandnderung aufzunehmen. Grundsétzlich ist es
maglich gem. 8 9 Abs. 2 BauGB eine aufschiebend bedingte Zulassigkeit von Nutzungen fest-
zusetzen, wenn die Zulassigkeit eines Vorhabens erst dann gegeben ist, wenn die im Bebau-
ungsplan genannten Umstande eingetreten sind (hier vollstandiger Larmschutz).

Dies setzt eine ,besondere” stadtebauliche Fallkonstellation voraus und unterliegt der stadte-
baulichen Erforderlichkeit, wenn die Losung einer konkreten Planungsaufgabe mit dem her-
kémmlichen Planungsistrumentarium nicht oder nur schwer mdglich ist.
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Die Anwendung der Festsetzungsmaoglichkeiten gem. 8 9 Abs. 2 BauGB ist allerdings nicht
geeignet2, wenn eine zeitliche Reihenfolge der Realisierung von Bauvorhaben, wie im Falle
des Stufenkonzeptes zu dieser Bebauungsplananderung erforderlich wird.

Da die Baugebietsentwicklung von einem Investor realisiert wird, der bereits Grundstiicksei-
gentumer ist, wird die Stadt Lingen einen stadtebauliche Vertrag gem. § 11 Abs. 1 BauGB
abschlief3en, in dem inhaltlich dieses v. g. 5-stufige Bebauungskonzept zur Sicherung der er-
forderlich Ma3nahmen zum Schallschutz definiert werden. Dieser stadtebauliche Vertrag dient
zur Sicherung der Zielsetzung der Bauleitplanung und wird rechtzeitig zum Satzungsbeschluss
abgeschlossen.

Folgende weitere Regelungen sind aus schalltechnischer Sicht - in Hinblick auf den Gewerbe-
larm - notwendig und durch geeignete Plankennzeichnungen und textliche Festsetzungen zu
regeln:

1) Festlegung der Baulinien fir den Gebauderiegel der Reihenh&user, die sidlichen
Einfamilienh&user und das Wohn-/Geschéftshaus.

2) Festlegung der Mindest-Firsth6hen an den Baulinien flr den Gebauderiegel der Rei-
henh&auser und das Wohn-/Geschéftshaus. Die Bezugshdhe ist vorgabegemar die
OK FF mit 22,48 m 0. NHN.

3) Regelungen zur maximalen Geschossanzahl der Einzelhausbebauung im zentralen
Bereich (maximal 2 Geschosse ohne zusétzliches Dach-/Staffelgeschoss o. A.).

Diese Punkte 1) bis 3) kdnnen nach Ansicht des Gutachters durch die Planzeichnung (ohne
erganzende Vorschlage fur textliche Festsetzungen) geregelt werden.

4) Fir den Gebauderiegel (Reihenhauser) ist entweder planzeichnerisch oder Uber
eine textliche Festsetzung sicherzustellen, dass an den nicht abgeschirmten Fassa-
den (Richtung Firma Hagedorn) entweder keine schiitzenswerten Raume angeord-
net oder Fenster von schiitzenswerten Raumen nur als Festverglasung (nicht zu
offnende Fenster) mit ausreichender Schallddmmung verwendet werden:

"An den nach Westen/Siidwesten orientierten - gegeniber der Firma Hagedorn nicht vollstan-
dig abgeschirmten - Fassaden des westlichen Gebauderiegels (Reihenhauser) sind keine zu
offnenden Fenster von schitzenswerten RAumen im Sinne der DIN 4109 zuléssig. Gleiches
gilt bei verkirztem Gebauderiegel (Baustufe 1) fur die nach Stiden/Stdosten weisende Fas-
sade."

5) Fur das Wohn-/Geschéftshaus ist ebenfalls tGber eine Festsetzung sicherzustellen,
dass an den von Uberschreitungen betroffenen Fassaden (s. Anlage 10 des schall-
technischen Gutachtens) entweder keine schiitzenswerten R&ume angeordnet oder
Fenster von schitzenswerten Raumen nur als Festverglasung (nicht zu 6ffnende
Fenster) mit ausreichender Schalldammung verwendet werden.

Aufgrund der Vielzahl der Fassadenabschnitte erscheint hier eine Zuordnung der
betroffenen Fassadenabschnitte in der Planzeichnung anhand der Markierungen in
Anlage 10 notwendig:

12 Vgl. Urteil des Nds. OVG Urteil vom 07.04.2003 (Az.: 1 KN 3206/01) wonach sich fur die zeitliche Reihenfolge der Bebauung
in § 9 BauGB keine Erméchtigungsgrundlage findet.
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"An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden des 6stlichen Wohn-
/Geschaftshaues im Mischgebiet sind keine zu 6ffnenden Fenster von schiitzens-
werten Raumen im Sinne der DIN 4109 zul&ssig."

Die unter Punkt 4 und 5 aufgefiihrten Vorschlage zu den Festsetzungen im schalltechnischen
Bericht basieren auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs des Architekturbiros AP,
Lingen vom 30.03.2020 (siehe Abbildung 11), welcher an den bezeichneten Stellen im Plan-
gebiet eine Reihenhausbebauung bzw. ein Wohn- und Geschéftshaus vorsieht. Im Bebau-
ungsplan sind in diesen beiden Baugebietsteilen jeweils Baulinien festgesetzt, um die Baukor-
per an diesen Stellen exakt zu verorten. Daher werden nicht die beiden im schalltechnischen
Gutachten getroffenen Festsetzungsvorschlage in Bezug auf keine zu 6ffnenden Fenster tber-
nommen, sondern sie werden zu einer, auf die ausgeweisenen Baulinien bezogenen Festset-
zung zusammengefasst:

"An den im WA 2-Gebiet und im Mischgebiet (M) orientierten Gebaudefassaden
sind keine zu o6ffnenden Fenster von schitzenswerten Raumen im Sinne der DIN
4109 zulassig.

(Nr. 4.1 der textlichen Festsetzungen)

5.5.3 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
Im Umfeld des Plangebietes sind keine bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und Hof-
stellen angesiedelt. Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung, die ggfs. in das
Plangebiet einwirken kdnnen treten daher nicht auf.

Sudwestlich des Anderungsbereiches, auf der gegeniiberliegenden Seite der StralRe Zwischen
den Brucken existieren weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die von diesen verblei-
benden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Wirkungen (ggfs. Staub- und Geruchs-
entwicklung) sind jedoch gering und treten nur kurzzeitig auf.

Sie sind daher als zumutbar hinzunehmen, da lediglich der stidliche Rand der Wohnbaufla-
chen hiervon betroffen ist. Dieser Teil des zukiinftigen Wohngebietes bildet den Ubergang zum
AuRRenbereich.

Daher werden diese gelegentlich auftretenden Immissionen als ortsubliche Vorbelastung an-
erkannt.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass der zuziehenden Wohnbevolkerung die Qualitaten
und Mangel des landlichen Wohnstandortes bekannt sind und sie Verstandnis fur die Belange
der Landwirtschaft aufbringen wird. Ein vertragliches Miteinander der Nutzungen Wohnen und
Landwirtschaft scheint deshalb im Anderungsbereich bei gegenseitiger Riicksichtnahme gesi-
chert.

5.6 Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen

Gemal 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln
der Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen, die sich
trotz aller betriebsbezogenen SicherheitsmaRnahmen ereignen kénnen (sog. ,Dennoch-Stor-
falle) im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richtlinie) auf aus-
schlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
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Unter dem Gesichtspunkt dieses Abstands- und Trennungsgebotes gem. § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz ist der Standort des Stérfallbetrieb Hagedorn-NC GmbH westlich der ge-
planten Bebauungsplandnderung zu betrachten.

Die Fragestellung, ob die Firma Hagedorn angemessene Abstande gem. dem Leitfaden der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit (KAS-18) ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung in schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG* gegeniiber dem geplanten Wohngebiet im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des B-Planes Nr. 107 einhalt, wurde durch das zustandige Staatliche Gewerbeaufsichts-
amt Osnabriick anhand von Berechnungsszenarien Uberpruft.

Fur die entscheidenden Berechnungsergebnisse zur Ermitttlung des angemessenen Sicher-
heitsabstandes der Firma Hagedorn sind die folgenden Szenarien 1 und 5 (siehe Abbildungen
12 und 13) relevant:

\ S

R 72,0m

7\/\] Szenario1: —
LA Freisetzen von Butanol aus dem ~
XX Akohollager

Beurteilter Mindestabstand ca.72m

Abstandsradius von 60m
Reduzierung um 20% durch
Wasserwand

%Yy Betonfiéche unter
KXXXXA den Behéitern
S0

oz SChepsdorfer Esch

Abbildung 12: Szenario 1 — Freisetzen von Butanol (ohne MafR3stab)
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Abbildung 13: Szenario 5 — Freisetzen von SO3 (ohne Mal3stab)
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Wie die Berechnungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick zeigen, tangieren
die erforderlichen Sicherheitsabstande im Falle einer Freisetzung von Butanol und Schwefeltri-
oxid (SO3) nicht den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107.

Fir die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Storfalles auf dem Betriebsgeléande Firma Hagedorn,
deren Auswirkungen das geplante Wohngebiet betreffen konnten, bestehen somit keine An-

haltspunkte.

5.7 Belange der Infrastrukturversorgung

In einer Entfernung von ca. 1.5 km nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich das In-
nenstadtgebiet von Lingen mit seiner Altstadt und dem zentralen Versorgungsbereich. Aul3er-
dem sind hier 6ffentliche und private Handels-, Gastronomie- und Dienstleitungseinrichtungen,
sowie zahlreiche kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, sportliche und schulische Einrich-
tungen vorzufinden. Zudem sind entlang der Lindenstra3e und im westlich gelegenen Stadtteil
Schepsdorf weitere Infrastruktureinichtungen auf kurzem Wege erreichbar.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 65

Die Versorgung der zukiinftigen Bewohner des Wohn- und Mischgebietes mit Gltern des tagli-
chen und periodischen Bedarfes ist somit wohnungsnah sichergestellt.

Auch alle weiteren personlichen Bedurfnisse des taglichen Lebens kénnen in der ndheren und
weiteren Umgebung in ausreichendem Mal3e befriedigt werden.

5.8 Belange des Klimaschutzes

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden
und baulichen Anlagen Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens
50 % der nutzbaren Dachflache ausflillt (Solarmindestflache).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den &u3eren Randern des Daches bzw.
aller Dacher (in m?) der Geb&ude und baulichen Anlagen, die auf dem Baugrundstuick errichtet
werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfla-
che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

— Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (von Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdrticklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind

— erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur
Erhaltung festgesetzte Baume

— von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsfla-
chen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhausern.

Die Festsetzung berticksichtigt einerseits durch die Beschrankung auf die nutzbare Flache,
dass dem Bauherrn ausreichend Spielraum bleibt, individuelle Vorstellungen zur Gestaltung
der Dachlandschaft und der Gebaude z.B. durch Einbau von Dachfenstern oder —gauben zu
geben. Auch die Festsetzung der Pflicht auf (nur) 50 % der dann verbleibenden Flache gibt
dem Bauherrn einen ausreichenden Spielraum die fur ihn auch wirtschaftlich sinnvollste An-
bringung von Photovoltaikmodulen zu erfiillen. Zugleich legt die Vorgabe aber nur eine untere
Grenze fest. Der Bauherr ist nicht gehindert, dartiber hinaus eine grof3ere Dachflache zu nut-
zen.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-
tet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen So-
larmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlie3en ist,
dass eine teilweise oder vollstandige Solarwdrmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwdrmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstdndig mit der Installation
von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. (Nr. 12 der textlichen Festsetzungen)
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Da Solarwarmeanlagen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Hei-
zungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwar-
meanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und
daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage prufen.

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung resultiert auch aus folgenden Uberlegungen
zur Wirtschaftlichkeit:

In Niedersachsen ist bei derzeit (Stand 2021) tblichen PV-Dachanlagen mit einem Ertrag von
ca. 900 Kilowattstunden Strom (kWh) pro kWpeak installierter Leistung zu rechnen.
Fur 1 kWpeak wird eine Dachflache von rund 6-8 m2 benétigt. Aufgrund der stetig gesunkenen
Preise fir PV-Technik, den geringen Wartungsaufwendungen fur PV-Anlagen und den gesetz-
lichen Rahmenbedingungen (z.B. entfallende/reduzierte EEG-Umlage) ist derzeit die Ei-
genversorgung mit Photovoltaik vom eigenen Dach fir Privatpersonen mit Kosten in Héhe von
ca. 10 bis 12 ct/kWh zu erzeugen (ohne Speicherlésung, Anlagenbetrieb 20 Jahre). Der selbst
erzeugte Strom ist damit rund 60 % glinstiger als Netzstrom vom Stromanbieter (Kosten der-
zeit (2021) ca. 30 ct/kWh). Damit rechnet sich bei einem teilweisen Eigenverbrauch und einer
gewahrten Einspeisevergitung tber 20 Jahre die Installation einer PV-Anlage fur die Bauleute
i.d.R. innerhalb weniger Jahre bis zu rund einem Jahrzehnt. Nach ihrer Amortisation sorgt die
Anlage Uber viele Jahre fir eine deutliche Reduzierung der Stromkosten im jeweiligen Haus-
halt. Es kann von einem Anlagenbetrieb von 25 Jahren ausgegangen werden. Damit ist die
verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-
baude im Baugebiet auch wirtschaftlich zumutbar.

Die Installation und Nutzung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Be-
zahlbarkeit der Energieversorgung in Gebauden durch eine Stabilitat der Energiepreise. Die
Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar. Der Eingriff in die Baufreiheit und die
Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar und tragt Gberdies zu einer sozialge-
rechten Bodennutzung (8 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

Die Solarfestsetzung fugt sich in den Rahmen des Energiefachrechts ein und erflillt zugleich
deren gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien (§ 1 Erneuerbare-Energien-Ge-
setz — EEG 2021), wonach die leitungsgebundene Stromversorgung zunehmend auf erneuer-
baren Energien beruhen soll (8§ 1 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz — EnWG). Zugleich gewéhr-
leistet sie durch die Vorgabe der Photovoltaik und die Mdglichkeit der ersatzweisen Erfiillung
durch Solarwarme die Wabhlfreiheit beim Einsatz erneuerbarer Warmeenergietrager nach dem
Gebaudeenergiegesetz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020).

Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installation von Solaranlagen und zur Nutzung der So-
larenergie. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise des Betriebs werden nicht gemacht. Der
Grundstuckseigentimer kann selbst entscheiden, die entsprechende Stromerzeugung aus der
Solarstrahlung entweder fur die Eigenversorgung, die Direktversorgung der Nutzer der Ge-
baude oder fur die Allgemeinheit der 6ffentlichen ortlichen Energieversorgung oder in einer
Kombination dieser Optionen einzusetzen. Die Grundstickseigentimer und Nutzer der Ge-
baude verfugen uber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, insbesondere verfligen sie
Uber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl ihres Vertragspartners zum Strom-
bezug, z.B. durch den Grundversorger oder ein anderes Unternehmen auf dem Strommarkt.
Sie werden nicht dazu verpflichtet, ihnren Strombedarf anteilig oder ausschlief3lich durch Solar-
strom zu decken.
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Denn sie sind frei in der Wahl, ob und wie sie die Eigenversorgung aus der Solarstromanlage
gestalten und ggf. mit einem elektrischen Speicher optimieren. Sie verfiigen Uber alle Gestal-
tungsmaoglichkeiten innerhalb oder auRerhalb der Regelungen des jeweils geltenden Erneuer-
bare-Energien-Gesetzes (EEG). Sie kdnnen die Solarpflicht auch durch Dritte erflllen. Fir die
Pflichterflllung ist nur von Bedeutung, dass bei der Errichtung von Gebauden eine Solaranlage
installiert wird. Sollte der Grundstiickseigentiimer die Verpflichtung Dritten tberlassen, bleibt
er dennoch der Verpflichtete. Er sollte die zuverlassige Nutzung der Solarenergie mit dem
Dritten daher vertraglich und ggf. dinglich absichern.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Weitere stadtebauliche und Wohnumfeld
verbessernde Effekte durch die vorgegebene Nutzung erneuerbarer Energien stellen sich dar:

— Es darf davon ausgegangen werden, dass durch den im Baugebiet selbst erzeugten Strom
verstarkt private Elektrofahrzeuge betrieben werden. Dies reduziert deutlich die abgasbe-
dingten Nachteile auch im unmittelbaren Nahbereich der Bebauung, spielenden Kindern,
Erholungssuchenden in den Garten etc. (Larm und Luftbelastung insbesondere beim An-
lassen, warmlaufen lassen des Motors, An- und Abfahren).

— Die Lage im Stadtgebiet ist ideal gepragt fir die Nutzung solarer Energie: Der geschlos-
sene bauliche Rand im Westen kann mit einem optimal auszurichtenden Pultdach verse-
hen werden, die Solarmodule lassen sich bereits bei Planungsbeginn integrieren, so dass
die Nutzung optimiert werden kann und gleichzeitig die optische Dachlandschaft harmo-
nisch das Gebiet in Richtung Westen und zur offenen Landschaft abgeschlossen wird.
Baume oder andere schattenverursachende Hindernisse sind nicht vorhanden. Die Ener-
gieausbeute ist bei entsprechender Gebaudekorperstellung und Dachgestaltung als ideal
anzusehen.

— Vorbildfunktion und Multiplikator fir weitere Nutzer, auch auf3erhalb von Bebauungsplénen
mit vergleichbaren Festsetzungen. Die stadtebauliche und lokale Lage ist bestens geeig-
net, die solare Nutzung umzusetzen. Hier entsteht somit ein Projekt mit Vorbildcharakter,
welches sicherlich einem verstarkten 6ffentlichen Interesse ausgesetzt sein wird und somit
weitere Burgerinnen und Blrger Uberzeugen hilft, ebenfalls die Nutzung regenerativer
Energie umzusetzen.

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger Art vor
(priméar Photovoltaikanlagen, sekundar Solarwdrmeanlagen), die auf den Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen zu errichten sind. Die Solarenergienutzung durch die Festset-
zung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Gebauden und baulichen Anlagen. Die
erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei es durch die Eigenversorgung
der Haushalte mit Strom bzw. Wéarme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom
im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. In einem weiteren Sinne be-
steht der ortliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin, dass der Bebau-
ungsplan durch die Einraumung von Bodennutzungsmaglichkeiten Energiebedarfe schafft, die
wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Die Festsetzungen im Baugebiet sind so erfolgt, dass auf jedem Geb&ude grundsatzlich die
Solarenergie genutzt werden kann.
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Mit der Festsetzung der Installation von PV-Anlagen auf den Gebauden wird ein ortsbezogener
Beitrag zur Deckung des erhdhten lokalen Energiebedarfs geleistet. Die Energie wird dezentral
am Ort des Bedarfs erzeugt. Hierdurch wird auch die ,Importabhangigkeit” im Energiebereich
verringert. Die dezentrale Produktion von Strom tragt auch zur Netzentlastung bei. Energie-
versorgungs- und Energiepreisrisiken werden hierdurch reduziert. Die dezentrale ortliche
Energieversorgung aus heimischen Quellen erhoht die Resilienz gegentber Energieimporten.
Werden zusatzlich Speicher installiert, konnen diese bei einem Ausfall der zentralen Energie-
infrastruktur die Energieversorgung zeitweise sichern.

Die lokale Energieversorgung wird durch die Ersetzung endlicher durch unerschdpfliche er-
neuerbare Energietrager nachhaltig verbessert. Die Festsetzung dient damit auch dem Pla-
nungsgrundsatz der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung. Die Festsetzung
fugt sich in das Energiefachrecht ein und erfullt ihren Auftrag fur die zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien (siehe oben: Beachtung des Energiefachrechts).

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen Gebauden ein grol3es, einfach nutzbares Poten-
zial, zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von
ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen ent-
stehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben
werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen. PV-Anlagen ermdglichen und
unterstiitzen den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lokalen Entlastung von Luftschad-
stoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-Anlagen ist in Summe ein wichtiger Beitrag
zur Reduktion von Luftschadstoffen.

Die Stadt Lingen (Ems) setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Griinden des
Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel fest, dass die verfig-
baren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude zu mindestens 50 % mit PV-Anlagen
ausgestattet werden missen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebaude, kénnen
CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
Mafinahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat. Je kWpeak installierter So-
larleistung (entspricht ca. 6 - 8 m? PV-Modulflache) ist von 900 kWh Solarstrom pro Jahr aus-
zugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix, Gemis Daten) je kWh
ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 508 kg CO2/a. Die Festsetzung ist daher
ein Beitrag zum Klimaschutz.

5.9 Denkmale/ Altlasten/ Kampfmittel
Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Stand des Nds. Landesamt fur Denkmalpflege,
Abteilung Archaologie, Oldenburg keine arch&aologischen Funde und Befunde bekannt.

Da derartige Fundplatze jedoch nie vollstandig auszuschlie3en sind, wird folgender Hinweis in
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107, Baugebiet: ,Am Pumpenkolk" aufgenommen:
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»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalter-
liche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehodrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chéaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemel-
det werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.”

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht be-
kannt, und sind aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen auch nicht zu erwarten. Ver-
dachtsmomente auf Altablagerungen, Altstandorte bzw. Bodenkontaminationen oder Kampf-
mittel liegen ebenfalls nicht vor.

Um genaue Aussagen uber eine moglicherweise im 2. Weltkrieg erfolgte Bombadierung der
Flache zu erhalten, wurde beim LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittel-
beseitigungsdienst, Hannover ein Antrag auf Luftbildauswertung gestellt.

Die Auswertungsergebnisse werden in der nachfolgenden Ergebniskarte der Luftbildauswer-
tung dargestellt. (siehe Abbildung 14)
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Abbildung 14: Ergebniskarte Luftbildauswertung Abwurfkampfmittel (ohne Maf3stab)

Fir die beiden in der Ergebniskarte mit A bezeichneten Flachen besteht It. Kampmittelbeseiti-
gungsdienst ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel, eine weitere Luftbildauswertung wurde
empfohlen. Eine Sondierung und weitere Untersuchungen dieser Flachen wird seitens der
Stadt Lingen nicht fur erforderlich gehalten, da sich die Flache auf3erhalb des Geltungsberei-
ches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 befindet.

Somit werden im Rahmen dieser Bebauungsplanédnderung fur die dstliche Teilflache A keine
Eingriffe und keine weiteren Nutzungen vorbereitet, zumal dieser Bereich von Griinbestanden
gepragt und dicht bewachsen ist. Das hier vorhandene Biotop des Gewassers ,Pumpenkolk®
wird im Rahmen der 33. Flachennutzungsplan planungsrechtlich geschutzt.

Der nordliche Teil der dargestellten Flache A betrifft die ausgebaute Straf3enparzelle der
StraRe Am Fahrdamm. Im Zuge des Ausbaus der Strafl3e sind zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
keine Kampfmittelfunde zu Tage getreten.
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Der zur Sondierung empfohlene Bereich der Flache B wurde sondiert, eine Freigabebeschei-
nigung des beauftragten Fachburos liegt vor. Es wurden keine Kampfmittel gefunden.

Aufgrund der Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist eine Sondierung der
Flache C nicht erforderlich.

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberpruft wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Po-
lizeidienstelle, der Fachdienst Recht und Ordnung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

5.10 Kosten

Samtliche entstehenden Kosten (bspw. Kosten fir die Erschlieung, Grinflaichen, Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen, Herstellung des Spielplatzes etc.) werden gem. Vereinbarung des
stadtebaulichen Vertrages vom Flacheneigentimer und Investor getragen. Das betrifft auch
die Planungskosten, Kosten fir Gutachten, Kosten im Zusammenhang mit juristischen Fragen
etc.

6 Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 107 - Anderung Nr. 4, Baugebiet: ,Am Pumpenkolk® enthalt folgende
Hinweise:

1. Gesetzliche Grundlagen:
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-ber
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147)

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2012, S. 46) zuletzt geandert durch Art. 3 G zur And. des ArchitektenG und des Inge-
nieur G vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur And.
des Niedersachsischen KommunalverfassungsG und anderer G vom 7. Dezember 2021
(Nds. GVBI S. 830)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 BGBI. | S. 1802)
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2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege — Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-
2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4. Schallschutz

Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Schallschutz sind die geplanten Umsetzun-
gen des Vorhabens, die in dem Schalltechnischen Bericht Nr. LL11004.6/01 der ZECH In-
genieurgesellschaft mbH geprift und dargestellt wurden. Diese schalltechnische Unter-
suchung ist damit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abweichungen von diesen stadtebaulichen Entwirfen oder von den o. g. Festsetzungen
zur Larmvorsorge vor Gewerbelarmeinwirkungen sind nur mit entsprechendem schalltech-
nischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

5. Nebenanlagen
Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléassig sind, zéhlen auch Einfrie-
dungen jeglicher Art, Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie FIla-
chen aus Rasengittersteinen.

6. Artenschutz
Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende
Februar zu erfolgen. Wenn diese Arbeiten aul3erhalb dieses Zeitraums erfolgen missen,
ist die Flache auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden,
sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

7. Baumfallarbeiten
Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser grol3er 30
cm diese auf Baumhohlen zu tUberprifen.
Sind Baumhdhlen vorhanden, sind diese auf Gberwinternde Fledermause zu Uberprifen.
Sollten Fledermé&use angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Win-
terruhe aufzuschieben.
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In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF) durchzufuhren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren

8. Nistkasten
Gemal der erteilten Ausnahmegenehmigung nach 8 45 (7) Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind an den Ostseiten der Gebaude im WA 1 —Gebiet 2 Stuick Haussperlings-
koloniekéasten und 2 Stiick Fledermausflachkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Im MI-Gebiet ist an der Geb&udesidseitel Stick Hausrotschwanzhalbhéhlennistkas-
ten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
Details sind in der Begrindung/Umweltbericht dargestellt.

9. Versorgungsleitungen
Zum Schutz der erdverlegten Versorgungsleitungen im Plangebiet vor Schadigungen durch
Pflanzenwurzeln sind in den Bereichen der Leitungen nur flachwurzelnde Gehoélze zulassig.
In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 verwiesen.

10.Tiefbauarbeiten
Zwischen dem StraBenseitenraum entlang der Lindenstrale und der ndrdlichen Plange-
bietsgrenze befinden sich eine erdverlegte 10 kV-Elektrizitatsleitung und Wasserleitungen
der Stadtwerke Lingen. Entlang des westlichen und stdlichen Plangebietsrandes verlauft
eine Druckrohrleitung und ein Steuerkabel. Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe dieser
Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren. Schachtarbeiten
in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

11.Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kon-
nen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstral3e 14-
16 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Umweltbericht
7.1 Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die
Gemeinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) fir die
“Belange des Umweltschutzes” eine Umweltprifung durchzufiihren. Diese Pflicht zur Umwelt-
priifung gilt auch bei einer Anderung oder Erganzung der Bauleitpléane.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 @) bis i) und 8§ 1 a BauGB zu
beriicksichtigen, wird im Zuge der Anderung dieses Bebauungsplanes ein Umweltbericht er-
arbeitet, dessen Aussagen und Detaillierungsgrad den Anforderungen an einen verbindlichen
Bauleitplan entsprechen. Die Umweltprifung/der Umweltbericht erfolgt anhand der Anlage 1
des BauGB, dort sind die abzuarbeitenden Themen aufgefiihrt, insbesondere 2. b) aa) bis hh).

Dieser Umweltbericht nach § 2 a BauGB geht im Detail auf die einzelnen Themenbereiche und
Schutzguter/Schutzgegenstande der Umweltprifung ein und dokumentiert und bewertet die
durch die Planung beriihrten Umweltbelange.
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Im Bebauungsplan ist fir jede Flache eine parzellenscharfe Nutzung festgelegt. Beurteilungs-
grundlage fir die Umweltpriifung ist der Realzustand. Da der Ausgangsbebauungsplan aus
dem Jahr 1968 stammt und fir den Planbereich nur vage Aussagen trifft, wird der Realzustand
fur die Umweltprifung zugerunde gelegt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der Speziellen Artenschutzprifung (SAP) ab-
gearbeitet, die nicht Bestandteil dieses Umweltberichtes ist, sie werden zusammenfassend
dargestellt und die Ergebnisse der SAP werden bei der Bebauungsplananderung bertcksich-
tigt.

Nach Auswertung und Abwagung der Umweltbelange werden die daraus resultierenden Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRhahmen sowie Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die GroRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 3,6 ha, die Grol3e des Untersuchungsge-
bietes ca. 4,5 ha.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Am Pumpenkolk® soll eine geordnete
stadtbauliche Entwicklung zur Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum ermdglicht werden.

Die Stadt Lingen (Ems) beabsichtigt innerhalb des Stadtgebietes zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen, weil der Bestand an Grundstlicken, fiir die Baurecht besteht, bei weitem nicht den
Bedarf an Wohnbauflachen decken kann. Um eine Bebauung in der freien Landschaft, in der
Peripherie des Stadtgebietes, auf ein Minimum zu beschranken, wird der Fokus auf unbebaute
Grundstticke innerhalb der Ortslage Lingen gerichtet.

Die Ackerflache an der Lindenstral3e zwischen der Stral3e Zwischen den Briicken, der StralRe
Am Fahrdamm und dem Bereich Pumpenkolk wurde u. a. fir eine Wohnbaunutzung ausge-
wahlt, weil die bisherige Nutzung als Gartnerei-/Ackerflache aufgegeben wurde und die Flache
hinsichtlich ihrer Lage die vorhandene Siedlungsstruktur in diesem Teil Lingens aufnehmen
und arrondieren kann.

Darber hinaus fiihrte eine Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes der Ems zu einer
Verringerung der Uberflutungsgeféhrdeten Flachen, so dass das Plangebiet fir die geplante
wohnungsbauliche Entwicklung sidlich der LindenstraRe herangezogen werden kann.

7.2 Inhalte u. wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

o Angaben zum Standort

Das Plangebiet fur die Bebauungsplananderung liegt im Stden der Innenstadt von Lingen,
zwischen Dortmund-Ems-Kanal und Ems, an der Siidseite der Lindenstral3e und grenzt an die
Bebauung an der Westseite des Dortmund-Ems-Kanals an.

An der Nordseite der Lindenstral3e befindet sich weitere Bebauung mit einer Wohn- und Ge-
schaftsnutzung.

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Stral3e Zwischen den Briicken, an deren Suidseite sich
Ackerflachen und drei mit Wohnh&usern bebaute Grundstiicke bis zur Ems anschlie3en. West-
lich der Stral3e Zwischen den Bricken verlauft das FFH-Gebiet Ems mit der in Stid-Nord-Rich-
tung verlaufenden Ems.
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Im Sudosten reicht in das Plangebiet der Bereich Pumpenkolk hinein; ein besonders geschutz-
ter Landschaftsbestandteil (LB). Zwischen Pumpenkolk und Plangebiet befinden sich grof3fla-
chig Weidengebische, die zum Teil zum besonders geschiitzten Biotop (GB) Pumpenkolk ge-
hdren und innerhalb des Plangebietes liegen.

Im Norden des Plangebietes, im Bereich der Einmindung der StraRe Am Fahrdamm auf die
LindenstralRe befand sich eine ehemalige Hofstelle, die als Gartnerei genutzt wurde. Im Nah-
bereich der Gebaude befand sich eine Freiflache mit Versiegelungen und unterschiedlich
strukturierten Gehdlzen und Ruderalfluren.

Im November 2018 wurde dieser Bereich geraumt (Geb&udeabbruch, Gehdlzrodung), weil
Gefahr im Verzug war. Mit der R&umung des Gelandes war die Beseitigung von Fortpflan-
zungs- U. Ruhestatten besonders bzw. streng geschitzter Brutvégel / Fledermausen verbun-
den. Daflir wurde nachtraglich eine Ausnahmegenehmigung seitens der Fachbehérde erteilt,
dort sind ArtenschutzausgleichsmalRnahmen festgelegt, die zum grofR3en Teil im Plangebiet
umgesetzt werden.

Entlang der Stral3e Zwischen den Briicken verlauft im Plangebiet ein Brombeer- u. Schlehen-
geblsch. Die Plangebietsflache wird als Acker genutzt, Geholzstrukturen befinden sich nur in
der Peripherie, die in den Geltungsbereich integriert und erhalten werden, zum Teil handelt es
sich dabei um das beonders geschiitzte Biotop.

o Art des Vorhabens und Festsetzungen / Hinweise

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme eines Bereichs an der Lindenstral3e / Am Fahrdamm, als
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 u. 0,6 mit zwei- u.
dreigeschossiger, offener u. geschlossener Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet werden die
Larmpegelbereich Il u. IV dargestellt, entlang der LindenstralRe im Bebauungsplan ein Bereich
gekennzeicnet, in dem passive SchallschutzmafBnahmen erforderlich sind. Das Mischgebiet
(MI) im Norden wird mit einer GRZ von 0,6 mit einer dreigeschossigen, offenen Bauweise
festgesetzt. Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist eine Gelandeanhdhung im Bereich der
WA- u. MI-Flachen notwendig. Eine Lagerung von gewassergefahrdenden Stoffen unterhalb
der festgesetzten Gelandehohe sind verboten.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Durch die Gelandeanhdhung entsteht eine Boschung zu den angrenzenden Gruflachen im
Siuden, Westen und Osten, diese zeichnerisch festgesetzte Grinflache F1 innerhalb der Bau-
flachen dient der Eingriinung des Baugebietes, sie wird als Flache (F 1) zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausge-
wiesen. Die Béschungen sind flachendeckend mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen, zu verwenden sind: Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus mo-
nogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus
avellana), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus fran-
gula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer
campestre).

Die PlangebietserschlieBung fir den Kraftfahrtzeugverkehr erfolgt von der StralRe Am Fahr-
damm, nach Siuden erfolgt eine Ful3- u. Radweganbindung an die Strafl3e Zwischen den Bri-
cken.

Im Sidosten wird ein Spielplatz als 6ffentliche Griinflache F2 festgesetzt, dort sind Spielgera-
ten aufzustellen, Rasen- u. Vegetationsflachen herzurichten. Zu verwenden sind dominant hei-
mische, standortgerechte Laubgehdlze.
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Innerhalb der Flache sind zwei Hochstammbaume, Dominanz heimische Arten, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Fledermausflugkorridors diirfen Spielgerate eine ma-
ximale Hohe von 2,0 m aufweisen.

Aus Artenschutzgriinden wird im Stidosten ein Fledermauskorridor festgesetzt. Innerhalb des
8 m bis 10 m breiten mit FK gekennzeichneten Fledermausflugkorridors dirfen keine baulichen
Hindernisse hoher als 2,0 m errichtet werden. Im Bereich der WA 4 - Flache ist die Nutzung
des Flugkorridors als Garten zulassig.

Sudlich, westlich und 6stlich der Bebauung wird die 6ffentliche Grinflache LB festgesetzt.
Diese Grinflache LB, die nach 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flache oder MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen ist, wird als geschuitz-
ter Landschaftsbestandsteil nach 8§22 Abs. 3 NAGBNatSchG gekennzeichnet. Innerhalb der
Grunflache sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. An geeig-
neten Stellen sind flachendeckend (mindestens 300m?2) heimische, standortgerechte Laubge-
holze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Heister, Grofze 150cm bis
175cm, Pflanzenarten-liste: Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffen-hitchen (Euonymus europaeus, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Co-
rylus avellana), Schwarzerle (Al-nus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Sa-
lix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Roter Hartriegel (Cor-nus sanguinea), Zitterpappel (Populus tremula), Feld-
ahorn (Acer campestre), Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita). Der Pflanzab-
stand betragt 1,0m x 1,0m.

Die neuzubepflanzenden 300m2 Flache sind eine ArtenschutzausgleichsmaRnahme gemaf
der erteilten Ausnahmegenehmigung.

Im Stiden u. Stdosten wird die Griinflache GB ausgewiesen, die nach 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als Flache oder Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt ist, sie wird als geschitzter Landschaftsbestandsteil nach 822 Abs. 3 NAG-
BNatSchG gekennzeichnet. Das besonders geschitzte Biotop GB-LIN-S 3409/73 (NalRwiese
/ Erlenbruchwald, Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz), wird erhalten und entwickelt,
PflegemalRnahmen sind mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen. Der Verlauf des
Pumpenkolkiberlaufs ist an den vorhandenen Baumbestand anzupassen.

Im Zuge der BaugebietserschlieRung wird die vorhandene Ablaufleitung des Pumpenkolks
(Uberlauf) aufgehoben und durch einen offenen Gewasserzug innerhalb der Griinflache LB
ersetzt. Das Gewasser ist mit einem naturnahen Verlauf herzurichten, an geeigneten Stellen
sind Schwarzerlen und Weiden zu pflanzen. Die vorhandenen Brombeer- u. Schlehengebii-
sche sind zu erhalten.

Im Plangebiet ist eine insektenfreundliche Beleuchtung im Aul3enbereich vorgesehen, Vorgar-
tenflachen durfen nur fur Zufahrten und Zuwegungen versiegelt werden. Das Herrichten der
Ackerflache ist nur im Zeitraum von September bis Ende Februar zuléssig ist, bei Baumfallar-
beiten (zulassig nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2.) sind Baume mit einem Brusthéhendurch-
messer gréf3er als 30 cm auf Baumhghlen bzw. deren Nutzung zu Uberprifen sind, bei Befund
sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fur Brutvogel bzw. Fledermause notwendig.

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind in einem Abstand von ca. 20 m Hochstammbaume,
Dominanz heimische Arten, zu pflanzen u. zu erhalten.
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Die Standorte richten sich nach den ErschlieBungserfordernissen, die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Gehdlzen, Dominanz heimische Arten, zu bepflanzen.

Gemal der erteilten Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetz
sind an den Ostseiten der Gebaude im WA 1 —Gebiet 2 Stiick Haussperlingskoloniekasten und
2 Stiuick Fledermausflachkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Im Ml — Gebiet ist
an der Gebaudesldseitel Stiick Hausrotschwanzhalbhéhlennistkasten anzubringen und dau-
erhaft zu unterhalten. Details sind Kapitel Artenschutz dargestellt.

An den Baumen an der Lindenstral3e, aul3erhalb des Plangebietes, sind bereits Nistk&sten fiir
Blau- und Kohlmeise als Artenschutzausgleichsmalinahme angebracht worden, gemanR der
Ausnahmegenehmigung.

7.3 Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedarf an Grund u. Boden
Der durch die Bebauungsplananderung verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca.
3,62 ha.

Bezeichnung Flache [ha]
WA-Gebiet 2,37
MI-Gebiet 0,15
Stral3en / Fu3- u. Radweg / Versorgungsst. 0,43
Spielplatz 0,05
Griunflachen GB u. LB 0,61
Summe 3,62

Durch die Bebauungsplananderung entsteht maximal eine Neuversiegelung in Héhe von 2,04
ha.

7.4 Ziele des Umweltschutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Fur das Bebauungsplananderungsverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.9.2004, zuletzt geé&ndert 16.7.2021 anzuwenden, dies schliel3t die Umweltprifung ein.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.7.2009
(in Kraft getreten am 1.3.2010), zuletzt gedndert am 10.8.2021 abgearbeitet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) wird ebenso nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz durchgefuhrt und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes fur die Bebauungsplanan-
derung. Im Kapitel ,Stellungnahme zum Artenschutz* wird das Ergebnis der SAP zusammen-
fassend dargestellt.

Zum Schutz der Bodenfunktionen sind gemaf? dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.3.1998, zuletzt gedndert am 25.2.2021, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”


https://de.wikipedia.org/wiki/Bodenfunktionen
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Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen; Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bei der Ausweisung von Wohnbau- Mischgebietsflachen mit einer GRZ von 0,4/ 0,6 kann dem
Postulat des Bodenschutzgesetzes bedingt Folge geleistet werden, da durch die Grundfla-
chenzahl maximal 65 % der Bauflachen (GRZ 0,4) bzw. 85 % der Bauflachen (GRZ 0,6) ver-
siegelt werden kdnnen. In den neuen Grinflachen werden sich naturnahe Bodenareale entwi-
ckeln, da dort die Ackernutzung aufgegeben wird und keine Beeintrachtigungen mehr in den
Boden durch Gefligestérungen / Verdichtungen erfolgen werden, auch wenn dies laut Boden-
schutzgesetzt unter den Begriff ordnungsgemafe Bodennutzung fallt.

Nach Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.7.2009, in Kraft getreten 1.3.2010, zuletzt geé&n-
dert am 4.5.2021, und Niedersachsischem Wassergesetz NWG vom 19.2.2010/22.6.2010 sind
Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaf-
ten sind zu verhindern. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Ver-
groRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu vermeiden.

Durch die Versiegelungen wird die ungehinderte Oberflachenwasserversickerung reduziert.
Durch die festgesetzte Regenwasserversickerung im Plangebiet wird sich die Grundwasser-
neubildungsrate nur gering verandern, da nur das uber versiegelten Flachen verdunstende
Wasser dem Wasserkreislauf entzogen wird. Im Zuge der Umlegung des Pumpenkolkableiters
(bisher als Rohrleitung) wird ein naturnaher Gewasserlauf im Plangebiet entwickelt, dies wirkt
sich positiv aus. Da das Plangebiet in einem Bereich liegt, der bei Extremhochwassereignissen
Uberflutet werden kann, wird das Gelande aufgefullt und der Bau von Kellergeschossen aus-
geschlossen, ebenso die Lagerung von Grundwasser gefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) un-
ter der festgelegten Ful3bodenoberkante.

Die auf das Baugebiet einwirkenden Emissionen sind gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung vom 08.07.2004/8.4.2013 zu bericksichtigen.

Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist postuliert, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen geschitzt werden sollen.

Eine larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet aktive und passive Schall-
schutzmalRnahmen gegen Larmimmissionen notwendig sind. Entsprechende Festsetzungen
werden im Bebauungsplan getroffen. Geruchsimmissionen sind im Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat Uberprift, ob bei einem Betriebsunfall durch freige-
setzte Schadstoffe des Storfallbetriebs westlich der Ems im Plangebiet negative Auswirkungen
zu erwarten. Nach dieser Berechnung ist der Sicherheitsabstand ausreichend.
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7.5 Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP) aus dem Jahr
2010 sind fur den Planbereich keine Aussagen getroffen. Entlang der Lindenstraf3e (auRerhalb
des Plangebietes) verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren), dieser wird
nicht tangiert.

Die Bebauungsplananderung steht nicht im Widerspruch zum RROP.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lingen ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, im Osten / Studosten ist eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen, die sich weiter nach Osten Richtung der Stral3e
Am Pumpenkolk erstreckt. In der Mitte des Plangebietes verlauft die Grenze des Uberschwem-
mungsgebietes.

Im Parallelverfahren erfolgt die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes, die einen groRReren
Bereich als die Bebauungsplananderung umfasst, der Geltungsbereich der FNP-Anderung
umfasst auch die Bereiche des besonders geschiitzten Biotops Richtung der Stralie Am Pum-
penkolk.

Durch die 33. FNP-Anderung wird die Flache fir die Landwirtschaft zu einen Wohnbauflache
(W) umgewandelt, im Norden wird eine gemischte Bauflache (M) festgesetzt. Im Suden der
Flachen der Flachennutzungsplanénderungsbereich wird wie im B-Plan eine Grinflache aus-
gewiesen, die als Landschaftsraum gekennzeichnet wird. Diese Grinflache erstreckt sich wei-
ter nach Osten, dort ist der Bereich Pumpenkolk auch als Parkanlage dargestellt. Auch dieser
Bereich, wird als Landschaftsraum festgesetzt und umfasst das besonders geschiitzte Biotop
und den geschitzten Landschaftsbereich stdlich der Bebauung an der Strale am Fahrdamm,
so dass eine groRe zusammenhédngende Flache mit dem Zweck des Naturschutzes entsteht,
eine Freizeitnutzung ist dort ausgeschlossen.

Die Bebauungsplananderung wird aus dem geanderten FNP abgeleitet und konkretisiert des-
sen Ziele.

Im Landschaftsplan (LP) der Stadt Lingen (Ems) aus dem Jahr 1993 sind fiir den Planbereich
keine Aussagen getroffen, der Pumpenkolk ist als geschitztes Biotop dargestellit.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland ist das Stadtgebiet als weil3e Flache
dargestellt, fir die Stadt Lingen gibt es keinen Landschaftsrahmenplan.

7.6 Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teil des besonders geschiitzten Biotops GB-
LIN_S 3409/73 (NaRwiese / Erlenbruchwald, Schutz nach § 30 Bundeshaturschutzgesetz).

Die an das besonders geschiitzte Biotop angrenzenden Weidengebusche unterschiedlicher
Auspragung und die als Acker genutzten Bereiche werden in die MalRnahmenflache / 6ffentli-
che Griunflache LB integriert und erganzt, so dass keine negativen Auswirkungen auf das be-
sonders geschitzte Biotop zu erwarten sind. Das besonders geschiitzte Biotop wird als 6ffent-
liche Griunflache, soweit es innerhalb des Plangebietes liegt, als 6ffentliche Grinflache GB
festgesetzt. Die Grunflache LB wird zum Teil bepflanzt, die Ubrigen Bereiche der Sukzession
uberlassen.
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Sudlich und westlich des Plangebietes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
LSG Natura 2000 — Emsauen in Lingen, das durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert
wird, innerhalb des LSG befindet sich das FFH-Gebiet 013 Ems.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ist prifen, ob eine MalRnahme (Bebauungs-
plandnderung) geeignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pla-
nen ein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen kann.

Dabei sind Beeintrachtigungen durch den Bau / anlagebedingt und durch den Betrieb zu prifen
und zu bewerten.

Gemal} der Vorprifung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Leitarten des
FFH-Gebietes zu erwarten, diese knnen ausgeschlossen werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung hat zum Ergebnis, dass durch die geplante Baugebiets-
entwicklung und durch den Betrieb keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und
deren relevante Arten ausgehen. Weitere Maf3nahmen in diesem Bereich sind nicht geplant,
eine Kumulierung kann ausgeschlossen werden. Die FFH-Vertraglichkeit ist sichergestellt,
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich

7.7 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Auswir-
kungen auf die Umwelt / die Schutzgegenstande / die Schutzgtter

In den folgenden Ausfihrungen wird der aktuelle Umweltzustand, bezogen auf jedes Schutz-
gut/Schutzgegenstand, dargestellt und bewertet, vor allem hinsichtlich der geplanten Veran-
derungen. Darauf aufbauend werden die zu erwartenden Veranderungen beschrieben und be-
wertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, damit daraus
MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher, negativer Um-
weltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, besonders auch im Hinblick auf die Bestimmung
von KompensationsmalRnahmen.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter/Schutzgegenstande werden die Be-
wertungskriterien:

.keine“, ,geringe®, ,mittlere” und ,hohe“ verwendet, im negativen Sinne.

Grundlagen der Bewertung sind wahrend der Bau- und Betriebsphase folgende Auswirkungen:
Direkte, indirekte, sekundéare, kumulative, grenziberschreitende, kurz-, mittel- u. langfristige,
standige, voribergehende im positiven und negativen Sinn.

Die Prufkriterien u. Prifkategorien orientieren sich nach dem § 1 (6) 7. BauGB und der Anlage
1 zu § 2 BauGB.

In der zusammenfassenden Bewertung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter in ,er-
heblich“ und ,unerheblich* unterteilt.

Als Bewertungsgrundlage fungiert der Realzustand, der im beigefiigten Bestandsplan darge-
stellt ist. Der Bestandsplan stellt auch den Bereich im Norden so da, wie dieser vor der Gelan-
deraumung vorhanden war. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Flachen-
versiegelungsgrad im Plangebiet erheblich erhéhen.

o Schutzgut Mensch und Schutzgegenstand menschliche Gesundheit
Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die bisherige Ackernutzung aufgegeben.
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Damit verbunden war das Ausbringen von Wirtschaftsdiingern und Pestiziden und damit ge-
ruchliche Beeintrachtigungen / verdriften von Spritzmitteln in der Wohnbebauung in der Plan-
gebietsumgebung. Aufgrund der Ackernutzung war der Bereich nicht betretbar fir Erholungs-
zwecke.
Fur das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit hat der Planbereich eine geringe Be-
deutung.

Durch die Bebauungsplananderung wird die bisher als Acker genutzte Flache zu einer Wohn-
bau- und einer Mischgebietsflache umgewandelt und fungiert zukunftig als innenstadtnaher
Wohnstandort in der Nahe der Ems bzw. des Dortmund-Ems-Kanals. Um negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch und den Schutzgegenstand menschliche Gesundheit auszu-
schliel3en, werden im Bebauungsplan aktive und passive Schallschutzmalinahmen festge-
setzt.

Im Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche 11l und IV dargestellt, in diesen Bereichen sind
Maflinahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit durch Larmimmissionen festgesetzt,
so dass die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Storfallbetrieb Hagedorn-NC GmbH. GemaR einer
Untersuchung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick liegt das Plangebiet aul3er-
halb der berechneten Sicherheitsabstande, so dass ein ausreichender Storfallschutz gewahr-
leistet ist.

Waéhrend der Bauphase werden die Larmemissionen die Wohnbebauung noérdlich, westlich
und 6stlich des Plangebietes zeitweilig beeintrachtigen. Da dies nur temporar ist, ist dies als
hinnehmbar einzustufen. Wahrend der Betriebsphase wird der Standort als Wohnstandort ge-
nutzt, so dass relevante Larmemissionen nicht entstehen. Durch die Ausweisung als Wohn-
bauflache ist sichergestellt, dass weder Gefahrgiter gelagert noch Schadstoffe emittiert wer-
den. Die Lagerung von gewdassergefahrdenden Stoffen unterhalb des festgesetzten H6henni-
veaus wird ausgeschlossen, so dass bei Gefahren keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit ausgehen konnen.

Mit dem Bau und dem Betrieb fur/als Wohnstandort sind keine besonderen Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Waéhrend der Bauphase sind keine Bauweisen zu erwarten, die sich negativ auf die menschli-
che Gesundheit auswirken, da dort nur Geb&ude und befestigte Freiflachen/Verkehrsflachen
und Grunflachen entwickelt werden. Rammarbeiten, die zu Erschitterungen in der Umgebung
fuhren sind nicht zuerwarten.

Einwirkungen von Gertchen aus der landwirtschaftlichen Bodennutzung in der Umgebung
sind nicht zu erwarten, da die Entfernung zu Flachen, auf denen Wirtschaftsdiinger ausge-
bracht wird, relativ grof3 ist, im Nahbereich sind nur Grinlandareale vorhanden.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand
menschliche Gesundheit gering, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzguter Tiere und Pflanzen

Fur den Geltungsbereich und fir die angrenzenden Bereiche wurde eine Biotoptypenkartie-
rung geman Kartierschliissel des Niedersédchsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschatt,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN) durchgefihrt.
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Fur das Schutzgut Tiere erfolgten eine Erfassung von Brutvégeln und Flederméausen.

Im Bestandsplan (Bestandsaufnahme September 2018 u. November 2019 / erganzt Oktober
2020) sind die Biotoptypen dargestellt. Zusatzlich wurden die Gehdélzarten erfasst und die Al-
tersstrukturklassen (bezogen auf den Stammdurchmesser in Brusthéhe = BHD) ermittelt, dies
erfolgt nach NLWKN Kartierschlissel von Olaf von Drachenfels. Der Bestandsplan basiert auf
der Einmessung der Kronentraufen und relevanten Baumstandorten durch einen Vermesser.
(Anlage 6)

Altersstrukturklassen:

. J BHD bis 7cm

. I BHD 7cm - 20cm
. [ BHD 21cm - 50cm
. 1 BHD 51cm - 80cm
. IV BHD ab 80cm

Innerhalb des Plangebietes befand sich bis zum November 2018 im Nordosten eine Hof-
stelle/ehemalige Gartnerei mit einem Wohnhaus und Nebengebauden an der Kreuzung Lin-
denstralRe/Am Fahrdamm. Aus Sicherheitsgriinden erfolgte ein Abbruch der Geb&ude durch
den Investor, damit verbunden war auch die Rodung der Vegetation in diesem Bereich.

Im Folgenden erfolgt die Bestandbeschreibung des Gelandes fiir den Zustand vor dem Gebau-
deabbruch / Gelanderdumung im November 2018.

Das Plangebiet wird von der zentralen Ackerflache (A) und der Hofstelle/ehemaligen Gartnerei
mit Ziergarten (PHZ) und Ziergehdlzen/Obstbaumen (HEB) gepréagt. Auf der ehemaligen Hof-
stelle stocken Obstbaume (HEB) der Altersstrukturklasse I, diverse nicht heimische Nadelge-
hdlze der Altersstrukturklasse Il und zahlreiche Ziergehdlze der Altersstrukturklasse J, in Teil-
bereichen gibt es auf dem Grundstiick Scherrasen- und Staudenrabattenflachen (PHZ/GRA).
An der Sudseite der Lindenstral3e stockt eine Baumreihe (HEB) aus Winterlinden der Alters-
strukturklasse lll, auRBerhalb des Plangebietes. Im Siiden des Plangebietes stocken an der
Nordseite der StraRe Zwischen den Briicken Brombeerruderalgebiische mit anteilig Schlehen
der Altersstrukturklasse J-1. An der Ostseite grenzt das Plangebiet an die Weidengeblische
(Altersstrukturklasse J-1) am Pumpenkolk.

In diesen Gebuschen treten auch Schwarzerlen und Schlehen als Begleitholzarten auf. — Der
Pumpenkolk ist ein besonders geschitztes Biotop, das sich auch auf Flachen 6stlich des Plan-
gebietes erstreckt. Zu diesem besonders geschutzten Biotop gehdren der Pumpenkolk und
die angrenzenden Weidengebiische. Ein Teil des besonders geschiitzten Biotops liegt im
Plangebiet.

An der Sudseite der StraRe Zwischen den Bricken befinden sich drei mit Wohnh&usern be-
baute Grundstiicke mit neuzeitlichen Ziergarten, aufR3erhalb des Plangebietes.

Auf einem der Grundstticke stockt ein WalnuBbaum der Altersstrukturklasse IV. Weiter nach
Osten stocken im StraBenseitenraum Winterlinden der Altersstrukturklassen Il und lll.

Fur das Schutzgut Pflanze hat der Geltungsbereich unterschiedlich zu bewertende Bereiche.
Die Ackerflache und die ehemalige Hofstelle besitzen eine geringe Bedeutung, die mit Gehol-
zen bestockten Bereiche im Stiden und Osten des Geltungsbereichs haben eine mittlere bis
hohe Bedeutung.
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Mit der Bebauungsplanumsetzung wird die Ackerflache mit Gebauden, versiegelten Nebenfla-
chen und ErschlieBungsflachen tberbaut. Im Nahbereich der Geb&ude entstehen neuzeitliche
Ziergarten. Die ErschlieRungsstral’en werden mit Hochstammb&umen durchgrint, dies dient
auch der Feinstaubbindung. Alle vorhandenen Gehdlze werden erhalten und baurechtlich ge-
sichert, sie werden Bestandteil der 6ffentlichen Grunflachen. Fur den Bau des Pumpenkolkab-
leiters werden evenetuell einzelne Stracher der Ruderalgebiische im Stiden gerodet. Innerhalb
der offentlichen Griinflachen werden neue Gehdlze, standortheimische Arten, als flachiger Be-
stand angepflanzt.

Die bisher nicht bestockten Areale innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden der Sukzes-
sion Uberlassen. Entlang des neuen Pumpenkolkableiters werden an geeigneten Stellen
Schwarzerlen und Weiden gepflanzt.

Durch die Gelandeaufhéhung wird eine Boschung zwischen den Baugrundstiicken und den
offentlichen Grunflachen entstehen, die als Griinflache F 1 festgesetzt wird, dort sind flachen-
deckend standortheimische Gehdlze anzupflanzen.

Der Anteil der mit Gehdlzen bestockten Areale und nicht mehr genutzten Flachen wird sich im
Plangebiet erhthen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze sind positiv / gering der Eingriff ist unerheblich.

Brutvogel:
Fur den Planbereich und die angrenzenden Flachen wurde im Jahr 2015 eine Brutvogelerfas-

sung durchgefiihrt. Im Jahr 2020 erfolgte eine Ergdnzung des Brutvogelgutachtens und 2020
/ 2021 eine Erganzung des Fledermausgutachtens.

Im Zuge der Erhebungen des Brutvogelbestandes wurden im Bereich der abgebrochenen Hof-
stelle 7 Brutvogelarten (Geholzbesiedler, Gebaudebesiedler) mit 9 Revieren festgestellt:

Heckenbraunelle — Freibriter / Geholze, 1 Revier

Kohlmeise — Hohlenbriter / Baumhohle / Nistkasten, 2 Reviere
Blaumeise — Hohlenbrter / Baumhohle / Nistkasten, 1 Revier
Haussperling — Gebaudebesiedler / Nistkasten / Nischen, 1 Revier
Amsel — Freibriter / Geholze, 1 Revier

Hausrotschwanz — Gebaudebesiedler / Nistkasten / Nischen, 1 Revier
Zaunkonig — Freibriter / Gehdlze

Durch den Gebaudeabbruch im Oktober 2018 wurden diese Fortpflanzungs- u. Ruhestatten
beseitigt.

Im Osten des Plangebietes wurde ein Fasanenrevier erfasst, das durch die Bebauung des
Gelandes beeintrachtigt wird, es befindet sich in dem Bereich, das als Grinflache im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird. Es bleibt zum Teil erhalten, nach Osten schlieRen Flachen an, die
der Fasan fur sich erschlielen kann.

Im Bereich der Sukzessionsgebusche an der Stral3e Zwischen den Briicken wurde weitere 4
Brutvogelarten (Gedlzbesiedler) mit Revier festgestellt:

Amsel — Freibriter / Geholze
Heckenbraunelle — Freibriiter / Gehdlze
Dorngrasmiucke — Freibriter / Geholze
Bachstelze — Freibriiter / Gehdlze /| Gebaude
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Dieser Bereich wird erhalten und Bestandteil der 6ffentlichen Grinflache. Auswirkungen auf
diese Arten sind nicht zu erwarten.

Die im Bereich Pumpenkolk / Gehdlzbesténde festgestellten Arten haben keinen Bezug zur
Plangebietsflache, ebenso wie die im Bereich der bebauten Grundstiicke an der Stral3e ,Zum
Fahrdamm®.

Auch die im Osten ans Plangebiet angrenzenden Ruderalfluren / Baume erfassten Gehdlzbe-
siedler stehen nicht im funktionalen Zusammenhang mit der Plangebietsflache.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Revier des Fasans beeintrachtigt. Die-
ser kann auf Flachen in der Umgebung ausweichen bzw. ein Teil des Reviers bleibt erhalten.
Die Sukzessionsgeblische bleiben erhalten.

Fur die Beseitigung der Reviere im Bereich der Hofstelle wurde eine nachtréagliche Ausnah-
megenehmigung erteilt, ArtenschutzausgleichsmafRnahmen wurden festgelegt und, soweit
moglich, bereits umgesetzt. — Details dazu im Kapitel Stellungnahme zum Artenschutz.

Im Juni 2020 erfolgte durch den Brutvogelgutachter Klaus-Dieter Moormann eine Erganzung
seines Gutachtens:

Nach Einschiitzung des Gutachters kann das oben aufgefiihrte Gutachten von 2015 trotz Ablauf
der Veralterungsdauer von fiinf Jahren fiir die aktuelle Bewertung der artenschutzrechtlichen
Belange der europitischen Brutvogelarten verwandt werden. Eine neuerliche Begutachtung wiire
auf Grund der bereits umgesetzten ErschlieBungs — und Bauarbeiten und den damit verbund-
enen Revieraufgaben in Bezug auf die Ausgangssituation in 2015 auch nicht durchfiihrbar,

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Brutvdgel sind nach der bereits erfolgten Beseitigung
von Fortpflanzungs- u. Ruhestatten als gering einzustufen

Fledermause:
Fur den Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche wurde im 2015 eine Fledermauser-
fassung durch das Biro Dense u. Lorenz vorgenommen.

Bei dieser Fledermauserfassung wurde an der Hofstelle ein Zwergfledermauspaarungsquar-
tier festgestellt, das durch den Gebaudeabbruch beseitigt wurde. Fir die Beseitigung des Paa-
rungsquartiers im Bereich der Hofstelle wurde eine nachtragliche Ausnahmegenehmigung er-
teilt, Artenschutzausgleichsmal3inahmen wurden festgelegt. - Details dazu im Kapitel Stellung-
nahme zum Artenschutz.

Im Osten bzw. Stdosten des Plangebietes wurden an den R&ndern der dort stockenden Ge-
hdlzbestande Jagdgebiete der Breitfligelfledermaus / Zwergfledermaus kartiert. Mit der Be-
bauung wird ein ausreichender Abstand zu den Gehdlzen eingehalten, dies wird im Bebau-
ungsplan durch einen festgesetzten Fledermauskorridor sichergestellt.

Im August 2021 erfolgte eine Erganzung des Gutachtens durch das Buro bezuglich der Stel-
lungnahme des NABU im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteilgung:
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Sehr geehrter Herr Pavlitzek,

in der Stellungnahme des NABU wird in Punkt 3 eine unzureichende Artenschutzprifung bemangelt.
Die Erfassungen, auf denen die Artenschutzprifung basiert, erfolgten zwischen April und September
2015, Aufgrund des in der Zwischenzeit bereits erfolgten Gebaudeabrisses stellte sich bereits 2020 im
Zuge des B-Plan-Verfahrens die Frage, ob die urspringlich getroffenen Aussagen noch immer ihre Gul-
figkeit besitzen. Im Juni 2020 erfolgte daher eine gutachterliche Einschatzung bezlglich der Lebens-
raumfunktionen im UG, die textlich erganzt wurde (s. Seite 13 und 19 der Artenschutzprifung). Da
durch den Gebaudeabriss sowie die Beseitigung des Gartens eine Reduzierung von Strukturen erfolgte,
die allerdings zuvor keine besondere Relevanz als Jagdgebiet fur die vorkommenden Arten aufwiesen,
ist nicht von einer wesentlichen Veranderung der in der Untersuchung 2015 ermittelten und im Gutach-
ten dargestellten Jagdgebietsfunktionen auszugehen.

Weitere Habitatveranderungen erfolgten im Plangebiet seit der Erfassung 2015 nicht, es handelt sich
noch immer um eine intensiv genutzte Ackerflache mit randlichen Gehdlzstrukturen. Fledermause zei-
gen im Regelfall eine hohe Kontinuitdt in threr Raumnutzung. Sofern sich Habitatstrukturen im Aktions-
raum der Tiere nicht wesentlich verdndern, ist daher in einem Zeitraum von 5-6 Jahren nicht von einer
merklichen Veranderung der Fledermausvorkommen sowie der Jagdgebietsfunktionen auszugehen. Es
ist daher im vorliegenden Fall weder mit einer malgeblichen Veranderung des Artenspektrums, noch
mit einer plétzlichen Zunahme von Jagdakfivitdten im Plangebiet zu rechnen. Eine erneute Untersu-
chung wirde unserer Einschatzung nach nicht zu anderen Ergebnissen, die eine hdhere Bewertung der
Flachen zur Folge hatte, fuhren.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Kapitel Stellungnahme zum Artenschutz und
in der SAP dargestellt.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist gering bis mittel, der Eingriff ist erheblich.

o Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitat
Nach 8§ 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt
auf Dauer gesichert ist.

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die biologische
Vielfalt im Plangebiet als gering bis mittel zu bewerten. Der Bereich Pumpenkolk hat ein we-
sentlich héheres Lebensraumangebot als die zentrale Ackerflache.

Die intensive Ackernutzung fast ohne Ackerrandstreifen wirkt sich negativ auf die Lebensraum-
vielfalt in diesem Bereich aus. Strukturen mit besonderer Bedeutung fur die biologische Vielfalt
sind der Pumpenkolk und die Sukzessionsgebische im Siuden. Im Bereich der Ackerflache
erfolgt eine kontinuierliche Bearbeitung bis unmittelbar an die Rander, dies ist als Beeintrach-
tigung von Ackerrand besiedelnden Tierarten einzustufen ist, Ackerrander sind nur fragmen-
tarisch vorhanden bzw. fehlen.

Strukturen mit besonderer Bedeutung fur die biologische Vielfalt werden durch die geplante
Bebauung nicht tangiert.

Aufgrund der erheblichen Erhdhung des Versiegelungsgrades im Plangebiet kdnnte die biolo-
gische Vielfalt abnehmen.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein vielfaltigeres Lebensraumangebot initiiert /
entstehen, da unterschiedlich ausgepragte Bereiche sich entwickeln werden: Sukzessionsbe-
reiche, Gehdlzpflanzungen als Ergdnzung der vorhandenen Geholzstrukturen, ein naturnah
angelegter Gewasserverlauf mit wechselndem Wasserstand, gartnerisch gepragte Freifla-
chen, Gebaude mit Besiedlungsmoglichkeiten fir Gebaudebriter. Innerhalb der versiegelten
Flachen kdnnen sich Pflasterritzengesellschaften ansiedeln. Hochstammpflanzungen erfolgen
innerhalb der ErschlielBungsstral3en.

In der Gesamtschau wird die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht abnehmen, da fir unter-
schiedliche Tiergruppen Lebensrdume erhalten bleiben bzw. anders strukturierte Bereiche
sich entwickeln werden.

Der Begriff der Biodiversitat bezieht sich nicht nur auf die Vielfalt von Arten, sondern auch auf
die Vielfalt innerhalb einer Art. Ebenso féllt die Vielfalt von Lebensgemeinschaften darunter.
Langfristig wird sich die Vielfalt im Plangebiet verandern, andere Arten werden maoglicherweise
das Gebiet besiedeln.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitét sind gering bis
positiv, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzgut Boden

Gemal} Geowissenschaftlicher Karte und LBEG-Server liegt die Gelandehthe zwischen 19.50
und 20.00 UNN, der Grundwasserstand schwankt zwischen 0,50 m u. 1,10 m unter Oberkante
Gelande. Im Plangebiet dominiert ein tiefer Gley, der Gesamtbereich gehért zu den Auenab-
lagerungen der Ems, die Westlich des Plangebietes verlauft.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist das Puffer- u. Speichervermdgen im Plangebiet als mittel
Zu bewerten.

Nach Bundesbodenschutzgesetz ist es Ziel, die Funktion des Bodens zu sichern und wieder-
herzustellen. Einwirkungen auf den Boden sollen mdglichst vermieden bzw. gemindert wer-
den.

Die nicht mit Geholzen bestockten Areale im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt, es
handelt sich um eine Ackerflache, die zum Teil auch als Gartnereiflache fiiher genutzt worden
ist. Mit diesen Nutzungen ist das Ausbringen von Nahrstoffen und Pestiziden verbunden, die
zum Teil ins Grundwasser gelangen kdnnen. Der Standort ist mit Ausnahme der bestockten
Bereiche als anthropogen Uberformt einzustufen. Im Bereich der ehmaligen Hofstelle ist das
Schutzgut Boden durch Versiegelung beseitigt — inzwischen entfernt.

Durch die Nutzung als Acker dient der Standort der Erzeugung von Lebensmitteln / Futtermit-
teln und ist somit Lebensgrundlage fir den Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Gemal Bodenschutzgesetzt ist die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Bodennutzung nicht
als Vorbelastung einzustufen, auch wenn durch diese Nutzungen eine kontinuierliche Boden-
bearbeitung und das Ausbringen von Nahrstoffen / Pestiziden erfolgen.

Ackerflachen sind Bestandteil des Naturhaushaltes, auch wenn sie einer kontinuierlichen Nut-
zung, siehe oben, unterliegen. Je nach Standort sind die Puffer- u. Speicherfunktionen unter-
schiedlich. Im Plangebiet ist das Puffer- u. Speichervermdgen mittel, so dass Nahrstoffe / Pes-
tizide verzégert ins Grundwasser eingetragen werden. Der Bereich der Hofstelle ist insgesamt,
als gestort zu bewerten, in Teilbereichen ist das Schutzgut in Folge der Versiegelungen besei-
tigt.

Der anthropogen tberformte Standort weist gem&R Bodenschutzgesetzt weitere Funktionen
auf. Der Boden besitzt die Funktion als Grundlage fur die Erzeugung von Lebensmitteln, als
Versorgung fur das Schutzgut Mensch. Das Schutzgut Boden hat eine Archiv- und Speicher-
funktion fur Ereignisse aus der Vergangenheit.
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Eine weitere Bodenfunktion ist die Reinhaltung des Grundwassers vor schadlichen Eintréagen
durch entsprechende Filter- u. Speichereigenschaften.

Vollkommen ungestdrte Bodenverhéltnisse sind nur im Bereich der mit Geholzen bestockten
Flachen vorhanden, dort sind naturnahe Bodenverhéltnisse ohne Beeintrachtigungen vorhan-
den, dort befinden sich ungestérte Bodenstrukturen.

Durch die Bebauungsplananderung/Umsetzung werden groRe Teile des Geltungsbereichs
versiegelt, dadurch wird dort das Schutzgut Boden beseitigt. Mit der Uberbauung der Acker-
flache wird im Bereich der Versiegelungen die natirlichen Bodenfunktionen beseitigt.

In den unversiegelbaren Flachen (Griunflachen) werden sich langfristig naturnédhere Boden-
strukturen entwickeln, da dort keine Bodeneingriffe infolge der kontinuierlichen Bearbeitung
mehr erfolgen werden. Wahrend der Bauphase werden temporéare Verdichtungen eintreten,
auch in den Bereichen, die spéater nicht versiegelt werden. Nach der Umsetzung der Baumal3-
nahmen sind keine weiteren Stérungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Durch Verdich-
tungen kdnnen langfristige Stérungen des Gefiiges entstehen, wenn eine unsachgemafe Bo-
denbearbeitung durch Baumaschinen erfolgt. Wahrend der Baumaflinahmen erfolgt der Schutz
des Schutzgutes Boden gemal DIN 18.915 u. DIN 19.731.

Langfristig entwickeln sich in den Freianlagenflachen naturnédhere Bodenstrukturen, vor allem
wenn diese Areale mit Geholzen bepflanzt werden. Dort wird die Bodenbearbeitung, die als
Beeintrachtigung einzustufen ist, aufgegeben, Reliefstérungen erfolgen zuklnftig nicht mehr.
Hinweise auf Bodendenkmaler gibt es nicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind hoch, der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
erheblich.

o Schutzgegenstand Flache

Der Planbereich wird zum grof3en Teil als Acker genutzt und steht der Allgemeinheit nur indi-
rekt als Standort zur Erzeugung von Lebensmitteln / Futtermitteln zur Verfugung, die Flache
kann fur Erholungszwecke nicht betreten werden, dies betrift auch zum grof3en Teil die mit
Geholzen bestockten Flachen, Pumpenkolk, dort ist auch aus Naturschutzgriinden eine Frei-
zeitnutzung nicht erwiinscht. Durch den Flachenzuschnitt und Lage der Flache ist eine opti-
male landwirtschaftliche Flachennutzung nicht mdglich.

Die Umnutzung der Flache widerspricht nicht den Zielen der ordnungsgemafen Landwirt-
schaft, da Ackerflachen im Nahbereich von Wohnsiedlungsbereichen nur mit einem erh6hten
Aufwand bewirtschaftet werden kdnnen.

Durch den geplanten Zuschnitt des Areals wird sichergestellt, dass die zur Verflgung ste-
hende Flache optimal als Wohnstandort genutzt wird. Dies entspricht dem Grundsatz vom
sparsamen Umgang mit Flachen und einer sinnvollen Flachennutzung fir die Allgemeinheit.

Durch die Zurverfugungstellung neuer Wohnbaufl&achen wird dem Bevélkerungswachstum und
der damit verbundenen Nachfrage nach Wohnungen/Wohnhausern in Lingen entsprochen, so
dass sich auch die Steuereinnahmen der Stadt Lingen erh6hen kénnen.

Durch die Flachenumwandlung entsteht ein neuer Wohnstandort in innenstadtnaher Lage, mit
guter Anbindung an die Infrastruktur.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Flache sind gering, der Eingriff in den Schutzge-
genstand Flache ist unerheblich.
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o Schutzgut Wasser

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet ist der Beeintrachtigungsrisiko des Grundwas-
sers durch Nahrstoff- u. Pestizideintrage als gering bis mittel zu bewerten. Das Oberflachen-
wasser kann zurzeit auf der Flache versickern und wird dem Grundwasser zugefihrt.

Der Pumpenkolkableiter verlauft aktuell im Plangebiet als Rohrleitung im Bereich der Acker-
flache, es handelt sich um einen Uberlauf des Kolks, der den Wasserstand im Pumpenkolk
reguliert, so dass ein bestimmtes Niveau nicht Gberschritten werden kann.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehene Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet auf den Baugrundstucken wird sich die Grundwasserneubildungsrate nicht wesentlich ver-
andern. Durch den Bau des neuen Pumpenkolkableiters wird ein naturnahes Element im Plan-
gebiet entwickelt. Mit dem festgesetzten Verbot zum Bau von Untergeschossen und der La-
gerung von umweltgefahrdeten Stoffen (z. B. Heiz6l) wird bei einem Extremhochwasser si-
chergestellt, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe in die Ems gelagen kénnen. Im Plangebiet
verbleiben gréRere Flachen, Grunflachen, auf denen auch zukinftig das Oberflachenwasser
versickern kann.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind gering, der Eingriff in das Schutzgut Wasser
ist unerheblich.

o Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet fallt in einen Bereich, der als Ubergangsstadium zwischen Stadtrand- u. Frei-
flachenklimatop einzustufen ist. Die angrenzenden versiegelten Areale wirken ebenso auf das
Plangebiet ein, wie die Bereiche an der Ems, wo sich Grunlandflachen befinden.

Die nachtliche Abkiihlung im Plangebiet wirkt sich positiv auf die angrenzenden bebauten Are-
ale aus. Der Bereich Pumpenkolk ist als Klimaregulativ fir die Bebauung in der Umgebung
wirksam, dort wird Feinstaub und CO;, gebunden, ebenso wird durch die Verdunstung dort
Kaltluft produziert.

Uber der Ackerflache im Plangebiet wird auch néchtliche Kaltluft produziert, die aufgrund der
Hauptwindrichtung nicht innenstadtrelevant ist.

Auf das Plangebiet wirken Emissionen vom KFZ-Verkehr der angrenzenden Straf3en ein. Vom
Plangebiet gehen geruchliche Emissionen aus, die auf die angrenzende Bebauung einwirken.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Versiegelung eines Grol3teils der bishe-
rigen Ackerflache erfolgen, so dass die Kaltluftproduktion erheblich abnehmen wird, dies wirkt
sich nur auf das Plangebiet bzw. auf die Bebauung 6stlich des Plangebietes aus. Es entsteht
ein Stadtklimatop, mit Ubergangsstrukturen zu einem Stadtrandklimatop.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet werden sich die Ge-
ruchsemissionen durch die Ackernutzung erheblich reduzieren, was sich positiv auf die vor-
handene Bebauung in der Umgebung auswirken wird. Auf das Plangebiet wirken weiterhin
Emissionen aus der Umgebung ein, ausgehend vom KFZ-Verkehr auf den angrenzenden Stra-
3en.

Durch die Entwicklung neuer Griinflachen als Gehdlzbestande, Sukzessionsbereiche und dem
naturnahen Wasserlauf mit temporarer Wasserfihrung wird die Mikroklimaveranderung in-
folge von Versiegelungen gemindert, ebenso verbleiben Bereiche, in denen Kaltluft produziert
und Feinstaub gebunden wird. Die Anderung des Kleinklimas beginnt in der Bauphase und
findet ihren Abschluss, wenn die Bebauung im Plangebiet in Ganze umgesetzt ist.
Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten, da das betroffene Gebiet zu klein
ist, makroklimatisch relevante Strukturen nicht vorhanden sind bzw. erhalten bleiben.
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Zur Kleinklimaverbesserung wird das Plangebiet durchgriint, dies tragt auch zur Feinstaubbin-
dung und zur nachtlichen Abkuhlung bei.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind mittel, der Eingriff in das Schutzgut
Klima u. Luft ist erheblich.

o Schutzgegenstand Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat/Klimaschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und durch dessen Umsetzung wird der Bau von
Wohngebauden ermadglicht. Von Wohngebauden werden keine Schadstoffemissionen ausge-
hen, ebenso sind Staubemissionen nicht zu erwarten Durch die Aufgabe der Ackernutzung im
Plangebiet wird zukinftig die Ausbringung von Pestiziden und Giille nicht mehr erfolgen. Mit
der Entwicklung eines Wohnbaugebietes werden sich die Abgasemissionen durch Fahrzeuge
im Plangebiet erhéhen, es handelt sich allerdings nur um Zielverkehr, der sich auf bestimmte
Zeitraume am Tag beschrankt. Mit der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auch Ab-
gasemissionen von Landmaschinen verbunden. Eine dezidierte Prognose, ob eine Abgaszu-
nahme erfolgt, ist nicht mdglich, auch im Hinblick, dass immer mehr Elektroautos zukiinftig
zum Einsatz kommen werden bzw. der Anteil des Radverkehrs sich erhthen wird.

Dies wird bei der Stadt Lingen geftrdert. Gro3flachige Versiegelungen sind Eingriffe in den
Temperaturhaushalt. Es kommt zu einer geringen Erhéhung der Temperatur. Durch die neuen
Griunflachen wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet, weil dort Kaltluft produziert werden
wird und zum Teil Feinstaub gebunden werden kann. Die Durchgriinung des Baugebietes tragt
zur Feinstaubbindung bei.

Durch neue, ganzjahrige Vegetationsdecken wird CO, gebunden. Die Temperaturerhthung
durch Versiegelung wird durch die Grunflachen gemildert. Die Verwendung von nicht warme-
speichernden Baumaterialien wird nicht festgesetzt, da dies in der Eigenverantwortung der
Gebaudeeigentimer bleiben soll. Schon aus wirtschaftlichen Griinden werden Gebaude iso-
liert/gedammt, um Heizkosten zu sparen. Relevante Warmeemissionen durch Heizanlagen
werden nicht entstehen. Geruchliche Emissionen werden im Plangebiet durch die Nutzung als
Wohnstandort nicht entstehen. Durch die Aufgabe der Ackernutzung wird in der Umgebung
eine Reduzierung von Geruchsimmissionen erfolgen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luftqualitat/Klimaschutz sind nicht zu erwarten, der
Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

o Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen wird von der strukturlo-
sen Ackerflache, von der Bebauung in der Umgebung des Plangebietes, von den geholzbe-
standen am Pumpenkolk und den Baumen an der LindenstraRe gepragt. Im visuellen Wirk-
raum kommt noch die Ems mit angrenzenden Grinlandflachen und die Emsbriicke zwischen
Schepsdorf und der Innenstadt hinzu.

Die Plangebietsflache ist eine noch unbebaute Restflache zwischen der Innenstadt und der
Ems / Schepsdorf. Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeutung sind der Pumpenkolk
mit seinen Geholzbestanden und die Ems siidlich des Plangebietes.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Landschaftsbild im Vorhabensraum
erheblich verandern, die Ackerflache kann zum grof3en Teil mit Gebauden und versiegelten
Nebenflachen Gberbaut werden. In der Peripherie werden neue Griunstrukturen entwickelt, vor-
handene Gehdlzstrukturen werden nicht tangiert, sie werden erhalten und ins Konzept inte-
griert.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 90

Im visuellen Wirkraum ist die Landschaftsbildveranderung weniger wahrnehmbar, da eine vor-
handene Bebauung erweitert wird. Die Siedlungsstrukturen in diesem Bereich werden arron-
diert. Durch die Entwicklung eines grinen Siedlungsrandes, auf der zeichnerisch festgesetz-
ten Anpflanzflache F 1, wird eine Einbindung des Baugebietes ins Landschaftsbild ermdglicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet mittel bis hoch, der Eingriff
in das Schutzgut Landschaft ist erheblich.

o Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Elemente dieses Schutzgutes sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

o Schutzgegenstand Anfalligkeit fir schwere Unfélle u. Katastrophen/Erschitterun-
gen
Durch die Ausweisung eines Wohnbaugebietes ist festgelegt, dass dort keine Stoffe gelagert
werden, die bei Freisetzung zu Katastrophen bzw. schweren Unfallen flihren kénnen.
Durch die Exposition/Topographie des Gelandes und der angrenzenden Flachen sind Gefah-
ren durch Erdrutsche bei Starkniederschlagen im Plangebiet nicht zu erwarten, da eine Ge-
landeanh6hung erfolgt. Bei einem Extremhochwasser kann das Plangebiet tberflutet werden,
entsprechende Schutzvorkehrungen sind im Bebauungsplan festgesetzt, es dirfen keine was-
sergeféahrdenden Stoffe im Erdgeschol’ gelagert werden und das Geldnde wird angehoht. Ge-
mal der Untersuchung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes sind keine Auswirkungen von
Ungliicken auf dem Gelande der Fa. Hagedorn-NC im Plangebiet zu erwarten, da ein ausrei-
chender Schutzabstand vorhanden ist.
Wahrend der Bauphase kann es durch Verdichtungsarbeiten zu Erschitterungen kommen, die
aber nur lokal (im Plangebiet) wahrnehmbar sein werden. Mit dem Bau von Wohnhausern sind
in der Regel keine Rammarbeiten zum Einbringen von Spundbohlen/Betonbohrpfahlen ver-
bunden, die sich auf die Umgebung auswirken kdnnten.
Fluchtplane und Sammelpunkte sind bei Bedarf Bestandteil von Baugenehmigungsverfahren.
Da das Baugebiet von einer Zufahrt erschlossen wird und nach Norden und Stiden fuRBlaufige
Anbindungen an die Lindenstral3e bzw. an die Stral3e Zwischen den Briicken existieren, be-
stehen ausreichend Fluchtmdglichkeiten aus dem Baugebiet, wenn die ErschlieBungsstralie
blockiert ist.
Durch die geplante Geldndeaufhéhung ist sichergestellt, dass bei Extremhochwasser keine
Schaden an den Gebauden entstehen kdnnen.
Der Schutzgegenstand Anfalligkeit fir schwere Unfélle u. Katastrophen/Erschitterungen ist
nicht betroffen, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzgegenstand Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen u. Abwassern/Warme/Strahlung/Licht

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden keine Anlagen ermdglicht, die als War-
mequellen einzustufen sind, da fast nur wohnlichlich genutzte Gebaude errichtet werden dir-
fen, die keine relevante Abwarme produzieren werden.

Der neue KFZ-Verkehr wird nur geringe zusétzliche Abgase im Plangebiet produzieren, da es
sich lediglich um Zielverkehr handelt. Die neue Beleuchtung wird gemaf der Vorgaben des
Bebauungsplanes nach unten und nach vorn gerichtet, so dass eine Anstrahlung von relevan-
ten Gehdlzbestadnden im und aul3erhalb des Plangebietes nicht erfolgt, es wird eine insekten-
freundliche Beleuchtung vorgeschrieben.
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Aufgrund der obigen Vorgaben und der Biotopausstattung im Plangebiet wird die zusatzliche
Beleuchtung im Plangebiet als unrelevant hinsichtlich ihrer Stérwirkung auf lichtempfindliche
Tierarten eingestuft. Relevant sind jagende Flederméause, fur die ein Flugkorridor festge-
setzt/freigehalten wird.

Schadstoffemissionen sind aufgrund der Nutzung als Wohnstandort nicht zu erwarten, schad-
liche Larmemissionen werden nicht erfolgen, da es sich im Wesentlichen nur um Wohnbebau-
ung handelt, dadurch werden schadliche Larmimmissionen in der Umgebung vermieden. Wah-
rend der Bauphase kdnnen zeitweise stérende Larmemissionen entstehen, die auf die nérdlich
und 0Ostlich vorhandene Bebauung einwirken. Da dies nur temporér sein wird, sind Schutzvor-
kehrungen nicht notwendig.

Im Plangebiet sind Larmschutzmalnahmen festgesetzt, um schadliche Larmimmissionen fiir
die Bewohner auszuschlie3en.

Abfalle werden getrennt entsorgt, gemaf der gesetzlichen Vorgaben, Abwasser wird der Klar-
anlage zugefihrt, das Oberflachenwasser wird versickert.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

o Schutzgegenstand Nutzung erneuerbarer Energien/effiziente Nutzung von Energie
Um den Kohlendioxid-Aussto3 zu senken und das Ziel einer klimaneutralen Energieversor-
gung zu erreichen, stellt u. a. die Nutzung der solaren Strahlungsenergie einen Baustein zur
Verwirklichung dieser Zielsetzung dar.

Daher wird im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzt, dass bei der
Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen Photovoltaikmodule auf den nutzbaren
Dachflachen zu installieren sind. Die Festsetzung verlangt daher eine Pflicht zur Installation
von Solaranlagen und zur Nutzung der Solarenergie. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise
des Betriebs werden nicht gemacht. Der Grundstickseigentiimer kann selbst entscheiden, die
entsprechende Stromerzeugung aus der Solarstrahlung entweder fir die Eigenversorgung, die
Direktversorgung der Nutzer der Gebaude oder fir die Allgemeinheit der 6ffentlichen drtlichen
Energieversorgung oder in einer Kombination dieser Optionen einzusetzen.

Die Solarfestsetzung dient somit der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Kii-
maschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nut-
zung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

o Schutzgegenstand Nutzung natirlicher Ressourcen u. nachhaltige Verflugbarkeit
von Ressourcen

Durch die Bebauungsplananderung und die Umsetzung erfolgt die Inanspruchnahme von na-
turlichen Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Biodiversitat. Zum Teill
werden Ressourcen beseitigt. Durch AusgleichsmalRnahmen im und aufRerhalb des Plange-
bietes wird der Eingriff in die Ressourcen gemindert und kompensiert.

Mit der Bebauungsplanumsetzung erfolgt ein Eingriff in die natirlichen Ressourcen, da Le-
bensraume beseitigt und Flachen versiegelt werden. Innerhalb des Plangebietes entstehen in
den Grunflachen neue Lebensraume und naturnahe Bereiche.

o Kumulierung

Eine Kumulierung mit anderen Bauleitplanungsverfahren gibt es aktuell nicht. Stiiddstlich des
Plangebietes, im Bereich Kolkstral3e (Entfernung zum Plangebiet ca. 300 m bis 400 m), soll in
Erweiterung der vorhandenen Bebauung ein neues Wohnbaugebiet entstehen.

Eine direkte Beziehung zwischen den beiden Bereichen gibt es nicht.
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7.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Zur Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffes ist eine komplexe Betrachtung der Wechsel-
wirkungen bzw. der Schutzgiter untereinander erforderlich. Bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen werden folgende Bewertungskategorien verwendet: ,erheblich®, ,unerheblich®.

trieb wirkt nicht bis
ins Plangebhiet

Schutzgut / Umweltauswirkung | Bauphase | Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- erheblich | unerheb- phase triebs-
stand lich erheblich | phase
uner-
heblich
Mensch/mensch- | Neue Wohnbebau- * *
liche Gesundheit | ung, keine Produk-
tion von gesund-
heitsgefahrdenden
Stoffen,  Storfallbe-

Pflanzen/Tiere

Lebensraumbeseiti-
gung, neue Lebens-
raume, Schutz beim
Bau

Biologische Viel-
falt

Bleibt erhalten

Boden

Versiegelung, Besei-
tigung von Boden-
funktion, Entwicklung
ungestorter Bereiche

Flache

Umwandlung von
Acker zu Wohnbau-
flachen, Flache bleibt
Allgemeinheit be-
dingt erhalten

Wasser

Reduzierung der Ein-
trdge ins Grundwas-
ser, Verringerung der
GW Neubildungsrate
im Plangebiet, neues
FlieRgewéasser

Klima/Luft

Kleinklimaverande-
rung

Luftqualitat/Klima-
schutz

Feinstaubbindungs-
erh6hung, Minde-
rung der Tempera-
turerh6hung  durch
neue Griinflachen

Landschaft

Neue Gebaude

Kultur-/Sachguter

Nicht betroffen
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Schwere Unfélle | Nicht zu erwarten * *
Katastrophen/Er- | aufgrund der Nut-
schutterungen zungsvorgaben und
Untersuchung
Emissionen/Ab- Wohnbebauung * *
falle/Abwasser nicht relevant, unter
Warme/Strah- Schwellenwert, gere-
lung/ Licht gelte Entsorgung,
Beleuchtung wird ge-
zielt eingesetzt
Erneuerbare Installation von So- * *
Energien laranlagen
Ressourcen Inanspruchnahme * *
Kumulierung Keine weiteren Vor- * *
haben angrenzend
Wirkungsgefiige Negative Verande- | * *
rung
Natura 2000 Ge- | Nicht vorhanden im | ----
biete Plangebiet, nur in der
Nahe, keine Auswir-
kungen darauf
Techniken/Stoffe | Verwendung aner- * *
kannter Regeln der
Technik
Vorh. Anlagen/ Nicht betroffen, Anla- | --- -- --
Abbruch gen nicht vorhanden

7.9 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter /
Schutzgegenstande

o Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind erhebliche und unerhebliche Umweltauswir-

kungen verbunden. Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Klima u. Luft und Landschaft

werden negativ verandert. Die Schutzgiter Wasser, Mensch und Kultur- u. sonstige Sachgiter

werden nicht negativ verandert.

Das Schutzgut Mensch profitiert durch Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes.

Der Umweltzustand wird sich erheblich verandern, da der Anteil der versiegelten Flachen im

Plangebiet zunimmt und das Landschaftsbild sich erheblich verandert, aus der Ackerflache

werden Wohnbaugrundstiicke mit versiegelten Bereichen entwickelt. Durch die Festsetzung

durch Griunflachen entstehen neue Lebensrdume.

Durch die notwendig werdende Kompensation auf einer externen Flache werden dort die

Schutzgiter aufgewertet, so dass der Eingriff an anderer Stelle vollstandig kompensiert wird.

Im Plangebiet ist eine vollstandige Kompensation nicht mdglich, da der Flachenzuschnitt dies

nicht zulasst. Vorhandene Gehoélze werden erhalten.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind in der Gesamtschau gering bis mittel, bei den
Schutzgitern Tier u. Pflanzen, Boden, Klima u. Luft und Landschaft wird die Erheblichkeits-
schwelle erreicht, bei den Schutzgitern Mensch, Flache, Wasser und Kultur- u. sonstige Sach-
guter und sind die Auswirkungen unerheblich.
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o Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Bebauungsplananderung nicht erfolgen wirde, wirde die betroffene Ackerflache
weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die von der Ackernutzung ausgehenden Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden und Wasser wirden weiterhin erfolgen.

Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen geruchlichen Emissionen wirden wei-
terhin auf die Bebauung in der Plangebietsbenachbarung bzw. auf die dort lebenden Men-
schen einwirken. Ebenso wirde weiterhin ein Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden ins
Grundwasser erfolgen.

o Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach 8 1 (6) 7. BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Im Vorfeld ist eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u. Landschaftsplanung
erfolgt, um ein mdglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln, dies erfolgte in mehreren
Ruckkopplungsschritten zwischen Stadt- u. Landschaftsplanung, vor allem auch im Hinblick
auf den artenschutzrechtlichen Aspekt.

Als Verminderungsmafnahmen sind folgnde Maflinahmen zu werten:

- Standortwahl: Es wird eine, aus naturschutzfachlicher Sicht, geringwertige Ackerflache uber-
plant.

- Wertvolle Bereiche, aus naturschutzfachlicher Sicht, werden erhalten und als Griinflachen
festgesetzt.

- Geholzrodungsarbeiten sind nur, wenn Uberhaupt, in sehr geringem Umfang notwendig.

- Das Herrichten der Ackerflache erfolgt im Zeitraum von Ende September bis Ende Februar.

- Die Beleuchtung wird insektenfreundlich ausgefihrt.

- Freihalten eines Fledermausflugkorridors wird festgesetzt.

- Verbot von Schotter- / Kiesgarten als Vorgarten.

o Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Schutzguter / Schutzgegen-
stande

Aus der Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes und der Umweltbestandteile kon-

nen umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Bebauungsplananderung abgeleitet werden.

Folgende Zielvorstellungen werden formuliert:

 Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen (vorh. relevante Gehdlz-
strukturen werden baurechtlich gesichert).

» Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige Maf3 innerhalb der
Bauflachen.

* Verwendung von wasserdurchléassigen Materialien.

» Schutz des Bodens gemalf3 DIN 18.915.

» Schutz vorhandener B&dume / Vegetationsbestandegemal? DIN 18.920.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird im Kapitel Eingriffsbetrachtung ab-
gearbeitet, dort wird der Eingriff nach dem ,Osnabriicker Kompensationsmodell“ bewertet und
der Kompensationsumfang ermittelt.
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7.10 Stellungnahme zum Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz, zuletzt gedndert 10.8.2021, sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange im § 44 geregelt. Im § 45 sind die Ausnahmetatbestdnde geregelt. — In das BNatSchG
2010 ist der Stand des Bundesnaturschutzgesetzes 12/2008 (,Kleine Novelle®) Gbernommen
worden. Zu betrachten sind die Europaischen Vogelarten, die Arten nach FFH — Anhang —IV.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stbérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Wenn einer oder mehrere Verbotstatbestande erfillt werden ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 (7) BNatSchG erforderlich.
Die Prifung im Rahmen der SAP ist durchzufthren fir:

. Das Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten
. Das Totungsverbot
. Das Storungsverbot

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt folgendes:

Fur nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur u. Landschaft,
die nach 8§ 17 (1) oder (3) zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, liegt ein
Verbot nach § 44 (1) Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Dies
betrifft die FFH — Anhang - IV-Arten, die europédischen Vogelarten und die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8 54 (1) 2. (besonderer Schutz fur gefahrdete Arten) geschutzt sind. Gleiches
gilt fir Pflanzenarten nach FFH-Anhang-1V-Arten, Buchstabe b. Sind anders besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffes bzw. Vorha-
bens kein VerstoR des Zugriffsverbotes vor.

Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand (Urteil BVerwG
11.01.2001, 4C 6.00 I), es sei denn, diese sind essenziell.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten liegt vor, wenn
diese von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kdnnen,
oder wenn die Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte ihre Funktion fur die darin lebenden Individuen
nur noch eingeschrankt wahrnehmen kann.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten bzw. fur die européischen Vo-
gelarten ist eine Ausnahme von den Verboten méglich, sofern das Vorhaben bzw. der Eingriff
aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art begriindbar ist.
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Daruber hinaus durfen keine zumutbaren Alternativen zur Verfligung stehen und der aktuelle
Erhaltungszustand der européischen Vogelarten sowie der gunstige Erhaltungszustand der
nach FFH-Richtlinie Anhang IV Arten missen trotz des Eingriffs gewéhrleistet sein.

In diesem Kapitel wird das Ergebnis der Artenschutzprifung zusammenfassend dargestellt.
Den Faunagutachten und der SAP kdnnen weitere Details entnommen werden.

Gemal der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Lingen erfolgten
fur die SAP eine Brutvogel- u. eine Fledermauserfassung und eine Biotoptypenkartierung.
Nach Infodienst Naturschutz Niedersachsen des NLO / NLWKN 1/1994 und aufgrund der Bio-
topausstattung kénnen im und au3erhalb des Plangebiets als planungsrelevante Tiergruppen
Brutvogel und Fledermause vorkommen.

Dartuber hinaus wird das Potential fir Reptilien, Amphiben, Tagfalter / Heuschrecken abge-
schatzt.

Die Faunagutachten wurden im Jahr 2015 erstattet. Im Jahr 2020 erfolgte erst die friihzeitige
Offentlichkeitbeteiligung. Aufgrund des zeitlichen Verzuges im Bauleitplanungsverfahren
wurde von den Gutachtern jeweils eine erganzende Stellungnahme eingeholt, mit dem Ergeb-
nis, dass eine erneute Untersuchung nicht erforderlich ist, da die relvanten Strukturen zwi-
schenzeitlich entfernt wurden — die erganzenden Stellungnahmen sind im Kapitel Schutzgut
Tiere u. Pflanzen dargestellt und Bestandteil der SAP.

Brutvogel:
Fur den Planbereich und die angrenzenden Flachen wurde im Jahr 2015 eine Brutvogelere-

fassung durchgefiihrt. Im Jahr 2020 erfolgte eine Ergénzung des Brutvogelgutachtens dahin-
gehend, dass das alte Gutachten auch weiterhin Bestand hat, der Bereich, in dem Brutvdgel
innerhalb des Plangebietes festgestellt worden sind, zwischenzeitlich geraumt worden ist.

Im Zuge der Erhebungen des Brutvogelbestandes wurden im Bereich der abgebrochenen Hof-
stelle 7 Brutvogelarten (Geholzbesiedler, Gebaudebesiedler) mit 9 Revieren festgestellt:
Heckenbraunelle — Freibriter / Geholze, 1 Revier

Kohlmeise — Hohlenbriter / Baumhohle / Nistkasten, 2 Reviere

Blaumeise — Hohlenbrter / Baumhohle / Nistkasten, 1 Revier

Haussperling — Gebaudebesiedler / Nistkasten / Nischen, 1 Revier

Amsel — Freibriter / Geholze, 1 Revier

Hausrotschwanz — Gebaudebesiedler / Nistkasten / Nischen, 1 Revier

Zaunkonig — Freibriter / Gehdlze

Durch den Gebaudeabbruch im Oktober 2018 wurden diese Fortpflanzungs- u. Ruhestatten
beseitigt.

Im Osten des Plangebietes wurde ein Fasanenrevier erfasst, das durch die Bebauung des
Geléandes beeintrachtigt wird, es befindet sich in dem Bereich, das als Grunflache im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird. Es bleibt zum Teil erhalten, nach Osten schlieRen Flachen an, die
der Fasan fur sich erschlielRen kann.

Im Bereich Sukzessionsgebiische an der Strae “Zwischen den Brucken® wurde weitere 4
Brutvogelarten (Gehdlzbesiedler) mit Revier festgestellt:
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Amsel — Freibriter / Geholze
Heckenbraunelle — Freibriter / Gehdlze
Dorngrasmiuicke — Freibriter / Geholze
Bachstelze — Freibriter / Gehdlze /| Gebaude

Dieser Bereich wird erhalten und Bestandteil der 6ffentlichen Grinflache. Auswirkungen auf
diese Arten sind nicht zu erwarten.

Die im Bereich Pumpenkolk / Gehdlzbesténde fetsgestellten Arten haben keinen Bezug zur
Plangebietsflache, ebenso wie die im Bereich der bebauten Grundstiicke an der Stral3e Zum
Fahrdamm.

Auch die im Osten ans Plangebiet angrenzenden Ruderalfluren / Baume erfassten Gehdlzbe-
siedler stehen nicht im funktionalen Zusammenhang mit der Plangebietsflache.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Revier des Fasans beeintrachtigt. Die-
ser kann auf Flachen in der Umgebung ausweichen bzw. ein Teil des Reviers bleibt erhalten.
Die Sukzessionsgeblische bleiben erhalten.

Fur die Beseitigung der Reviere im Bereich der Hofstelle wurde eine nachtragliche Ausnah-
megenehmigung erteilt, ArtenschutzausgleichsmaRnahmen wurden festgelegt und, soweit
mdglich, bereits umgesetzt.

Folgende Artenschutzausgleichsmaflinahmen wurden festgelegt:

e Dichte Gehdlzpflanzung (ca. 300 m?), Griinflache im Suden / Osten des Plangebietes
im Bereich der offentlichen Grinflache LB: Zu verwenden sind standortheimische Ge-
holze als Heister, GréRe 150 cm bis 175 cm, Pflanzenartenliste: Hundsrose (Rosa
canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus,
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vibur-
num opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Zitterpappel (Populus tremula), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita). Der Pflanzabstand betragt
1,0 m x 1,0 m. — Fur freibritende Brutvogel

o 4 Stick Hohlenbriternistkasten fur Meisen, die an den Winterlinden an der Linden-
stral3e angebracht werden. — Ist bereits im Oktober 2020 erfolgt.

e 2 Stuck Haussperlingskoloniekésten, die an den Mehrfamilienhdusern (WA1-Gebiet)
an der LindenstralR3e angebracht werden. — Ostseite an den Gebauden.

e 1 Stick Halbhdhlenbriternistkasten fir Hausrotschwanz, der an dem Gebaude an der
Stral3e Zum Fahrdamm (MI-Gebiet) angebracht wird. — Stdseite

e 2 Stuck Fledermausflachkasten, z. B. Fa. Schwegler 1WQ, die an einem Gebaude
(WA1-Gebiet) an der LindenstralRe unter dem Dachlberstand angebracht werden. —
Ostseite an den Gebauden.

Die Artenschutzausgleichsmaflinahmen werden vertraglich abgesichert.
Die in der Peripherie des Plangebietes vorkommenden Brutvogelarten, Gehdlzbesiedler, ha-

ben nach Aussage des Gutachters keinen Bezug zur Plangebietsflache. Mit der Uberbauung
der Ackerflache werden keine essentiellen Nahrungshabitate dieser Arten beseitigt.
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Verbot der Zerst6rung von Ruhe- und/oder Fortpflanzungsstétten:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Fortpflanzungs- und Ruhestétte eines
Fasans beeintrachtigt. Da sich in der Umgebung Ausweichquartiere befinden bzw. ein Teil
seines Reviers erhalten bleibt, bleibt die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang
erhalten, dies fallt nicht unter den Verbotstatbestand.

T6tungsverbot:

Da die Rodungsarbeiten von Gehélzen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. und nur tagsuber
erfolgen, werden Brutvogel nicht getotet.

Die Herrichtung der Ackerflache erfolgt aul3erhalb der Schonzeit, wenn dies nicht méglich ist,
wird die Flache nach Bodenbritern abgesucht, bei Befund werden die Arbeiten aufgeschoben.

Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Brutvdgeln erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht, die
Bauarbeiten erfolgen nur tagstiber. Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemaR der Hinweise im
Bebauungsplan insektenfreundlich und nach unten/hinten gerichtet auszufiihren.

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG werden fir Brutvogel nicht
erfullt, wenn gemalR der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird.

Flederméause:

Fur den Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche wurde im 2015 eine Fledermauser-
fassung durch das Biro Dense u. Lorenz vorgenommen. Im August 2021 erfolgte eine Ergan-
zung des Gutachtens durch das Biiro bezlglich der Stellungnahme des NABU im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteilgung. Darin fiihrt der Gutachter aus, dass eine erneute Kartie-
rung nicht erforderlich sei, da nach dem Geb&audeabbruch keine relevanten Veranderungen
erfolgt sind und die Bedeutung des Jagdgebietes weiter aktuell sei. — Die Stellungnahme steht
im Kapitel Schutzgut Tiere u. Pflanzen.

Bei dieser Fledermauserfassung wurde an der Hofstelle ein Zwergfledermauspaarungsquar-
tier festgestellt, das durch den Gebaudeabbruch beseitigt wurde. Fir die Beseitigung des Paa-
rungsquartiers im Bereich der Hofstelle wurde eine nachtragliche Ausnahmegenehmigung er-
teilt, ArtenschutzausgleichsmafRnahmen (Fledermausflachkasten an neuen Gebauden) wur-
den festgelegt. — Siehe oben.

Im Osten bzw. Stdosten des Plangebietes wurden an den Réndern der dort stockenden Ge-
hélzbestande Jagdgebiete der Breitfligelfledermaus / Zwergfledermaus kartiert. Mit der Be-
bauung wird ein ausreichender Abstand zu den Gehdlzen eingehalten, dies wird im Bebau-
ungsplan durch einen festgesetzten Fledermauskorridor sichergestellt. Durch die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan und durch den Flachenzuschnitt ist sichergestellt, dass ein 8 bis 10 m
breiter Flugkorridor entlang der Gehdlzréander frei von Hindernissen bleibt und dass dort nur
eine Gartennutzung moglich ist, so dass dort auch weiterhin Insekten vorkommen kénnen, die
als Nahrungsgrundlage von Fledermausen dienen.

Verbot der Zerst6rung von Ruhe- und/oder Fortpflanzungsstétten:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Flederméausen beseitigt. Durch eine Festsetzung im Bebauungsplan ist sichergestellt,
dass ein Flugkorridor erhalten bleibt.
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T6tungsverbot:

Da die Rodungsarbeiten von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. und nur tagsuber
erfolgen, werden Flederm&use nicht getotet.

Bei Baumfallarbeiten von Baumen mit einem gréf3en Brusthéhendurchmesser als 30 cm wer-
den diese Baume auf Baumhohlen untersucht. Bei Befund wird geprift, ob diese Héhlen als
Fledermausquatrtier dienen. Wenn ja, wird die Baumféallung bis zum Abschluf’ der Winterruhe
aufgeschoben und CEF-MalRnhahmen durchgefthrt.

Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Fledermausen erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht,
da die Bauarbeiten nur tagstber erfolgen. Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemaR der Hin-
weise im Bebauungsplan insektenfreundlich und nach unten/hinten gerichtet auszufiihren.

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden fir Flederméause
nicht erfullt, wenn gemanR der Hinweise / Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegangen wird.

Pflanzen:

Nach Anhang Il, IV, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschutzte Pflanzenarten (nach Bundes-
artenschutzverordnung) wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz werden durch
die Bebauungsplanaufstellung fur Pflanzen nicht erfillt, da relevante Pflanzenarten im Unter-
suchungsgebiet nicht vorkommen.

Amphibien:
Amphibien sind im Bereich der zu Gberbauenden Ackerflache nicht zu erwarten, da geeignete

Still- u. FlieBgewasser dort nicht vorhanden sind und Wanderungsbewegungen nicht bekannt
sind.

Reptilien:
Reptilien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da weder liickige Steinhaufen noch stidexpo-
nierte Boschungen vorhanden sind.

Tagfalter, Heuschrecken und Libellen sind im Plangebiet aufgrund fehlender bzw. fragmenta-
risch vorhandener Saumstrukturen nicht zu erwarten.

Waldameisenhaufen gibt es im zu Uberplanenden Bereich nicht, ebenso sind Hirschkéfer nicht
zu erwarten, da keine Altholzstubben / Stieleichen vorhanden sind.

Gesamtfazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG werden durch die Be-
bauungsplanaufstellung nicht erfillt, wenn gemaf der Hinweise / Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vorgegangen wird.

7.11 Eingriffsbetrachtung
Nach dem Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung gemanr Bundesnaturschutzgesetz abzuar-
beiten.
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Die Eingriffsregelung ist in den 88 13 ff im BNatSchG geregelt. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, wenn dies nicht méglich
ist, durch eine Ersatzgeldzahlung zu kompensieren. Im 88 6 und 7 NAGBNatSchG sind fir
Niedersachsen Erganzungen/Abweichungen zum BNatSchG vorgenommen, die fir Bauleit-
planungsverfahren keine Relevanz besitzen.

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Veran-
derungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kon-
nen.

Der Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, mit denen
am gleichen Ort ohne Beeintrachtigungen der gleiche Zweck des Eingriffs erreicht werden
kann. Sind die Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ist dies zu begrinden. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn die Beeintrachtigung nicht zu vermeiden oder in angemes-
sener Frist ausgeglichen oder ersetzt werden kann oder wenn die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Mit der Bebauungsplanénderung ist ein Eingriff verbunden, da eine Ackerflache tiberbaut und
das Landschaftsbild durch die Errichtung von Gebauden erheblich verandert wird.

Eine weniger Natur und Landschaft beeintrdchtigende Variante am selben Standort ist nicht
mdglich, da bereits im Vorfeld eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u.
Landschaftsplanung erfolgt ist, um ein mdglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln
und die zur Verfigung stehende Flache optimal auszunutzen. Alle relvanten Strukturen bleiben
erhalten.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt geman des ,Osnabricker Kompensationsmodells des Land-
kreises Osnabriick®, auf Basis des Bebauungsplanentwurfs und des Bestandsplanes, inkl. des
bereits gerdumten Gelandes. Der vorhandene Gehdlzbestand im Osten und Siden erféahrt
keine Bewertung, da dieser in seiner Gesamtheit erhalten bleibt.
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Bestand - OS-Model

Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Flachenwert

grof3e [m?] [WE/m?] [WE]

Versiegelungen (Gebaude / Nebenfla-|750 0,0 0

chen)

Ziergarten PHZ 1.400 1,0 1.400

Ruderalfluren UHM 700 1,3 910

Gebische, Brombeere / Schlehe 500 - --

Gehdlzbestande 3.400 - -

Acker A 29.470 1,0 29.470

Summen 36.220 31.780

Planung - OS-Modell

Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Flachenwert

grofie [m?] [WE/m?] [WE]

WA -Gebiet Versiegelung, GRZ 0,6 6.970 0,0 0,0

i. M. 0,85

WA -Gebiet Versiegelung, GRZ 0,4 10.050 0,0 0,0

i. M. 0,65

MI -Gebiet Versiegelung, GRZ 0,6 1.290 0,0 0,0

i. M. 0,85

Freianlagen in WA-/ MI-Gebiet, gesamt | 4.500 1,0 4.500,0

Grinflache F1 Anpflanzung 2.379 1,1 2.616,9

Versiegelung Strafl3en / Ful3- u. Rad, Ver-|4.133 0,0 0,0

sorgung

Hochstammpflanzung Erschlieungsstra- | 250 1,0 250,0

Ren 25 a‘ 10m?

Griunflache Spielplatz F2 579 1,0 579,0

Griunflache GB = Gehdblzbestand 582

Grinflache LB Gehdlzbestand 2.818
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17

Grunflache LB Sukzession + Gehdlzpflan- | 2.169 1,4 3.036,6
zung, auf Acker

Grinflache LB Gebiische, Brombeere /|500 -- --
Schlehe

Summen 36.220 10.982.5

Kompensationsbedarf, Werte gerundet:

Bestand 31.780 WE
A Planung  10.980 WE

Defizit 20.800 WE

Die zu kompensierenden 20.800 WE nach Osnabriicker Kompensationsmodell werden auf
einer Flache in Wachendorf an der StralRe Muhlengraben durch die Entwicklung eines Pro-
zessschutzwaldes kompensiert.

Die Flache liegt in der Gemarkung Wachendorf, Flur 7, Flurstiick 81 / 6, Gesamtflachengrdl3e
ca. 13,6 ha. Davon werden ca. 2,06 ha als Ersatzmal3nahme benétigt.

Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen Larchen- bzw. Rotfichtenforst, der auf-
grund von Borkenkaferbefall kahlgeschlagen wurde.

Der Aufwertungsfaktor betragt 1,0 WE gemani Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdorde.
Auf der Flache wird eine Erganzungspflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubgehol-
zen vorgenommen, nachdem die Rodung der Spatbliihenden Traubenkirschen durchgefiihrt
worden ist. Umlaufend wird an den Randern der Flache ein Waldrand angelegt. Zu verwenden
sind Schlehe, Hasel, Hundsrose, Weissdorn, Schwarzer Holunder. Danach wird die Flache
der Sukzession Uberlassen bzw. als Prozessschutzwald entwickelt, jegliche Nutzung wird auf-
gegeben.

/
Mihlengraben

Abbildung 15: Lage der Ersatzflache an der Stral3
Mit diesen MalRhahmen wird der Eingriff in die Schutzgiter vollstandig kompensiert.
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7.12 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Prufung von Alternativen ist ein wichtiger Bestandteil zur Minderung von Eingriffen in Natur
und Landschatft. Alternativprifungen erfolgen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan werden fiir das Stadtge-
biet Flachen flr die Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanaufstellung bzw. Flachennutzungsplananderung werden Alternativenprifungen vor-
genommen, um den Eingriff in Natur und Landschaft moglichst gering zu halten.

Bei der Uberpriifung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Nahe zur Innenstadt riickte
die jetzt ins Verfahren gebrachte Flache in den Fokus, da diese Flache den Erfordernissen
eines neuen Wohnstandortes im Nahbereich der Innenstadt entspricht und kurzfristig aktiviert
werden kann.

Die Flache besitzt einen guten Anschluss an das Stral3ennetz und an infrastrukturelle Einrich-
tungen.

Gepruft wurde auch, ob es durch die Aktivierung der Flache zu artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden kommen kénnte. Das Ergebnis war, dass keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte eintreten, wenn entsprechende Vorkehrungen auf Ebene des Bebauungsplanes getrof-
fen werden.

Das fur die Bebauungsplananderung vorgesehene Areal wird in der 33. Flachennutzungs-
plandnderung Teil als Wohnbauauflache mit randlicher Griinflache festgesetzt. Die Flachen-
nutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren.

Wenn sich bei der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung herausstellt hatte, dass der Bau-
leitplan bzw. dessen Umsetzung zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden fiihren
wirde, wére eine Alternativenprifung erforderlich, da bei einer Ausnahmebeantragung nach
8 45 BNatSchG auch zu belegen ist, dass es keine zumutbaren Alternativen gibt.

Das Bauleitplanungsverfahren wurde eingeleitet, um auf dem betroffenen Grundstiick neue
Wohnbaugrundstiicke auszuweisen, die in Lingen dringend bendtigt werden.

Auf der Ackerflache sind keine, aus naturschutzfachlicher Sicht, besonderen Strukturen vor-
handen. In den Randbereichen im Siiden und Osten sind Geholzbestande vorhanden, die als
Grunflachen festgesetzt werden.
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Der Naturschutzaspekt hinsichtlich des geschitzten Landschaftsbestandteils bzw. des beson-
ders geschitzten Biotops wurden beim Flachenzuschnitt berticksichtigt, es erfolgte eine enge
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde.

Mit diesem stadtebaulichen Konzept wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
gestellt. Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes werden die stadtebaulichen Ziele des Fla-
chennutzungsplanes konkretisiert.

7.13 Zusatzliche Angaben / technische Verfahren bei der Umweltprifung

o Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Bewertung der Biotoptypen mit Hilfe des ,Osnabru-
cker Kompensationsmodells des Landkreises Osnabrick® durchgefuhrt. Darauf basierend
wurde der Kompensationsbedarf ermittelt.

Die Bewertung und Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemaf Kartierschlissel NLWKN. Bei
der Bewertung der Schutzguter wurde auf vorliegende und erhobene Daten zurlickgegriffen,
Aussagen ubergeordneter Planungsebenen wurden berlcksichtigt, soweit sie planungsrele-
vant sind.

o Spezielle Artenschutzprifung nach dem BNatSchG

Die Spezielle Artenschutzpriifung (SAP) erfolgte nach dem Bundesnaturschutzgesetz, Grund-
lage waren die Biotoptypenkartierung, Flachenbegehungen und eine Brutvogel- u. Fledermau-
serfassung. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind in den Umweltbericht eingearbeitet
und bei der Bebauungsplananderung, soweit sie relevant waren, beriicksichtigt worden.

o Schallimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung wurde erarbeitet. Ergebnis der Untersuchungen war,
dass SchallschutzmalRBnahmen im Plangebiet erforderlich sind. Entsprechende Festsetzungen
wurden getroffen.

o Geruchsimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes konnte auf eine geruchstechnische Untersuchung ver-
zichtet werden.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

o Auswirkungen von schweren Unféallen

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat anhand von Berechnungszenarien utberprift, ob
schwere Unfélle bei dem Storfallbetreib Hagedorn, westlich der Ems, sich auf das Plangebiet
auswirken konnen, gemaf Artikel 3, Nr. 5 der Richtlinie 96 / 82 / EG.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.14 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht, vorliegende Daten wur-

den berticksichtigt bzw. durch neue Erhebungen erganzt. Die Aussagen des Umweltberichtes

haben beschreibenden Charakter, die zum Teil auf Erfahrungswerten beruhen. Detaillierte Un-

tersuchungsmethoden wurden fir einzelne Schutzguter in Absprache mit der zustandigen Be-

horde angewendet.
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Die zusammengestellten, umweltrelevanten Informationen sind ausreichend, um eine Ein-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen und eine mdglichst umweltvertrag-
liche Planung durchfuhren zu kénnen. Durch eine enge Zusammenarbeit zwischen Stadtpla-
nung und Landschaftsplanung ist ein méglichst umweltvertragliches Konzept entwickelt wor-
den.

7.15 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Uberwachung der baurechtlichen Festsetzungen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
festgelegt werden, obliegt der Stadt Lingen (Ems). Die Uberwachung kann sich auf die erheb-
lichen Umweltauswirkungen beschranken.

Die ErsatzmaRRnahme erfolgt auf einer Flache in Wachendorf, die durch eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung / Sicherung im Grundbuch abgesichert ist.

Die turnusgemafRe Uberpriifung der Flache erfolgt durch die Untere Naturschutzbehorde.

7.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lingen (Ems) beabsichtigt innerhalb des Stadtgebietes zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen, weil der Bestand an Grundstlicken, fiir die Baurecht besteht, bei weitem nicht den
Bedarf an Wohnbauflachen decken kann. Um eine Bebauung in der freien Landschaft, in der
Peripherie des Stadtgebietes, auf ein Minimum zu beschranken, wird der Fokus auf unbebaute
Grundstticke innerhalb der Ortslage Lingen gerichtet.

Die Ackerflache an der Lindenstrafl3e zwischen der Stral3e Zwischen den Briicken, der Stral3e
Am Fahrdamm und dem Bereich Pumpenkolk wurde u. a. fiir eine Wohnbaunutzung ausge-
wahlt, weil die bisherige Nutzung als Gartnerei-/Ackerflache aufgegeben wurde und die Flache
hinsichtlich ihrer Lage die vorhandene Siedlungsstruktur in diesem Teil Lingens aufnehmen
und arrondieren kann. Darliber hinaus filhrte eine Neuberechnung des Uberschwemmungs-
gebietes der Ems zu einer Verringerung der Uberflutungsgeféhrdeten Flachen, so dass das
Plangebiet fur die geplante wohnungsbauliche Entwicklung siidlich der LindenstralRe herange-
zogen werden kann. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Am Pumpenkolk*
soll eine geordnete stadtbauliche Entwicklung zur Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum
ermdglicht werden.

Die GroRRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 3,6 ha, die GrdlRe des Untersuchungsge-
bietes ca. 4,5 ha.

Das Plangebiet fur die Bebauungsplananderung liegt im Siiden der Innenstadt von Lingen,
zwischen Dortmund-Ems-Kanal und Ems, an der Siidseite der Lindenstrafl3e und grenzt an die
Bebauung an der Westseite des Dortmund-Ems-Kanals an. An der Nordseite der Lindenstralie
befindet sich weitere Bebauung mit einer Wohn- und Geschéftsnutzung.

Im Suden grenzt das Plangebiet an die StralRe Zwischen den Briicken, an deren Sudseite sich
Ackerflachen und drei mit Wohnh&ausern bebaute Grundstiicke bis zur Ems anschlieBen. West-
lich der Stral3e Zwischen den Bricken verlauft das FFH-Gebiet Ems mit der in Stid-Nord-Rich-
tung verlaufenden Ems. Im Sudosten reicht in das Plangebiet der Bereich Pumpenkolk hinein;
ein besonders geschitzter Landschaftsbestandteil (LB). Zwischen Pumpenkolk und Plange-
biet befinden sich gro3flachig Weidengebiische, die zum Teil zum besonders geschitzten Bi-
otop (GB) Pumpenkolk gehtéren und innerhalb des Plangebietes liegen. Im Norden des Plan-
gebietes, im Bereich der Einmiindung der StralRe Am Fahrdamm auf die Lindenstral3e befand
sich eine ehemalige Hofstelle, die als Gartnerei genutzt wurde. Im Nahbereich der Geb&aude
befand sich eine Freiflache mit Versiegelungen und unterschiedlich strukturierten Gehoélzen
und Ruderalfluren. Im November 2018 wurde dieser Bereich geraumt (Geb&audeabbruch, Ge-
hdlzrodung), weil Gefahr im Verzug war.
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Mit der Raumung des Gelandes war die Beseitigung von Fortpflanzungs- u. Ruhestétten be-
sonders bzw. streng geschutzter Brutvogel / Flederm&usen verbunden. Dafiir wurde nachtrag-
lich eine Ausnahmegenehmigung seitens der Fachbehdrde erteilt, dort sind Artenschutzaus-
gleichsmalinahmen festgelegt, die zum groRen Teil im Plangebiet umgesetzt werden. Entlang
der Strale Zwischen den Briicken verlauft im Plangebiet ein Brombeergebiisch. Die Plange-
bietsflache wird als Acker genutzt, Gehélzstrukturen befinden sich nur in der Peripherie, die in
den Geltungsbereich integriert und erhalten werden, zum Teil handelt es sich dabei um das
beonders geschitzte Biotop.

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme eines Bereichs an der LindenstraRe / Am Fahrdamm, als
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 u. 0,6 mit zwei- u.
dreigeschossiger, offener u. geschlossener Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet werden die
Larmpegelbereiche 11l u. IV dargestellt, entlang der Lindenstraf3e im Bebauungsplan ein Be-
reich gekennzeicnet, in dem Schallschutzmassnahmen erforderlich sind. Das Mischgebiet (MI)
im Norden wird mit einer GRZ von 0,6 mit einer dreigeschossigen, offenen Bauweise festge-
setzt. Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist eine Gelandeanhdhung im Bereich der WA-
u. MI-Flachen notwendig. Eine Lagerung von gewassergefahrdenden Stoffen unterhalb der
festgesetzten Gelandehodhe sind verboten. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Durch die Gelandeanhdhung entsteht eine Boschung zu den angrenzenden Gruflachen im
Siuden, Westen und Osten, diese zeichnerisch festgesetzte Grinflache F 1 innerhalb der Bau-
flachen dient der Eingriinung des Baugebietes, sie wird als Flache (F 1) zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausge-
wiesen. Die PlangebietserschlieBung fur den Kraftfahrtzeugverkehr erfolgt von der StraRe Am
Fahrdamm, nach Stden erfolgt eine Ful3- u. Radweganbindung an die Strale Zwischen den
Briicken. Im Sudosten wird ein Spielplatz als 6ffentliche Grinflache F 2 festgesetzt.

Aus Artenschutzgriinden wird im Stdosten ein Fledermauskorridor festgesetzt. Innerhalb des
8 m bis 10 m breiten mit FK gekennzeichneten Fledermausflugkorridors dirfen keine baulichen
Hindernisse hoher als 2,0 m errichtet werden. Im Bereich der WA 4 - Flache ist die Nutzung
des Flugkorridors als Garten zulassig.

Sudlich, westlich und 6Ostlich der Bebauung wird die 6ffentliche Grinflache LB festgesetzt.
Diese Grinflache LB, die nach 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flache oder MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen ist, wird als geschutz-
ter Landschaftsbestandsteil nach 8§22 Abs. 3 NAGBNatSchG gekennzeichnet. Innerhalb der
Grunflache sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. An geeig-
neten Stellen sind flachendeckend (mindestens 300m?) heimische, standortgerechte Laubge-
hdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Siudosten wird die Griunflache GB ausgewiesen, die nach 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt ist, sie wird als geschutzter Landschaftsbestandsteil nach §22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG gekennzeichnet. Das besonders geschiitzte Biotop GB-LIN-S 3409/73 (NaRwiese /
Erlenbruchwald, Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz), wird erhalten und entwickelt.
Im Zuge der BaugebietserschlieRung wird die vorhandene Ablaufleitung des Pumpenkolks
(Uberlauf) aufgehoben und durch einen offenen Gewasserzug innerhalb der Griinflache LB
ersetzt. Das Gewasser ist mit einem naturnahen Verlauf herzurichten, an geeigneten Stellen
sind Schwarzerlen und Weiden zu pflanzen. Die vorhandenen Brombeer- u. Schlehengebii-
sche sind zu erhalten.

Im Plangebiet ist eine insektenfreundliche Beleuchtung im AuRenbereich vorgesehen, Vorgar-
tenflachen dirfen nur fir Zufahrten und Zuwegungen versiegelt werden.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 107

Das Herrichten der Ackerflache ist nur im Zeitraum von September bis Ende Februar zuléssig
ist, bei Baumfallarbeiten (zulassig nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2.) sind Baume mit einem
Brusthéhendurchmesser gréRer als 30 cm auf Baumhdhlen bzw. deren Nutzung zu tberprifen
sind, bei Befund sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir Brutvdgel bzw. Fledermause
notwendig.

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind in einem Abstand von ca. 20m Hochstammb&aume,
Dominanz heimische Arten, zu pflanzen u. zu erhalten.

Gemal der erteilten Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetz
sind im Plangebiet Nistkdsten und an Baumen an der Lindenstral3e, auRerhalb des Plange-
bietes, anzubringen.

Durch den Eingriff in die Schutzgiter entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von 20.800
WE nach Osnabriicker Kompensationsdefizit, das auf einer Flache in Wachendorf durch die
Entwicklung von Prozessschutzwald kompensiert wird.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht ein.

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen und unerheblichen Umweltauswirkungen zusam-
menfassend dargestellt:

Schutzgut / Umweltauswirkung Erheblich Unerheblich
Schutzgegen-

stand

Mensch/menschli- | Neue Wohnbebauung, *

che Gesundheit keine Produktion von ge-
sundheitsgefahrdenden
Stoffen,  Storfallbetrieb
wirkt nicht bis ins Plan-

gebiet
Pflanzen/Tiere Lebensraumbeseitigung, | *
neue Lebensrdume,
Schutz beim Bau
Biologische Viel- | Bleibt erhalten *
falt
Boden Versiegelung, Beseiti- | *
gung von Bodenfunktion,
Entwicklung ungestorter
Bereiche
Flache Umwandlung von Acker *

zu Wohnbauflachen,
Flache bleibt Allgemein-
heit bedingt erhalten
Wasser Reduzierung der Ein- *
trage ins Grundwasser,
Verringerung der GW
Neubildungsrate im
Plangebiet, neues Fliel3-
gewasser

Klima/Luft Kleinklimaveranderung *
Luftqualitat/Klima- | Feinstaubbindungserho- *
schutz hung, Minderung der
Temperaturerh6hung
durch neue Grinflachen
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Landschaft

Neue Gebaude

Kultur-/Sachgiter

Nicht betroffen

Schwere Unfélle
Katastrophen/Er-
schitterungen

Nicht zu erwarten auf-
grund der Nutzungsvor-
gaben und Untersu-
chung

Emissionen/Ab-
falle/Abwasser

Wohnbebauung nicht re-
levant, unter Schwellen-

Warme/Strahlung/ | wert, geregelte Entsor-

Licht gung, Beleuchtung wird
gezielt eingesetzt

Erneuerbare Installation von Solaran- *

Energien lagen

Ressourcen Inanspruchnahme *

Kumulierung Keine weiteren Vorha- *
ben angrenzend

Wirkungsgeflige Negative Verénderung *

Natura 2000 Ge-
biete

Nicht vorhanden im
Plangebiet, nur in der
Nahe, keine Auswirkun-
gen darauf

Techniken/Stoffe

Verwendung anerkann-
ter Regeln der Technik

Vorh. Anlagen/
Abbruch

Nicht betroffen, Anlagen
nicht vorhanden

7.17 Referenzliste der Quellen

Bauer | Bezzel | Fiedler: Das Kompendium der Vdgel Mitteleuropas

Bezzel: Vogel

A. Kwet: Reptilien u. Amphibien

Landkreis Osnabriuck: Kompensationsmodell des LK Osnabriick
Landschaftsplan Lingen

Landschaftsrahmenplan LK Emsland

NLWKN: Kartierschlissel

NLWKN: Rote Liste der Brutvogel Niedersachsen u. Bremen
NLWKN: Rote Liste der Biotoptypen Niedersachsen
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland
Richarz: Fledermause

Jessel: Okologisch orientierte Planung

Moormann: Brutvogelgutachten

Dense u. Lorenz: Fledermausgutachten

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: Untersuchung Stérfallbetrieb
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

BauGB

BNatSchG

Kartenserver NLWKN

Kartenserver LBEG
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8 Umsetzung/Realisierung

o Bodenordnung

Die Stadt Lingen (Ems) Ubertragt die ErschlieBungsaufgaben zur Anlage der geplanten o6ffent-
lichen Stralenverkehrs- und Griunflachen formlich durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
nach § 124 Abs. 1 BauGB auf einen Erschlie3ungstrager. Die ErschlieBung wird von ihm im
eigenen Namen und fur eigene Rechnung durchgefihrt. Die 6ffentlichen Flachen einschl. der
ErschlieBungsanlagen werden vom ErschlieBungstrager nach ErschlieBung der Grundstiicke
auf die Stadt Lingen (Ems) Gemeinde (zurtick)iibertragen. Bodenordnungsmafl3nahmen sind
daher nicht erforderlich.

o Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten Mal3hahmen tre-
ten keine nachteiligen Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungsdurchfiih-
rung auf. Die Festsetzungen von Mal3nahmen des Sozialplanes oder zum Harteausgleich sind
somit nicht erforderlich.

9 Verfahren

9.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB

Die inhaltlich vorgebrachten Aspekte und Themenkomplexe der im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten privaten Stellungnahme kénnen wie folgt zusammen-
gefasst werden:

- Schaffung eines Zuganges des Spielplatzes im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung Uber die Rietmeyerstralie.

Diese Eingabe konnte nicht beriicksichtigt werden, weil

— die vorgeschlagene Anpassung der Wegefiihrung erhebliche naturschutzfachliche Kon-
flikte in Form eines Eingriffes in ein gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop bzw. ausl6-
sen wirde,

— es aulBerdem zu einem Eingriff in das Gewéasser und seiner Uferbereiche kame,

— diese Wegefiihrung der Entwicklung des geschitzten Landschaftsbestandteiles entgegen
steht.

- Trotz der Erarbeitung eines umfangreichen Schalltechnischen Berichtes und der sich hier-
aus ergebenden grol3en Anzahl von detaillierten Festsetzungen zum Larmschutz kénnen
Larmkonflikte damit nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Diese Eingabe konnte nicht beriicksichtigt werden, well

— im schalltechnischen Bereicht eine pauschale Gewerbeldrmvorbelastungseinschatzung
mit Ausschopfung der Richtwerte im Bereich der bestehenden nachstgelegenen Wohnbe-
bauung im unbeplanten Aufl3enbereich (8 35 BauGB) zugrunde gelegt wurde,

— rechnerische Richtwertliberschreitungen im derzeit am starksten vom Larm betroffenen
Reinen und Allgemeinen Wohngebiet abwagend unterstellt wurde,

— zwar die Ermittlung der theoretisch zulassigen flachenhaften Gewerbeldarmemissionen mit
Unsicherheiten behatftet ist, diese Unsicherheit jedoch mit den in den nachfolgenden Ab-
satzen beschriebenen Maximalansatzen kompensiert wird,
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— die gewahlte modellhafte Betrachtung mit Flachenschallquellen mit dem Verfahren der
Gerauschemissionskontingentierung fiir insgesamt maximal zulassige Gerauschemissi-
onen verglichen werden kann,

— fur die flachenhafte Gerauschemissionsbetrachtung maf3geblich zu betrachten ist, dass in
der derzeitigen Situation auch der Betrieb die Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm im
Bereich der bestehenden relevanten Wohnbebauung im unbeplanten Aul3enbereich "Zwi-
schen den Bricken" sicherstellen muss,

— im Zuge des Verfahrens auch eine detaillierte messtechnische Aufnahme des Betriebes
oder alternativ Immissionsmessungen im Bereich des Plangebietes diskutiert wurde, um
die konkret bestehenden Belange des Betriebes zu berticksichtigen, die Betreiber darauf
hinwiesen, dass zurzeit kein repréasentativer Betrieb vorherrsche (teilweise Kurzarbeit),
sodass die Messergebnisse ggf. nicht dem genehmigten Betrieb entsprechen und fir ei-
nen Volllastbetrieb moglicherweise nicht aussagekraftig sindund in gemeinsamer Abstim-
mung auf messtechnische Aufnahmen verzichtet und im Sinne des Betriebes auf maxi-
male Pauschalansatze zurtickgegriffen wurde,

— die Tatsache, dass sich in der Flache mit der Bezeichnung "Logistik" auch andere Werks-
teile befinden aber keinen Einfluss auf die Rickberechnung der flachenbezogenen Schall-
leistungspegel und damit auch keinen Einfluss auf die Aussagekraft der vorliegenden Un-
tersuchung hat,

— die berechneten flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht als "vergleichsweise ge-
ring" einzustufen, sondern entsprechend nach Einstufung des ehemaligen Niederséchsi-
schen Landesamtes fiir Okologie einer Gebietseinstufung als eingeschréanktes Industrie-
gebiet zu betrachten sind, was fir eine innerstadtische Flache mit umgebender Bebauung
recht hoch und daher eher untblich ist,

— die fir die Flachen "Hallen" und "Werk" berechneten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel nach einer Einstufung des ehemaligen Niedersachsischen Landesamtes fiir Okolo-
gie sogar einer Gebietseinstufung als uneingeschranktes Industriegebiet entsprechen,

— die Berticksichtigung einer Grinflache eine eher "redaktionelle” Auswirkung auf die Ver-
teilung der Flachenpegel, aber keinen Einfluss auf die dargestellte Immissionssituation in
der Nachbarschaft und im Plangebiet hatte,

— neben der relevanten Wohnbebauung im AuRenbereich "Zwischen den Briicken" auch Im-
missionsorte im Bereich der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplange-
biet Nr. 107 zu bericksichtigen sind, fur die Ruhezeitenzuschlage nach TA Larm zu be-
rticksichtigen sind und diese Beschrankungen fir diese erholungsbedirftigen Zeiten somit
nicht erstmals durch das Heranriicken eines Allgemeinen Wohngebietes entstehen,

— durch den getroffenen Ansatz der Richtwertausschépfung durch die angrenzenden Ge-
werbebetriebe an den jeweils ndchstgelegenen Immissionspunkten im Rahmen einer Ma-
ximalbetrachtung hingenommen wird, dass im Bereich der Reinen und Allgemeinen
Wohngebiete im Bebauungsplangebiet Nr. 107 sogar Richtwertiiberschreitungen auftreten
kénnen,

— die seitens beschriebene Haufung von Gerauscheinwirkungen im Zeitraum zwischen
06:00 Uhr und 07:00 Uhr demzufolge an dieser Bestandbebauung im Bebauungsplange-
biet Nr. 107 zu einer weiteren Erhéhung der Beurteilungspegel mit noch deutlicheren
Richtwertliberschreitungen fihren wurde und bereits im Bestand beschrankt wére,
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— hinsichtlich des moglichen Betriebs an Sonn- und Feiertagen das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Osnabrick mitgeteilt hat, dass gem. dem Arbeitszeitgesetz bestimmte Arbeiten
an Sonn- und Feiertagen zuldssig sind, wenn sie erforderlich sind, um an dem darauf fol-
genden Werktag den vollen werktaglichen Betrieb wieder aufnehmen zu kénnen und
wenn diese Arbeiten nicht an Werktagen vorgenommen werden kénnen, dies aber nicht
bedeutet, dass eine pauschale Sonn- und Feiertagsarbeit zulassig ist,

— der Nachtbetrieb nur in dem Rahmen zuléssig ist, in dem die Richtwerte der TA Larm fur
die lauteste Nachtstunde an der bereits bestehenden Wohnnachbarschaft eingehalten
werden und das Berechnungsmodell diesen Ansatz als Maximalauslastung zugrunde legt,
daruber hinaus sind keine geréduschrelevanten Nutzungen - auch nicht im Rahmen der
derzeitigen Genehmigungen — zulassig,

— das Berechnungsmodell von einer maximal zulassigen Ausschopfung der zulassigen Ge-
rauschemissionskontingente ausgeht und eine Erhéhung der flachenbezogenen Schall-
leistungspegel zur Nachtzeit nicht moglich ist,

— der Stand der Larmminderungstechnik durch das Unternehmen einzuhalten ist,

— der geringste Abstand zur Bebauung im Plangebiet ab Grundstiicksgrenze ca. 170 m be-
tragt, hier sind aber auf der dem Betrieb zugewandten Seite gar keine Immissionspunkte
vorhanden,

— zu berticksichtigen ist, dass an den dem Betrieb zugewandten nachstgelegenen Fassa-
den der geplanten Bebauung keine Fenster von schiitzenswerten Wohn- und Aufenthalts-
raumen zuldssig sind,

— die zulassigen Spitzenpegelereignisse auch durch die vorhandene Bebauung "Zwischen
den Briicken" - in geringerem Abstand zum Betriebsgelande — begrenzt werden,

— Spitzenpegeliiberschreitungen bei anlagentypischer Nutzung und Einhaltung des Standes
der Larmminderungstechnik aufgrund des groRen Abstandes sicher auszuschlie3en sind,

— der Bebauungsplan aufzeigt, dass das hier vorgesehene Baugebiet rechtlich und tatséach-
lich umsetzbar ist und dass alle potenziellen Konflikte aufgezeigt und gelést werden kénnen

— 8§ 9 BauGB und die BauNVO keine Erméachtigungsgrundlage enthalten, eine zeitliche Rei-
henfolge der Verwirklichung plangemafer Nutzungen in einem Bebauungsplan festzule-
gen, eine solche Bindung und Vorgabe sinnvollerweise nur Gber den stadtebaulichen Ver-
trag sichergestellt werden kann und soll,

— die Anregungen, vorgeschlagenen Maflinahmen und Beurteilungsergebnisse entsprechend
des schalltechnischen Bericht Nr. LL11004.6/01 vom 13.5.2020 unverandert bestehen blei-
ben kdnnen.

9.2 Frihzeitige Beteiligung wichtiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 (1)
BauGB

Folgende vorgetragenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange haben zu redaktionellen Erganzungen bzw. zu Anderungen der Planunterlagen gefhrt:

- Stadtwerke Lingen

- Aufnahme eines Hinweises in die Planzeichnung und die Begriindung zum Schutz der
erdverlegten Versorgungsleitungen vor Schadigungen durch Pflanzenwurzeln und auf
das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 107 — 4. Anderung, Baugebiet ,Am Pumpenkolk®
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht Seite 112

- Deutsche Telekom AG

- Ergénzung der Ausfliihrungen in Ziff. 4.6.4 Strom / Gas / Telefon in der Begrindung in
Bezug auf Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen in neu
errichteten Gebéaude.

- NABU Emsland/Grafschaft Bentheim
- Erarbeitung einer Flora-Fauna-Habitat (FFH) Vorprifung und Berlcksichtigung der In-
halte in den Planunterlagen (Umweltbericht).

- Aufnahme eines Hinweises in die Planzeichnung und die Begriindung zur Anbringung
von Nistkasten gem. den Auflagen der von der untere Naturschutzbehdrde erteilten Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 (7) Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

- Ortsfeuerwehr Bramsche

- Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan zur Léschwasserversorgung.

Aufgrund der amterinternen Abstimmung wurden zusatzlich folgende Ergénzungen und Klar-
stellungen in die Planunterlagen eingearbeitet:

- Aktualisierung der textlichen Festsetzungen zum Ausschluss von zentrenrelevanten Sor-
timenten und zur Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimenten auf der Grund-
lage des aktuellen Einzehandelskonzeptes.

- Aktualisierung der Hinweise zu den gesetzlichen Grundlagen.

- Aufnahme einer zusatzlichen 6rtlichen Bauvorschrift im Hinblick auf die Zulassigkeit von
Einfriedungen der Béschungen.

Weitere Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen wurden nicht erforderlich.

Die Ubrigen eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf die Umsetzung der Planung
und werden im Zuge der Ausfilhrung bzw. im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen
entsprechend berticksichtigt oder es besteht im Rahmen dieses Bauleitplanungsverfahrens
keine Abwégungsrelevanz.

DarlUberhinaus erhielten einige Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange sowie von
Nachbargemeinden kein Bedenken oder Anregungen.

Die abschlieRende Abwagung erfolgt nach Beendigung der Beteiligungsverfahren gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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10 Verfahrensvermerke
Aufgestellt:

@
SWECO ﬁ

Sweco GmbH

Meppener Stralle 104
49808 Lingen (Ems)

Telefon (0591) 140548-90
Telefax (0591) 32389449

Lingen, den 15.04.2021
erganzt: 22.02.2022

im Einvernehmen mit der Stadt Lingen (Ems)

Lingen, den 15.04.2021

geandert / erganzt: 22.02.2022 e,
Leiter FB Stadtplanung u. Hochbau

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat am diese Begriindung
einschl. Umweltbericht zur Durchftihrung der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB an-
erkannt.

Lingen (Ems), den

Stadt Lingen (Ems)

Stadtbaurat

Die Entwurfsbegriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107, Baugebiet: ,Am
Pumpenkolk® mit Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung, einschl. Umwelt-
bericht hat vom bis gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Lingen (Ems), den
Stadt Lingen (Ems)

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat am diese Begrindung einschl. Um-
weltbericht beschlossen.

Lingen (Ems), den
Stadt Lingen (Ems)

Stadtbaurat
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11 Anlagen
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Anlage 1. Sortimentsliste des Einzelhandles von Lingen (Ems) (Lingener Liste)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente
= aperiodischer Bedarf

= periodischer Bedarf i. S. des LROP

Nahrungs- / Genussmittel
Drogerie-, Apothekerwaren
Zeitschriften, Zeitungen
Schnittblumen
Tiernahrung

Bekleidung / Wasche
Bicher, Spiel-, Schreibwaren

Elektrogrofi- und -kleingerédte, Unterhaltungs-
elektronik, Computer / Zubehor, Telekommu-
nikation, Foto

Gardinen / Zubehor

Glas / Porzellan / Keramik
Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe
Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnacces-

soires, Haus- / Tischwésche, Bettwasche (Bett- i

bezlge, Laken)

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen,
Kinstlerartikel, Bastelzubehor
Musikinstrumente / Zubehor
Optik, Akustik

Parfumeriewaren
Sanitétswaren (kleinteilig)
Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleinge-
rate

Uhren, Schmuck

= aperiodischer Bedarf

Angel- /Jagdbedarf, Waffen

Auto- / Motorradzubehor

baumarktrelevante Haushaltswaren (z. B. Auf-
bewahrungsboxen, Waschestander, Leitern)
Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage, Maschinen, Eisenwaren, Werk-
zeuge, Farben, Lacke, Tapeten

Baby-/ Kinderartikel (z. B. Erstausstattung)
Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)
Campingartikel

Fahrrader / Zubehor (inkl. Schuhe, Fahrradbe-
kleidung)

Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, Diinge-
mittel, Gartengeréte, Rasenmaher
Gartenmobel

Kinderwagen, Autokindersitze

Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
Matratzen, Matratzenschoner

Maobel, Antiquitaten, Kichen, Biromaobel, Bad-
mobel, -ausstattung

Reitsportartikel (inkl. Stiefel, Reitsportbeklei-
dung)

Rollladen, Rollos, Markisen
Sanitdtswaren (groiteilig)
Sanitar/ Fliesen

Teppiche, Bodenbelige
Tierpflegemittel, Tierbedarf

GMA-Empfehlungen 2020
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Anlage 2: Darstellung der Bereiche fur Einschrdnkungen der Aul3enbereiche

20

feey

it
10

Lageplan
N

1

R R

129

0005009,

Robbenkamp
Entvﬁcklungskonzept Bebauungsplan Nr. 107 "Am Pumpenkolk”
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mit Stand vom 14.07.2015 veréffentlicht mit Erlaubnis der Behorde
fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
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Stadt Lingen (Ems)

Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 107 - Anderung Nr. 4, Baugebiet "Am Pumpenkolk",
Baugebiet sudlich der LindenstralBe, in Lingen (Ems)

Darstellung der Bereiche fiir zusatzliche textliche Festsetzungen fiir AuRenwohnbereiche (AWB)
Grundlage - Verkehrslarm bel freier Schallausbreitung im Plangebiet

- Abgrenzung der Uberschreitungsbereiche anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags

- gefrennte Abgrenzung fir AuBwohnbereiche in Erdgeschosslage, im 1. OG und im 2. OG/DG

LL11004.6 / SL / 31.03.2020
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Anlage 3: Darstellung der Bereiche fur den Einbau von schallgedampften Liftungseinrichtungen
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Kartengrundlage ist ein Auszug der Automatisierten Liegenschaftskarte
mit Stand vom 14.07.2015 ver6ffentlicht mit Erlaubnis der Behorde
fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

Stadt Lingen (Ems)
Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrsldarmsituation im Bereich des

Bebauungsplangebietes Nr. 107 - Anderung Nr. 4, Baugebiet "Am Pumpenkolk",
Baugebiet stdlich der Lindenstrafle, in Lingen (Ems)

Darstellung der Bereiche fiir zusatzliche textliche Festsetzungen:

schallgedampfte Liftungseinrichtungen fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume

Grundlage - Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
Berechnungshohe: getrennte Abgrenzung fir das EG, 1. OG und 2. OG/DG
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Anlage 4: Darstellung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
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Entwickiungskonzept Bebauungsplan Nr. 107 "Am Pumpenkolk®
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Kartengrundlage ist ein Auszug der Automatisierten Liegenschaftskarte
mit Stand vom 14.07.2015 veroffentlicht mit Erlaubnis der Behdrde
fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
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Stadt Lingen (Ems)

Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 107 - Anderung Nr. 4, Baugebiet "Am Pumpenkolk”,
Baugebset sudlich der Lindenstralle, in Lingen (Ems)

Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

Grundlage - freie Schallausbreitung im Plangebiet
Berechnungshdhe: vom Larm am starksten betroffenes 2. Obergeschoss
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Anlage 5: Baustufenkonzept
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1. Stufe Bebauungskonzept:

- verkirzier Gebauderiegel
- 1 Mehriamilienhaus (westichstes Gebaude)

- komplatter Gebauderiegel
- Einschrankungen fur Wohnbebawung im WA
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3. Stufe Bebauungskonzept:

- kompletter Gebauderiegel
- Biro-/Geschafishaus

=== | - Einschrérkungen filr Wohnbebauung im WA

- - kompletter Gebauderiegel
- Biro-{Geschafishaus
- Mehrfamilienhauser sidlich Lindenstraiie (mit
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3. Baustufe

- Einfamilienhauser im zenkralen Barsich
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Anlage 6: Bestand/Biotoptypen

Biotoptypen nach Olaf von Drachenfels, NLWKN,

7/2016:

A Acker

BRR Rubus-Gestriipp

BRS Sukzessionsgebisch

BSF  Weidengebusch

GRA Scherrasen

HEB Einzelbaum/Baumgruppe, Siedlungsraum

OVS Versiegelte Flache

OVS-AVersiegelte Flache, Asphalt

QOVS-S Versiegelte Flache, Schotter

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderalen Gras- u. Staudenflur, mittlerer
Standorte

UHB Brennesselflur

Altersstrukturklassen nach Olaf von Drachenfels,
NLWKN/NLO:
J  BHD bis 7cm
| BHD 7cm - 20cm
I BHD 21cm - 50cm
Il BHD 51cm - 80cm
o~ IV BHD ab 80cm
¥ e P A @ BHDDurchmesser in Brusthéhe

Twhnanzeltkh
abgenroznenigerodet

-

Geholzarten:
: - Flt‘elrrn%kung Lingen Br Brombeere (Rubus fruticosus)
o - \ Ei Stieleiche (Quercus robur)
R N Y m e ER Schwarzerle (Alnus glutinosa)
.‘"" i ESK Esskastanie (Castanea sativa)
TN o Ha Hasel (Corylus avellana)
c RN N : : ; Hb Hainbuche (Carpinus betulus)
: h KL Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)
p LI Winterlinde (Tilia cordata)
ObstObstbaum
RK Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Sc Schlehe (Prunus spinosa)
Sp Spitzahorn (Acer platanoides)
Sz Scheinzypresse (Chamaecyparis spec.)
TA Eibe (Taxus spec.)
WEI Weide (Salix spec.)
ZE Zeder (Zedrus spec.)
ZG Ziergeholze

. Planzeichen:
e e e ——  Geltungsbereich
. . Geholze

Pumpenkolk

numsggerer: Stadt Lingen (Ems)

eoe:  B-Plan 107 4, Anderung
"Pumpenkolk”

Plan Bestand/Biotoptypen
09.2015, 26.11.2019

Datum: 11.201 saveter KR / PE
_.08_' g Plan Nr: 1

08.10.2020 Massws: 1:1.000 - A2

Krager Landschaltsarchitoklon, Dipl - Ing. (FH) Hans-Michael Kriger (AKN)
Im Grunde 3, 49808 Lingen (Ems}. Fon: 01756609133

Am Sintalbach 16, 49088 Osnabruck, Fon: 0541/589153

EMailkueger landschafisarchiteksen@t-online de.




