Stadt Lingen (Ems

Bebauungsplan Nr. 188

"WaldstraRe / WilhelmstraBe"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Es gilt die BauNVO 2017
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. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Kartengrundlage. Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2024,
LGLN, Regif irektion Osnabriick-Mepp

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Lingen (Ems) Flur: 15, 19
Gemarkung: Lingen MafBstab 1:1000 (im Original)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die stadtebaulich bed:
baulichen Anlagen sowie StraBie, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand Juli 2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist cinwandfrei moglich.
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ObVerm.-Ing. lliguth und Iiguth-Karanfil

Geschiiftsbuch Nr. 24/6077
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
@ Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH7,00m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH= Traufhéhe, GH= Gebaudehéhe)
GH 10,50 m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
== Baugrenze

— ——-Uberbaubare Flache
: —+—nicht tberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

EX FuRk- und Radweg
10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflache
15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
m mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

hier: Altlasten und Kampfmittel

NN\ \\\\ Flachen mit ndheren Bestimmungen
NN\ s. Textliche Festsetzung § 6

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

§1
11

1.2

1.3

14

1.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
(WA)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans:

— Gartenbaubetriebe (gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
— Tankstellen (gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Unzulassigkeit von allgemein zulassigen Nutzungen im Mischgebiet (MI)

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (MI) allgemein zulassigen Nutzungen

— Nr. 6: Gartenbaubetriebe

— Nr. 7: Tankstellen

— Nr. 8: Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO im Mischgebiet (MI) nicht zulassig.

Unzulassigkeit von Wohnungsprostitution im Mischgebiet (Ml)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist im Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Wohnungspros-
titution nicht zulassig.

Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet (Ml)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher mit den nachfolgend aufgefiihrten zentren-
relevanten Sortimenten:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (= periodischer Bedarf)

— Nahrungs- / Genussmittel

— Drogerie-, /Apothekenwaren

— Zeitungen, Zeitschriften

— Schnittblumen

— Tiernahrung

— Zentrenrelevante Sortimente (= aperiodischer Bedarf)

— Bekleidung / Wasche

— Bducher, Spiel-, Schreibwaren

— Elektrogro®- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehér, Telekommu-
nikation, Foto

— Gardinen / Zubehor

— Glas / Porzellan / Keramik

— Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe

— Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnaccessoires, Haus- / Tischwésche, Bettwasche (Bett-
beziige, Laken)

— Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

— Kiinstlerartikel, Bastelzubehor

— Musikinstrumente / Zubehor

— Optik, Akustik

— Parfimeriewaren

— Sanitatswaren (kleinteilig)

— Schuhe, Lederwaren

— Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate

— Uhren, Schmuck

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO im Mischgebiet (M) nicht zulassig.

Verkauf branchentypischer Randsortiment im Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet (Ml) sind - abweichend von den Regelungen in Nr. 1.4 — zentrenrelevante Rand-
sortimente bis zu 10 % der Verkaufsflache und mit nicht mehr als 70 m? Verkaufsflache zulassig.
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
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4.4

Geschossweise Anordnung von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO).

Unzuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (M)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (Ml) ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Gebaudehohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Regelung zu den festgesetzten Geb&udehdhen (GH) gilt fir Hauptgebaude und bezieht sich
bei allen Hauptgeb&uden auf die absolute Gebaudehéhe und somit auf den obersten Punkt der
jeweiligen Dachflache.

Von den festgesetzten Geb&dudehdéhen (GH) kann fir einzelne technisch bedingte Anlagen wie
Schornsteine, Abluftkamine, Solar-, Antennen- und Aufzugsanlagen, Klimagerate o. &. abgewichen
werden.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen ErschlieBungs-
stralle bzw. des nachstgelegenen Wohnwegs, gemessen im rechten Winkel senkrecht von der
StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Geb&udefassade.

Traufh6he

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 darf die Traufhéhe der Gebaude (TH) 7,00 m
nicht Uberschreiten. Fiir die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand
mit der Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdach ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Attika als
Traufhéhe (TH) anzunehmen. Bezugsebene ist dabei die Oberkante der dem jeweiligen Grund-
stiick zugeordneten ausgebauten ErschlieRungsstralle (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im
rechten Winkel zum Hauptgeb&ude). Die Regelung zu den maximal zuldssigen Traufthéhen (TH)
gilt nur fur Hauptgeb&ude.

Uberschreitunq der zulissigen Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Im Mischgebiet 3 (Ml 3) kann gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuléssige Grundflachenzahl
durch Garagen und Stellplatze im Sinne des §12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis maximal 0,95 tberschritten werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen — Vorgartenflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Vorgartenflachen sind in einer Tiefe von 3,00 m von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zu-
l&ssig sind oder zugelassen werden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugéngen und Zu-
fahrten freizuhalten. (siehe auch Hinweis Nr. 8).

Ausgenommen von der Festsetzung sind Grundstiickseinfriedungen (siehe auch értliche Bauvor-
schriften Nr. 4).

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralRen-
seitiger Baugrenze/ Baulinie bzw. deren gradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen erstrecken.

Das Mischgebiet (MI) ist von dieser Festsetzung ausgenommen.



§ 5 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 ist die maximale Anzahl der Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten

§6
6.1

§7
71

7.2

(WA) und in den Mischgebieten (MI) wie folgt begrenzt:

Héchstzahl der
Héchstzahl der Mgt er Wohnungen
Hoéchstzahl der | Wohnungen pro WEE i bezogen auf die
Wohn- Wohnungen Doppelhaus BEEEEaT a%fdie Grundstticks-
gebiet pro Einzelhaus bzw. Haus- ge = flache bei Errichtung
Grundstucksflache ; ;
gruppe einer Tief-
garage
2 Wohnungen je
Doppelhaus- 1 Wohnung
WA 1 | 4Wohnungen | 50" 1 je Rei- e 250 m? -
henhausscheibe
3 Wohnungen je
Doppelhaus- 1 Wohnung 1 Wohnung
WA2 | 6Wohnungen | 50755 Rei- je 150 m? je 130 m?
henhausscheibe
4 Wohnungen je
Doppelhaus- 1 Wohnung 1 Wohnung
WA3 | 8Wohnungen | 5075 e Rei- je 130 m2 je 110 m?
henhausscheibe
keine Be- keine Beschrén- 1 Wohnung 1 Wohnung
MI1, 2 schrankung kung je 120 m? je 100 m?
keine Be- keine Beschréan- . . . .
MI 3 schrankung kung keine Beschrankung | keine Beschrénkung

Flachen mit ndheren Bestimmungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die entlang des Muhlenbachs gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung, dazu zah-
len auch Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen und Carports im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12
BauNVO, freizuhalten. Anpflanzungen (Baume und Straucher), die die Unterhaltung des Mihlen-
bachs beeintrachtigen, sind unzuléssig. (siehe auch Hinweis Nr. 11).

Oberflaichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im gesamten Plangebietist anfallendes Niederschlagswasser durch bauliche oder technische Maf3-
nahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvor-
richtungen fur Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberthrt. Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8ff. NWG bei der Erteilung der was-
serrechtlichen Erlaubnis.

Ist eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht oder nur anteilig moglich, kann die
Einleitung von Niederschlagswasser in die stadtische Regenwasser-Kanalisation erforderlich wer-
den. Der maximale Abfluss ist durch geeignete MalRnahmen auf einen natirlichen Abfluss zu dros-
seln.



§ 8 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

8.1

8.2

8.3

8.4

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB) — Altlasten

Relevante Bodeneingriffe sind zwingend in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich
Umwelt (Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde), durch einen geeigneten Sachverstandigen mit
Referenzen in der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu planen und
anschlieRend zu begleiten. Grundséatzlich sind alle Abfalle/ Bodenaushub analytisch zu deklarieren.
Sollten sich bei Tiefbaumalnahmen organoleptisch (geruchliche/visuelle) Hinweise auf erhebliche
Kontaminationsbereiche oder Abfallablagerungen ergeben, sind die Bauarbeiten vorlaufig einzu-
stellen und nach unverziglicher Information des Landkreises Emsland (Untere Abfall- und Boden-
schutzbehérde) durch den vom Bauherrn einzubindenden Sachverstédndigen MaRnahmen wie ggf.
erforderliche Schutz-/ Sicherungsmafinahmen zu treffen.

Grundwasserhaltungen sind grundséatzlich zu vermeiden. Sofern dies nicht méglich ist, ist die Mal3-
nahme zwingend vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Die Be-
gleitung eines geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und boden-
schutzrechtlicher Fragestellungen ist frihzeitig im Rahmen der Planung und nachfolgend in der
Begleitung und Uberwachung der MaRnahme sicher zu stellen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuléssig, wenn die-
ses Wasser vorher auf moégliche Verunreinigungen/ Kontaminationen untersucht und durch ein ent-
sprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuldssig. Die Trinkwas-
serversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.



Ortliche Bauvorschriften

1.2

2.2

3.2

4.2

43

Dachform

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Satteldacher, Zeltdacher,
Walmdacher, Flachdacher, Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig. Bei ge-
geneinander versetzten Pultdachern darf die Héhe des Versatzes zwischen den Dachflachen
max. 1,20 betragen.

Zusammenhangende Baukorper (Doppelhduser, zusammenh&ngende Gebaudezeilen) sind in
einheitlicher Dachform auszufithren. Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Dachneigung und Dachgauben

Die zulassige Dachneigung in den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten wird fiir
— Sattel- und Walmdacher mit 35° bis 45°
— Zeltdacher mit 20° bis 35°
— Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit min. 22 °
— Flachdéacher 0° bis 5° festgesetzt.

Terassenlberdachungen, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachgauben und -einschnitte sowie Zwerchh&user dirfen in den allgemeinen Wohngebieten eine
Lange von 2 der Traufenlédnge der entsprechenden Geb&udeseite nicht Gberschreiten. Der Ab-
stand zur seitlichen Geb&udeschlusswand muss mindestens 1,5 m betragen. Vor Dachgauben
muss die Dachflache in einer Tiefe von mindestens 0,8 m durchlaufen. Diese Malgabe bezieht
sich auf die tatsachlich gemessene Breite der vor der Dachgaube durchlaufenden Dachflache.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen der geneigten Dacher sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Dach-
ziegel oder Dachpfannen in roten, rotbraunen und dunklen Farbténen zulassig.

Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 sind die Dachpfannen in Anlehnung an fol-
gende Farben auszuwéhlen:

Farbton rot und rotbraun:
RAL-Nr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
3032, 8002, 8004, 8012, 8015

Farbténe dunkel:
RAL-Nr.: 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 9004, 9005, 9011, 9017

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen (bauliche Anlagen, Heckenpflanzungen und sonstige Anpflanzungen),
die zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung (F+R) angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nichtiberbaubaren Bereich), sind im WA 3-Gebiet
nur bis zu einer H6he von max. 1,20 m und im WA 1, WA 2-Gebiet und den Mischgebieten bis zu
einer Héhe von max. 1,60 m zulassig.

Kunststoffzaune und Stabgitterzdune mit Sichtschutzeinflechtungen als Einfriedungen, die zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, dem Mihlenbach und sonstigen 6ffentlichen Flachen angrenzen (bis
3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Einfriedungen innerhalb der an den Mihlenbach angrenzenden Flachen mit naheren Bestimmun-
gen sind unzul@ssig (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bau-
herrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch
wenn sie gemafl §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die
vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstof3en.



Hinweise

1

Gesetzliche Grundlagen
Fir diesen Bebauungsplan gelten:

— Das Baugesetzbuch (BauGB)

— Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO)

— Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV)

— Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Das Niedersachsische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

— Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils gultigen Fassung.

Baumfillarbeiten/ Artenschutz

Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §
39 BNatSchG zuldssig) sind bei Bdumen mit einem Brusthéhendurchmesser gréfer 30
cm diese auf Baumhdhlen zu Uberprifen. Sind Baumhdéhlen vorhanden, sind diese auf
Uberwinternde Fledermduse zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden,
sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (CEF) durchzufihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Kronentraufbereiche

Innerhalb der Kronentraufbereiche bestehender Bdume sind bauliche Anlagen, Material-
ablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen, Abgrabungen und Verdichtungen des
Bodens sowie sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung be-
eintrachtigen zu vermeiden.

Denkmalschutz

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archdologische Befunde erge-
ben, so sind diese meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege)
erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kénnen sein: Keramikfragmente, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auf-
traggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Innerhalb der ausgewiesenen Altlastenverdachtsflachen (Umgrenzung der fir bauliche
Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belas-
tet sind, hier: Altlasten) besteht ein allgemeiner Verdacht auf Bodenverunreinigungen.
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Emsland zu
benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeibehdrde, der Fachbereich Birgerservice, Si-
cherheit und Ordnung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist
den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.




10.

1.

12.

13.

14.

Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen, zahlen auch Einfriedungen und Versiegelungen, z. B. Kiesflachen, Pflaster-
flachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

Unterhaltung Miihlenbach

Bei geplanten BaumalRnahmen sowie gartnerischen Gestaltungen auf an den Mihlenbach
direkt angrenzenden Grundstiicken ist die Satzung des Unterhaltungs- und Landschafts-
pflegeverbandes Nr. 94 ,GroRe Aa und Ems | zu beachten. Darin geregelt sind u. a. die
einzuhaltenden Abstande zur Béschungskante fur Bebauungen und Einfriedungen, der
Umgang mit Gehdlz in Uferndhe und die Gewahrleistung einer Befahrbarkeit fur Unterhal-
tungsfahrzeuge.

Wasserwirtschaft

Im Kreuzungsbereich Parkstrale/ Mihlenbach befindet sich die Messstelle bzw. der Pe-
gel des Gewdasserkundlichen Landesdienstes (GLD). GemaR § 29 Abs. 5 NWG ist auf die
Messstellen des Gewasserkundlichen Landesdienstes Ricksicht zu nehmen. Malnah-
men, die die Messstelle oder den Pegel betreffen kénnten, sind vorab mit dem Gewasser-
kundlichen Landesdienstes abzustimmen.

Uberlagerung des rechtskriftigen Bebauungsplanes in Teilbereichen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 188 ,WaldstralRe/ Wilhelmstral3e® treten in den
Uberlappungsbereichen die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans Nr.
118 ,Linienfihrung der Waldstralke“, des Bebauungsplans Nr. 122 ,Baugebiet an der
ParkstraRe“ (StraBenplanung), des Bebauungsplans Nr. 146 — Teil lI-A ,Waldstrale im
Abschnitt zwischen Wilhelmstrale und Nordring“ sowie des Bebauungsplans Nr. 150
,Nordlich der Mihlenstiege“ aul3er Kraft.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems), Fachdienst Stadtplanung,
ElisabethstralRe 14-16, im 5. Obergeschoss wahrend der Dienstzeiten eingesehen wer-
den.



Nachrichtliche Ubernahme

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten HQextrem

Das Plangebiet befindet sich in weiten Teilen innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG (HQextrem), daher muss bei Hochwasserereig-
nissen mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mind. 200
Jahre) oder bei Extremereignissen mit einer Uberflutung des Plangebietes gerechnet werden. Die
genaue Abgrenzung kann der Beikarte in Kapitel 5.2 der Begriindung entnommen werden.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stof-
fen belastet sind

Das gesamte Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden mdéglicher-
weise erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Gemal § 4a (3) Satz 2 BauGB durfen Anregungen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgebracht werden.

Die geanderten und erganzten Teile sind durch folgendes
Planzeichen im Planbereich kenntlich gemacht:

Anpassung der Baugrenzen in diesem Bereich




PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 188
"Waldstralle / WilhelmstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Lingen (EMS), ....ouvvvvieiieiniiiiiiiiiieens

Der Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzungam ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 188 "WaldstralRe / Wilhelmstralle " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccvvveveeens ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Lingen (EMS), ....ouvvvvieiieiniiiiiiiiiieens

Erster Stadtrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 188 " Waldstralte / Wilhelmstralle " wurde ausgearbeitet
durch: NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, .....ccooeeveeeieieeeeee

Dipl.-Ing. D. Janssen Leiter FB Stadtplanung und Hochbau

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzungam ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 188 "WaldstralBe / WilhelmstraRe" und der Begriindung
zugestimmt und seine Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am .............................. ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 188 "Waldstrafte / Wilhelmstralle" mit der Begriindung und
die  wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen  waren
17/o] 1 o PO bis . gemdll § 3 Abs. 2 BauGB auf
www.lingen.de/bekanntmachungen im Internet und zuséatzlich durch Auslegung im Rathaus
offentlich zugénglich.

Lingen (EMS), ...vvvvveevieiniiiniinnns

Erster Stadtrat



Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 188 "Waldstralte / Wilhelmstrale" nach
Prifung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccccccvvvevvvnnnnns als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lingen (EMS), ...cccovvvvvvveiiiiiiiinnns

Erster Stadtrat

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 188 "Waldstral3e / WilhelmstraRe" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ............ccoel im Amtsblatt Nr. ......... fur den Landkreis Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 188 "Waldstralle / WilhelmstraBe" ist damit am ..............cccceneeee
rechtsverbindlich geworden.

Lingen (EMS), ...cccovvvvvvveiiiiiiiinnns

Erster Stadtrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 188 "Waldstralke /
WilhelmstraRe" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Lingen (EMS), ....ccovvveriiiiiiiiiiiiiieens

Erster Stadtrat
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