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Kartengrundlage: |Liegenschafiskarte MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen D
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde: Stadt Lingen (Ems) Flur: 4
Gemarkung: Lingen MaRBstab 1:1000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich oz

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
vom Mai 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die U it der neu zu bi

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA iberbaubare Grundstiicksfliche
—— nicht berbaubare Grundsticksflache

z.B. WA 1 Teilgebiet des allgemeinen Wohngebietes

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse (Héchstmafd)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

abweichende Bauweise - siehe textl. Festsetzung Nr. 5

nur Einzel- und Doppelh&duser

Hausgruppe

mE (g e e

Einzelhduser

Baugrenze

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

F+R FuR- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

O Trafostation



Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——-—-— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

—o——o— Gasleitung

Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (i.V.m. textliche Festsetzung Nr. 8.2)

(0TI T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
Geschutzter Landschaftsbestandteil (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.2 ')

% Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
« Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(i.V.m. textliche Festsetzung Nr. 8.3)

0000000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textliche Festsetzung Nr. 8.4)

©ocoooo0o00

‘ Sonstige Planzeichen

memmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

ee-oeeee Abgrenzung unterschiedliche Nutzung und Mal} der Nutzung

LPB Il Larmpegelbereiche (Nr. 6.1 textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedliche Larmpegelbereiche (LPB 1l - LPB V)

ist. (Nr. 6.2 textliche Festsetzungen)

[r—— Bereich in dem der Einbau von schallgedampften Liftungssystemen vor zu sehen
EOToooooooEon

Bereich in dem Auflenwohnbereiche im Erdgeschoss ohne zusétzliche
schallabschirmende Malinahmen nicht zuldssig sind. (Nr. 6.3 textliche Festsetzungen)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind i.V. mit textlicher
Festsetzung Nr.9 (§9 Abs. 1 Nr. 10 bauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gebadudehbéhen (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA4 darf die Gebaudehdhe (GH) 10,00 m nicht Gberschreiten.
Die Gebaude im WAS dirfen eine Gebdudehshe von 8,00 m nicht Uberschreiten. Im WAS5 ist eine maximale
Gebaudehdhe von 11,50 m zuldssig. Die Regelung zu den maximal zulassigen Gebdudehéhen (GH) gilt fur
Hauptgebaude und bezieht sich bei allen Hauptgebauden auf die absolute Gebdudehdhe und somit auf den
obersten Punkt der jeweiligen Dachflache. Die untere Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen
Grundstiick zugeordneten ausgebauten Erschlielungsstralie (gemessen in der Mitte der Farhbahn im
rechten Winkel zum Hauptgebaude).

2.2 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA4 darf die Traufhéhe der Gebaude (TH) 6,50 m nicht
Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die Traufh6he der Geb&ude (TH) 3,50 m nicht
Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA5 darf die Traufhéhe der Gebdude (TH) 8,70 m nicht
Uberschreiten. Fir die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand mit der
Dachhaut. Bei Gebduden mit Flachdach ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Attika
als Traufhéhe (TH) anzunehmen. Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstlick
zugeordneten ausgebauten ErschlieBungsstralle (gemessen in der Mitte der Farhbahn im rechten Winkel
zum Hauptgebdude). Die Regelung zu den maximal zuldssigen Traufhéhen (GH) gilt nur fir Hauptgebaude.

2.3 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens (§18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante der dem jeweiligen
Grundstick zugeordneten ErschlieBungsstralle, bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, in
der Mitte des Gebaudes an der Stralkenseite 0,50 m nicht Ubersteigen.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und sonstigen Gebaude nach § 5 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1 NBauO
und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Ful- und Radweg - ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

Im WAZ2 sind Nebenanlagen, Uberdachte Stellpldtze, Garagen und sonstige Gebdude ohne Aufenthaltsrdume
im Sinne des §14 BauNVO nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen hier von ist
der Anschluss der llickenlosen Bebauung an die stidwestliche Grundstlicksgrenze mittels einer Garage oder
Carport. Nebenanlagen zur Unterbringung von Gartengeréten bis zu einer Gréfie von 10 gm pro Grundstiick
sind in den rickwartigen nicht Gberbaubaren Flachen im WA2 zulassig. (§9 Absatz 1 Nr. 4)

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 héchstens 2 Wohneinheiten
pro Gebaude zuldssig, bei Doppelhdusern je Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit. Im WAS3 ist maximal eine
Wohneinheit pro Gebdude zuldssig und im WA4 ist maximal eine Wohneinheit pro Reihenhausscheibe
zuldssig. Im WADS5 sind maximal 8 Wohneinheiten pro Gebdude zulassig.

5. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA3, WA4 und WAS5 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
In Abweichung von der offenen Bauweise wird eine halboffene Bauweise mit einer einseitigen
Grenzbebauung je Hauptgebdude zwingend festgesetzt. Dabei muss das Hauptgebaude jeweils an der
norddstlichen Grenze gebaut werden. Zur gegenlberliegenden Grenze ist mittels Garage eine liickenlose
Bebauung herzustellen. Die Endhauser sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Gesamtlange der
zusammenhangenden Baukoérper darf 50 m tberschreiten.



Larmschutz

6.1 Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufent-
haltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liuftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'wges der AulRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich
aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich maRgeblicher AuBenlarmpegel L.in dB
1 I 55
2 I 60
3 1l 65
4 \Y 70

* Far maRgebliche AulRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafligeblichen
AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
Aullenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

6.2 Schallschutz in Schlafrdumen

Zusatzlich sind im gekennzeichneten Bereich des Plangebiets schallgedampfte Liftungseinrichtungen
fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich. Abweichungen hiervon sind im Einzelfall
im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis tGber die
Einhaltung eines Beurteilungspegels = 50 dB(A) nachts zulassig.

6.3 Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen AulRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MalRhahmen nicht zulassig. Als
schallabschirmende MalRnahme kann die Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der
jeweils zugehoérigen Gebaude auf den der malRgebenden Schallquelle (hier: DiekstralRe/B70)
vollstandig abgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden
MaBnahmen (z. B. Larmschutzwande oder Nebengebaude) im Nahbereich verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden,
dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das Mal} der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken und gesunde Aufenthaltsverhaltnisse in den
AulRenwohnbereiche gewahrleistet werden.




7. Versickerung von Dach - und Oberflaichenwasser

Im gesamten Plangebiet ist das auf den befestigten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische MaRnahmen auf den Grundstlicken in Anlehnung an das DWA-Arbeitsblatt DWA-A
138 und das DWA-Merkblatt DWA-153 zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir
Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fiir die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Das gleiche
gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

8. Griinordnerische Festsetzung

8.1 - offentliche Griinflache F1

Die mit F1 gekennzeichnete 6ffentliche Grinfldche wird als Parkanlage festgesetzt. An geeigneten Stellen
sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 - 6ffentliche Griinflache F 2

Die offentlichen Grunfldchen F2 / LB, nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flache oder Malhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, werden als geschutzte Landschaftsbestandsteile nach
§22 Abs. 3 NAGBNatSchG festgesetzt. Die Wallhecken werden gesichert und erhalten, PflegemalRnahmen
erfolgen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Zwischen Grundstiicksgrenze und Wallfuss
wird ein artenreicher Krautsaum durch Sukzession entwickelt, die Mahd erfolgt im Dreijahresturnus. Zu den
angrenzenden Baugrundstiicken erfolgt eine Abgrenzung mit Holzpféhlen.

8.3 - offentliche Griinflache F 3

Auf der mit F3 gekennzeichneten 6&ffentlichen Grinflache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die
vorhandenen Stieleichen zu erhalten. Die Flache ist flachendeckend mit standortheimischen Gehdlzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenartenliste: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel
(Corylus avellana).

8.4 - 6ffentliche Grinflache F 4

Auf der mit F4 gekennzeichneten offentlichen Grinflache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine Strauchpflanzung als freiwachsende
Hecke zu entwickeln. Dort sind flichendeckend standortheimische Gehélze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenartenliste: Hainbuche (Carpinus betulus), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana).

9.Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Die gekennzeichneten Flachen im Bereich von Wallhecken sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten. Einfriedungen sind zuldssig.

10. Vorgartenflachen

Im WA1, WA2, WA3, und WA4 sind Vorgartenflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugéngen
und Zufahrten, freizuhalten, s. auch Hinweis Nr. 8.

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Grundstlickseinfriedungen, s. 6rtliche Bauvorschriften Nr. 6.

11. Widmungsverfiigung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niederséchsisches StralRengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass
die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind,
wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen.



Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Im WA1 und WA3 sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher, sowie Zeltdacher zuldssig. Fur
Nebengebdaude sind zusétzlich Flachdacher zulassig.

Im WA2 und WA4 sind ausschlielich Satteldacher, Pultddcher, Flachdacher oder Zeltdacher zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet WAS5 sind ausschlielich Satteldacher oder Flachdacher zuldssig.

Zusammenhdngende Baukdrper (Hausgruppen, Doppelhduser, Kettenhduser) sind in einheitlicher Dachform
auszufthren. Dies gilt auch fir Garagen gem. §12 BauNVO und Nebengebaude gemal §14 BauNVO.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen gemaf §12 BauNVO sowie untergeordnete Anbauten und
Zwerchhdauser bis zu einer Gré3e von 50 gm Grundflache sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2.Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet wird fiir Sattelddcher und Walmdacher mit 35°- 45°
festgesetzt. Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von 20°- 35° zuldssig. Fir Flachdacher wird eine
Dachneigung von 0° bis 5° Grad festgesetzt.

3. Dachiiberstand

Im WA2 sind nur Hauptgebaude ohne Dachiiberstand zuldssig. Der Dachiberstand wird gemessen als
senkrechten Abstand zwischen der AuRenwand und dem Abschluss der Dacheindeckung.

4.Dachgauben

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen Dachgauben und- einschnitte eine Lange von 1/2 der Traufenlédnge der
entsprechenden Gebaudeseite nicht lberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebdudeabschlusswand muss
mindestens 1,50 m betragen.

5. Zwerchhauser

Zwerchhauser dirfen eine Lange von 1/2 der Traufenlange der entsprechenden Gebaudeseite nicht
Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb&udeschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

6. Dacheindeckung
Als Farbe der Dacheindeckung sind die Farbténe rot, rotbraun, grau oder schwarzgrau zuléssig. Folgender

Farbrahmen ist nach der Karte zum Farbregister 840 festgelegt:

Farbton rot und rotbraun:

RAL-Nr. 2001,2002,3000,3001,3002,3003,3004,3005,3007,3009,3011,3013,3016,3032,8002,8004,8012,8015
Farbton grau und schwarzgrau:

RAL-Nr.: 6022,7015,7016,7021,7022,7023,7024,7026,7030,7043,7044,9004,9005,9011,9017
Zwischenfarbténe sind zulassig.

7. Einfriedungen

Klnstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur &ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis
3,00 m Tiefe im nicht Uberbaubaren Bereich), sind im allgemeinen Wohngebiet nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zul&ssig.

Stabgitterzaune mit Sichtschutzeinflechtung sind als Einfriedungen, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache
angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), in den allgemeinen Wohngebieten unzuléssig.

8. Materialien und Farben im Fassadenbereich
Die Fassaden der Gebdude im WA2 sind mit Klinker zu bilden in den Farben Rot, Braun bis Grau. (siehe auch
RAL-Farbkatalog unter Ortliche Bauvorschrift Nr. 6).



Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Archédologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeibehérde, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

4. Landwirtschaft

Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Gerliche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlz- und Geb&udebritern sowie Gehdlz-
und gebaudebewohnenden Fledermdusen unterschiedlicher Strukturen dirfen evil, notwendige Fall-,
Rodungs- und Abrissarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erfolgen (siehe § 39 Abs. 5
BNatSchG).

Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen darf die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1.
Marz bis 30. Juni) erfolgen. Bauarbeiten diirfen nur tagsiiber bei Helligkeit erfolgen.

Die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflache im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt werden
(warmweily, max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.

6. Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

7. Lé6schwasserversorgung

Fir das geplante Gebiet ist fiir die Léschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein Loschwasserbedarf
von 800 I/min fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den
Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zustéandigen Ortsbrandmeistern festzulegen.



8. Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nhach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen
jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

9. Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Bdume, Lichtmaste und LSA sind
jedoch innerhalb der Sichtfelder mdéglich.

10. Versorgungsleitungen

Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. Bei
Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. Im
Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen
in der Ortlichkeit zu bitten.

11. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im Rathaus der
Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, ElisabethstraRe 14 - 16 wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Angaben

1. Richtfunkstrecke

Die das Plangebiet betreffende Richtfunktrasse Nr. 717 einschlieBlich ihrer Schutzstreifen von 50 m ist
nachrichtlich Gbernommem.

2. Wallhecke / Geschiitzer Landschaftsbestandteil
Die mittig und &stlich im Plangebiet verlaufende bestehende Wallhecke ist gemaR §9 Abs. 6 BauGB in den

Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes, Schutz als geschitzer
Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG ibernommen.



