Kartengrundlage:

gigﬁg:slizzf;fl;a:js'\ngssg;;:ass(i)gdaten der Niedersachsischen 7 BauQrund
. 2078 LoLN Rectonaldrektion Oanatick Meppen Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
/ ) prufen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
Landkreis Emsland _ der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
/ gz::'r'llﬂi' _StBaiiL:mge" (Ems) ;::l;.s::b 1:1000 Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
Z/ 9 ) EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
~e Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich _ . R
N bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

vom 02.12.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 8. Loschwasserversorgung

Qe

Fir das geplante Gebiet ist fir die LOschwasserversorgung zu berticksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den
Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

Lingen (Ems), den 10.10.2024

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
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Geschéftsbuch Nr.21/6162

2 Ls (Bitte bei Rickfragen angeben)
’ 5o 3 . 9. Nebenanlagen
e54\°“sweg’ 3 WA4 : gez. liiguth Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
13 ’ P os Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen
" - T 1 jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.
’W TH65m
’ 30 _ﬂﬁmm = * \ 10. Versorgungsleitungen
’ = \\ . TH6,5m \\ Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. Bei
L~ N Trar G100 55 \a 509 Tiefbauarbeiten ist auf Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
’ % \\ - iass 3 \ werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. Die Lage der
’ \\ \I Lo ‘ "m "\ 459 513 Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungstrager zu entnehmen.
1820 \ . . . oy I . .
” \ A Tom TSR \\ 15m — \\ Q = o Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten
- WAt ) _— G i N \\ =Y 72 Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
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\” m,‘ 11.  Vorschriften

b — o\ roon_ ‘% Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kdnnen im Rathaus der
\ -.,m o\ [ TH6,5m i \\’WKT 3 \\ 488 486 ’ e~ 550 X P o S_tadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstral’e 14 - 16 wahrend der Servicezeiten
\ . N ° GH100m \ i °\ g as6 \ 2% P12 Kl eingesehen werden.
* 4 B & o
.y, . ) 1 2 o 0,}}\ \\;\ 3 o=  pllak \\\ iy
\ - 2\ A0\ o} , V - [ \ ‘ P 2 -
O : L= \\ | [ \ MBSt 22 Pradaambel
\ ) .-,‘- TH 6,5‘m \L7 487’ o0 \\ THasm 2 S ."_,,-/ { - 5
\ o 020 '-... . Fiaer ) GH1Q,0 m v | \ I GH100m e ; -K\;Qe" e Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
e A //,//Tg; \ 2 ,.-@;\a&ﬁe/ Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
rd \ - - \\’/ 250 \\ y '/ =5 ’ 1z s (NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg",
o "'-M“‘ @ 9 \ 3 \ ‘.,-' /’m, 8 Ortsteil Holthausen bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
\ o "; Bt/ M \\ 3 IRy Y. id (ﬂ sowie den nebenstehenden ¢rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

5 171 #e Lingen (Ems), 22.11.2024 LS
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gez. Krone
Der Oberblrgermeister
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Verfahrensvermerke
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\ e T - > \ ’ 520 A I % Aufstellungsbeschluss
3/ WAT " \\ 200 XD \ THGvO"‘?‘f’m a\ _ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.07.2021
\ 04 }/// \ s \3 \\ GH10.0m 510 2\ I y = die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 "Sidlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen beschlossen.
5% _ > . R \\ oo \\ - \ - 174 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.07.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.
i+ 0 o 35 O 79.65 195 9‘(\ 7946\ 79.74 aQ 5
\ i : s Ay ) 5 25 A\ z ‘ ) SN ,Iﬂ 7 ¢ : Lingen (Ems), 26.07.2021 LS
TH6,5m 2o0 \ e 5 .-/’.:\ ’ % ¢ a\ 2 w - gez. L. Schreinemacher
GH10,0 m & ¢+ o 9’ ‘ S ‘ i \u\ I 2\ \% 1. Stadtrat
%

Planverfasser
Der Entwurf wurde ausgearbeitet von: FB 6 Stadtplanung und Hochbau
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Lingen (Ems), 13.10.2023

gez. H. Beerboom
FB Stadtplanung und Hochbau
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.12.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 117 "Sidlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2024 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen mit der Begriindung
hat vom 16.02.2024 bis 18.03.2024 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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Schutzstreifen Richtfunktrasse Nr. 727
<>
Richtfunktrasse Nr. 727 | B
Schutzstreifen Richtfunktrasse Nr. 727
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Lingen (Ems), 25.03.2024 LS
- . gez. L. Schreinemacher
Planzeichenerklarun Hauptversorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) und 4. Nebenanlagen, Stellpltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) AOrtliche B hrif 1 Stadtrat
g : Abstand zu éffentlichen Verkehrsflachen rtliche auvorschriften
Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten ist gem. §23 (5) BauNVO zwischen Garagen, offenen Garagen (i.S.v. § 1 (3) GaStpIlVO
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) o _ S ) ) (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO (mit Ausnahme von kiinstlichen Einfriedungen und 1. Dachformen Satzunasbeschluss
. . e ) : ’ L unterirdische Hochdruck-Erdgasleitung mit beidseitigem 2,0m breiten Schutzstreifen Pflasterungen) und den offentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Dies gilt nicht fiir In den allgemeinen Wohngebieten WA 1. WA 2 und WA 4 sind ausschlieRlich folgende Dachformen zuldssia: 9 . s ot ) " .
zuletzt geandert durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) oo und Leitungsrecht Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung: Sammelplatz fiir Abfallbehélter. Ausnahmen fir Grundstiicke, die am Ende ¢ Sattgldach Walmdac?h Ketippehwalimdach, Zoltdach, gogencimander versetz%es o 9 Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 117 "Sudlich Prozessionsweg", Ortsteil
————— 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB von StichstraBen liegen oder von zwei Seiten an eine Offentliche Verkehrsflache grenzen, kénnen im Einvernehmen mit der ' ' ' ' Holthausen nach Prifung der Stellungnahmen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
(§ S r.tun S auGB) Gemeinde zugelassen werden. s . . ; . am 22.08.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
- . Die Hohe des Versatzes bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf maximal 1,20 m betragen.
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Baulinien und Baugrenzen| | | - ———— Mit Leitungsrechten (Gesamtbreite: 2,0m) zu belastende Fléchen _ Lingen (Ems), 23.08.2024 s
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5.  Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2. Dachneigung g , 29.08.
————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist die Dachneigung je nach Dachform wie folgt festgelegt: gez. L. Schreinemacher
Im WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte oder maximal Satteldach / Kri iwalmdach / ’ Pultdach: 35°-45° ’ 1. Stadtrat
Allgemeines Wohnaebiet 1 Wohneinheit pro Wohngebaude einer Hausgruppe zuladssig. Im WA 3 ist maximal 1 Wohneinheit pro Wohngebaude - Satteldac rUppelwalmdach / versetztes Pultdach: 35°-45 )
9 gebie - ; ; hai ; ; NS - Walmdach / Zeltdach: 20° - 45°
Sonsti Planzeichen (Kettenhaus) zulassig. Im WA 4 sind maximal 8 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 2 Wohneinheiten pro
I Bauagrenze onstige Flanzeiche Doppelhaushélfte oder maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude einer Hausgruppe zulassig.
o ] 9
I i i ) 3.  Dachgauben Bekanntmachung
| | Uberbaubare Grundstlcksflache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, . In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 durfen Dachgauben und Dacheinschnitte eine Lange von 1/2 der Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 117 "Stdlich Prozessionsweg", Ortsteil Holthausen ist
u S| Lichtiiberbaubare Grundstiicksfliche oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 6.  Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Trauflange der entsprechenden Geb&udeseite nicht iberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2025 im Amtsblatt der Stadt Lingen (Ems) bekannt gemacht worden.
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt. (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen. Vor Dachgauben muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
durchlaufen. Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2025 in Kraft getreten.

z.B. WA 1 Teilgebiet des allgemeinen Wohngebietes
N . Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO in Abweichung von einer offenen Bauweise, in der nur =
Grenze des raumlichen Geltungsbereich sssig sind, i ise mit elner zwi inseit - 4 4.~ Zwerchhauser Lingen (Ems), 16.01.2025 LS
renze des raumiichen eliungsbereiches fHalt.ISgrUi)[ie(?(Z;bS:lg S:Dndb' ene h)al;of'fene Ba..?)wel.'se ml(; elngr.fw!n?er?tc:eln gnseltlgez Grgnzbertt)agungl;njekHaluptggbiude In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 diirfen Zwerchhauser eine Lange von 1/3 der Trauflange der ingen (Ems), 16.01. gez. L. Schreinemacher
i I (§ 9 Abs. 7 BauGB) estgeselzt (Retienhausbebauung). £ur gegenuberliegenden seite ISt mittels ©arage oder .arport eine iuckeniose Bebauung entsprechenden Gebé&udeseite nicht liberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb&udeabschlusswand (Ortgang) muss o
MaR der baulichen NUtzung (gem- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) [ | -l herzustellen. Dabei sind alle Hauptgebaude der Hausgruppe einheitlich nach der Himmelsrichtung an dieselbe seitliche mindF:estens 1,50 m betragen. (Ortgang) 1. Stadtrat
Grundstlicksgrenze zu errichten (z.B.: alle Hauptgebaude werden an der jeweiligen norddstlichen Grundstiicksgrenze errichtet). '
. L e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (nachrichtlich Die Endhauser der Hausgruppe inkl. der Garagen oder Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausnahmsweise . - . ;
Geschossfléchenzahl, als Hochstman 9 9 9 ( ) A gl O oragen o < emalb cor Seugrenzen 2uase0. Ausna 5. Nichtanwendung értlicher Bauvorschriften Verletzung von Vorschriften o . ) _
urfen Garagen oder Carports auch auerha . er baugrenzen erric tetuwer en, sotern aas e'f‘ eitliche ZW'? gestimmte Ind I : Woh bi I die értlichen B hrif Nr. 1 - 4 nicht fii Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 117 "Sidlich PFOZGSSIOI‘ISWGQ , Ortsteil
Erscheinungsbild der Hausgruppe nicht beeintréchtigt wird. Die Gesamtldnge der zusammenhangenden Baukdrper darf 70m n den allgemeinen Wohngebieten gelten die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 - 4 nicht fur Holthausen ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
04 Grundfiéichenzahl. als Hchstmaft cvececscsss Mégliche FuR- und Radwege in der Griinflache (nachrichtlich) nicht Gberschreiten. Die zusammenhangenden Baukérper sind als Hausgruppen zu errichten. ¢ untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 3 NBauO Begrundung -nicht- geltend gemacht worden.
) ’ e  Dachgauben und Zwerchhauser gem. der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 3 und 4
| 7. Vorgartenflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) e  Garagen gem. § 12 BauNVO, offene Garage und offene Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStplVO Lingen (Ems),
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmald e . . In den allgemeinen Wohngebieten sind Vorgartenflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
7825 Bestandsgelandehdhen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, e Terrasseniiberdachunaen 1. Stadtrat
mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten, freizuhalten, siehe auch Hinweis Nr. 9. Ausnahmen fiir Grundstlicke, g
TH#6,5m Traufhohe, als Hochstmafd die am Ende von Stichstraf3en liegen oder von zwei Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, kénnen im
i i Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. 6. Dacheindeckung
achricntiiche ernanmen S. o Un a bau
.. . .. Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen der StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze/ Baulinie 6.1 Material
TH$6,0-6,5m Traufhdhe, als Mindest- und Héchstmal o . . o - : ——
. EZW' :jeren _gergdI|n|ger"V:rIa.n?.erungen bls.zz d(fn|§<er:tllc;1en Gruzdituhtl:ks;;renzen erstrecken. Ausgenommen von dieser In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir geneigte Dacher als Dacheindeckung nur Dachziegel oder Dachpfannen in nicht
GH -0, Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Ems egelung sind Grundstiickseinfriedungen, siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 7. glasierter Ausfiihrung zul3ssig.
10,0m Gebaudehohe, als Hochstmal 6.2 Dachfarbe
. Offentlich unflach . Abs.1Nr.15B B u ische F Abs. 1 Nr. 2 ..
——————— o . .. . . . 8 d 25_:, ;nt gBe Grinfldchen gem. § 9 Abs r- 15 BauGB und Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs r.20 In den allgemeinen Wohngebieten sind nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 die Dachpfannen bzw. Dachziegel
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ; é Wﬂggeblete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §73 Abs. 1 Satz un auGB) fiir geneigte Dacher in Anlehnung an folgenden Farbrahmen (rot, braun, schwarz, grau) auszuwahlen:
Sennnns I\A/I“fgde;'” der P'anszer:d:”“”g r;'ff F bezde'Ch”Et‘i".°Ee”t"Che”BGr;”ﬂa§hf gemjri § zAtr’]S'fl .Ntr' 20 B\fv‘fGB F'al"he” Oj_er e RAL-Nr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 3032, 8002, 8004, 8012,
_ abnahmen zum Schulz, zur Fiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschait Ist eine Yviese anzulegen, die 8015, 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7043, 7044, 9004, 9005, 9011, 9017
O offene Bauweise Mahd erfolgt zweimal pro Jahr. An geeigneten Stellen sind Hochstammbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
. . . . ) verwenden sind: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba), Feldahorn (Acer
- — Richtfunktrasse mit beidseitigen 100m - Schutzstreifen campestre), Sandbirke (Betula pendula). 7. Einfriedungen
d abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzungen Nr. 6 In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kénnen an geeigneten Stellen FuR- und Radwege angelegt werden. Kinstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur 6ffentlichen Verkehrsflache (dazu zahlen auch offentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung) angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), sind in den
Auf den in der Pl h it F2 bezeichneten &ffentlichen Griinfiéch 52§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB - "Anpfl allgemeinen Wohngebieten nur bis zu einer Héhe von max. 1,10 m zul&ssig.
- H uf den in der Planzeichnung mi ezeichneten &ffentlichen Grinflachen gema s. 1 Nr. 25a BauGB - "Anpflanzen ) . . ) ) L i . . . i
Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Textliche Festsetzun gen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind Feldhecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden ?_tafg.ltter;a;n?bmléS|c;htschllgtze|pf:$chtu(;\g S'Tld als I_E|nfr|<\a/:/ju:genl,).d|te zurOﬁT,m"(_:hen Verkehrsflache angrenzen (bis 3,00 m (]
sind: Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus iefe im nicht iberbaubaren Bereich), in den allgemsinen Wohngebieten unzulassig. S ta d t I I n e n
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO) nigra), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
6ffentliche Stralenverkehrsflachen Die nach §4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). Zusétzlich sind innerhalb der Feldhecken im Abstand von
ca. 15 m Stieleichenhochstammbaume (Quercus robur) zu pflanzen. H | nwe | se "
. 2, MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO) In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kénnen an geeigneten Stellen FuR- und Radwege angelegt werden. O rtSte I I H O Ith a u Se n
StralRenbegrenzungslinie 2.1 Untere Bezugsebene
Die untere Bezugsebeng fir alle Festsetzungen unq ort!lche Bauvorschriften, (_j'e d.|(.e Hohe ba“"‘if‘er Anlagen betreffen, Auf den in der Planzeichnung mit F3 bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - "Anpflanzen 1. Gesetzliche Grundlage =
abgesehen von der 'textllchen Festsetzung Nr. 31 ist d.|e Oberkante der F’em Jewelllge'n Grundstick zugeoﬂrdneten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind extensiv zu unterhaltende Rasenflachen anzulegen. An Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) . d. F. Be ba u u n gS p I a n N r. 1 1 7 Ba u ge b I et
dffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgebauten ErschlieBungsstrale (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Hauptgebaude). geeigneten Stellen sind Hochstammbaume, heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kdnnen an geeigneten Stellen Spielgerate, Sitzmdglichkeiten sowie Ful3- vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176). "S u d I Ich P rozess I o nsweg "
2.2 Gebdudehohen (§18 Abs. 1 BauNVO) und Radwege angelegt werden.
. . .. .. In den allgemeinen Wohngebieten ist die zulassige Gebaudehéhe (GH) wie folgt festgelegt: .- "
Zweckbestimmung: Sammelplatz fiir Abfallbehalter ) 2. Uberplanung bestehender Bebauungsplane o :
9 P - GH: maximal 10,0 m Die in der Planzeichnung mit F4 (= CEF-MaRnahme iibernommen aus B-Plan 102, Anderung Nr. 5, OT Holthausen) P g ) 9 p" . . . ) . mit ortlichen Bauvorschriften
bezeichneten 6ffentlichen Griinflaichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 - "MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Durch den.Bepauungsplan Nr. 1 1? Baugebiet ,,Sudllch Prozesglonsweg k Oll’tsteII"Holthausen vyerden d.le
L ) o . von Boden, Natur und Landschaft" werden der Sukzession mit dem Entwicklungsziel Hochstaudenflur (iberlassen, eine Mahd rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 115 Baugebiet ,Erweiterung Nordlich Sudeschstrafle®, Ortsteil
F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg Fir die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt der oberste Punkt der jeweiligen Dachflache. erfolgt im Dreijahresturnus. Die Pflanzung eines tief wurzelnden Pflanzenbewuchses ist zu vermeiden. Holthausen und Nr. 102 Baugebiet ~Zwischen Martin-Luther-Strale und Prozessionsweg“, Ortsteil Holthausen
Die zuléssige maximale Gebaudehohe darf durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Photovoltaik, Fahrstuhliberfahrten) teilweise Uberplant.
um maximal 1,00 m uberschritten werden. . . . o N -
) ) Innerhalb der Stralenverkehrsflachen sind an geeigneten Stellen in einem Abstand von ca. 20m Hochbaumstamme, heimische
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neue Baumstandorte sind unter Beriicksichtigung eines reibungslosen 3. Denkmalschutz
2.3 Traufhdéhe (§18 Abs. 1 BauNVO i i i U i i 2 i i . . . . . " . . .
F§ . . ) _ ) _ ;/::i(::;f::lssgzsgeifei;S::Igsr:’;g:irfﬁ;?;rizfi:z;r?r:lz‘is:s;:z:?men festzulegen, die Vegetationsflachen sind mit Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben, so sind diese
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten ist die Traufhdhe (TH) wie folgt festgelegt: ‘ ’ ' meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere Denkmalschutzbehérde der Stadt
) -7 ) - WA 2: maximal 4,5m Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege) erfolgen. Hinweise auf archaologische Befunde kénnen
- WA 1, WA 4: maximal 6,5m 9.  Versickerung von Dach- und Oberfldchenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sein: Keramikfragmente, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige
D Flachen fiir Versoraunasanlaaen. Elektrizitat - WA 3: minimal 6,0m bis maximal 6,5m Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dach- und Terrassenflichen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
u gung gen, MaRnahmen auf den Grundstiicken zu versickern. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 (April 2005), Planung, Bau und Betrieb von Auftraggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind untergeordnete eingeschossige Anbauten mit einer Traufhdhe von weniger als 6,0m

ausnahmsweise zulassig,
offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) o g o . . Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fiir die Entnahme von Brauchwasser

Fur die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AulRenwand mit der Oberkante der bleibt hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach §8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen )
Dacheindeckung. Erlaubnis. 4. Landwirtschaft

Die Vorschrift 2.3 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO) gilt nicht fur Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Geriiche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

e.V. ist dabei zu beachten. Arbeit gestattet.

Offentliche Griinflachen

- untergeordnete Bauteile Das auf den StraRenflachen anfallende Regenwasser ist in den im Plangebiet festgesetzten und als ,Flache fiir die Regelung
- Dachgauben und Zwerchhauser gem. der értlichen Bauvorschriften Nr. 3 und 4 des Wasserabflusses, Versickerung“ gekennzeichneten, éffentlichen Griinflachen zu versickern. Notwendige
@ Spielplatz - Garagen gem. §12 BauNVO und offenen Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStpIVO Vertsiclztkerungsmulden sind naturnah und in Einklang mit den unter Nr. 8 getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zu 5. Kampfmittel
estalten.
- Nebenanlagen gem. §14 BauNVO 9 Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
- Terrasseniiberdachungen umgehend die zustandige Polizeibehdrde, der Fachdienst Sicherheit und Ordnung der Stadt Lingen (Ems)
U Flach Schut Pil d Entwickl Bod 10.  Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 1 Abs. 5,§ 1a Abs. 5 sowie § 1 Abs. 5 Nr. 7 f) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover zu benachrichtigen.
mgrenzung von Flachen zum schutz, zur ege und zur Entwickiung von boden, 3 Festset Hoch hut 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB und &8 16 Abs. 2 BauNVO Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung):
. estsetzungen zum Anochwasserscnuiz S. r. C bau un S. au
Natur und Landschaft (gem' § 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 und Abs. 6 BaUGB) 9 B . ® i . 88 _ ' ) 1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen 6 Artenschutz
Innerhalb der (Hochwasser)Risikogebiete aufterhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §73 Abs. 1 Satz WHG Anlagen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten )
Umgrenzung von Flchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege gelten die folgenden textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.3: (Solarmindestflache). Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen.
und Entwicklung von Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 8 2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fliche auf die zu Wenn diese Arbeiten aullerhalb dieses Zeitraums erfolgen mussen, ist die Flache auf Bodenbriter zu
3.1 Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode
0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Gebéaude dirfen nur so errichtet und genutzt werden, dass die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) des Erdgeschosses in aufzuschieben. il
8 F1-F3 8 . . . ’ einer Héhe von mindestens 20,00 m (i. NHN. liegt. . . . . . ) ) . . a
0000000 und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 8 11.  Widmungsverfiigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 6 Abs. 5 NStrG) Vor der Durchfilhrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39 BNatSchG o
32L tahrdender Stoff GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niederséchsisches StraRengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass die im zulassig) sind bei Bdumen mit einem Brusthhendurchmesser grofier als 30 cm diese auf Baumhdéhlen zu
£ -Agerung wassergetanraender wlofe Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind, wenn die Uberprufen. Sind Baumhdhlen vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu uberprifen. Sollten L
Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie die Errichtung und der Betrieb von Heiz6lverbraucheranlagen unterhalb des Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen. Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In E
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) gem. Nr. 3.1 festgesetzten Hohenniveaus (Erdgeschoss) sind unzulassig. Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF)
durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

3.3 Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit

.. L . . . Die Beleuchtung der &ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgeflihrt werden
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, Versickerung, siehe textliche Die baulichen Anlagen miissen unterhalb des gem. Nr. 3.1 festgesetzten Hhenniveaus gegen aufsteigende Feuchtigkeit und (warmweifd ma?( 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und gach oben und nach hinten abgescgirmt sein M1:1000
Festsetzungen Nr. 9 anstehendes Wasser geschiitzt sein. Dies gilt entsprechend fiir Ver- und Entsorgungsleitungen (Elektrizitat, Gas, Wasser und ’ '

Abwasser), sowie flr elektrische Einrichtungen und Anlagen. Elektrische Einrichtungen und Anlagen sind unterhalb des gem. — - Stadt _Lingen (Ems)
Nr. 3.1 festgesetzten Hohenniveaus auBerhalb des Geb&udes nicht zulassig. H = H - Fachdienst Stadtplanung * Telefon 0591/9144-0
-~ - Elisabethstralle 14-16 - Internet: www.lingen.de
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