Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2018, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Lingen (Ems) Flur: 9
Gemarkung: Biene MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand
vom 24. Mai 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 14.04.20

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil

Geschaftsbuch Nr.18/07
(Bitte bei Rickfragen angeben)

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.1 Gebdudehdhen / Traufhéhen

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Gebaudehéhe (GH) 10,00 m Uber der Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten. Die Regelung zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen
(GH) bezieht sich bei allen Gebauden mit geneigten Dachern auf die absolute Gebaudehdhe und somit auf
den obersten Punkt der jeweiligen Dachflache.

Die Traufhéhen der Gebaude dirfen eine Héhe von 6,50 m tber der Oberkante des fertigen FuRbodens im
Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der
Aulenflache der Dacheindeckung).

Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2.Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzte (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Ems) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet
werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 116 "Lange Stral3e II" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 06.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Lingen (Ems), 09.10.2018 LS gez. Schreinemacher
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 116 "Lange Stralle II" und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

gez. lliguth Siegel LS , , Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
"""""""""""""""""""""""""" Zwerchgiebel, Gauben u.&. sind von den Festsetzungen zur Traufhéhe ausgenommen. (§16 Abs. 2 Nr. 4 Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 116 "Lange StraRe II" mit der Begriindung hat vom 10.09.2019 bis
P o ' BauNVO). Bezugsebene fiir die festgesetzten Traufhdhen und Gebaudehdhen ist dabei die Oberkante der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die 11.10.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
e S U 7 Bebauungsplan Nr. 101 dem jeweiligen Grundstiick zugeordneten ausgebauten ErschlieRungsstrale (gemessen in der Mitte der Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
e A L\ | \ e A " ' Fahrbahn im rechten Winkel zum Hauptgebaude). Lingen (Ems), 21.10.2019 LS gez. Schreinemacher
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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—wp—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

O Trafostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——-—-—— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

Im gesamten Plangebiet darf die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens 0,5 m nicht Uberschreiten.
Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist jeweils die Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen vom Mittelpunkt der StraRenfront des anliegenden Grundstiicks.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Baugrenze festgesetzt. Im WA -Gebiet ist allgemein ein
Abstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Bei der Flache im westlichen Bereich wird die Baugrenze auf 7,5 m bis Plangebietsgrenze festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und sonstigen Gebaude nach § 5 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1 NBauO
und den offentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Fuf3- und
Radweg - ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet héchstens 2 Wohneinheiten pro Gebaude
zulassig, bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit.

5. Versickerung von Dach - und Oberflichenwasser

Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dach- und Terrassenflachen anfallende Regenwasser durch bauliche
oder technische MalRnahmen auf den Grundsticken in Anlehnung an das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138 und
das DWA-Merkblatt DWA-153 zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir
Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fir die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberthrt. Das gleiche
gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

6. Griinordnerische Festsetzung

Auf der sldlich gelegenen 2,5 m breiten o6ffentlichen Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird eine Strauchpflanzung angelegt und
dauerhaft erhalten. Es sind folgende Geholze zu verwenden:

e Carpinus betulus - Hainbuche

e Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
e Prunus spinosa - Schlehe

e Crataegus monogyna - Weil3dorn

e Corylus avellana - Hasel

e Rosa canina - Hundsrose

o Rhamnus frangula - Faulbaum

e Cornus sanguinea - Hartriegel

e Salix caprea - Salweide

e Sorbus aucuparia - Eberesche

7. Vorgartenflachen

Die Vorgartenflachen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten, freizuhalten, s. auch
Hinweis Nr. 8.

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen erstrecken.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Grundsttickseinfriedungen, s. 6rtliche Bauvorschriften Nr. 5.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Fir die Hauptkorper sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher, gegeneinander versetzte
Pultdacher sowie Zeltdacher zulassig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf die Héhe des Versatzes zwischen den Dachflachen max. 1,2
m betragen.

2.Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird fir Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher sowie gegeneinander versetzte
Pultdacher mit 35°- 45° festgesetzt. Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von 20°- 35° zulassig.

3.Dachgauben

Dachgauben und- einschnitte diirfen eine Lange von 1/3 der Traufenlange der entsprechenden Gebaudeseite
nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand muss mindestens 1,50 m betragen.

4.Zwerchhauser

Zwerchhauser dirfen eine Lange von 1/2 der Traufenlange der entsprechenden Gebaudeseite nicht
Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.
Zulassig fur Zwerchgiebel sind nur Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher sowie Flachdacher.

5. Dacheindeckung
5.1 Als Dacheindeckung ist ein nicht reflektierendes Material zu wahlen. Die Farbtone rot, rotbraun, grau oder
schwarzgrau sind als Dachfarbe vorzusehen.

5.2 Die =zulassigen Farben fir die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbténen aus dem
RAL-Farbkatalog:

Farbton rot und rotbraun:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke

—_TrC_—_Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

RAL-Nr.:
2001,2002,3000,3001,3002,3003,3004,3005,3007,3009,3011,3013,3016,3032,8002,8004,8012,8015

Farbton grau und schwarzgrau:

RAL-Nr.: 6022,7015,7016,7021,7022,7023,7024,7026,7030,7043,7044,9004,9005,9011,9017

Zwischenfarbténe sind zulassig.

6. Einfriedungen

Klnstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur &ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis
3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), sind im gesamten Plangebiet nur bis zu einer Héhe von max.
1,00 m zulassig.

Stabgitterzdune als Einfriedungen, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht
Uberbaubaren Bereich), sind in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig.

umgehend die zustandige Polizeibehdérde, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

4.Landwirtschaft

Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Geriiche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlz- und Gebaudebritern sowie Gehdlz-
und gebaudebewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen dirfen evtl, notwendige Fall-,
Rodungs- und Abrissarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erfolgen (sieche § 39 Abs. 5
BNatSchG).

Zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen darf die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) ausschlieldlich au3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1.
Marz bis 30. Juni) erfolgen. Bauarbeiten dirfen nur tagsuber bei Helligkeit erfolgen.

6.Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
priufen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

7.Léschwasserversorgung

Fur das geplante Gebiet ist fir die Loschwasserversorgung zu berlcksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den
Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

8.Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen
jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

9.Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Baume, Lichtmaste und LSA sind
jedoch innerhalb der Sichtfelder moglich.

10.Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kdnnen im Rathaus der
Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, ElisabethstralRe 14 - 16 wéahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Angaben

Die das Plangebiet betreffende Richtfunktrasse Nr. 30 einschlief3lich ihrer Schutzstreifen ist nachrichtlich
Ubernommen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 116 "Lange StralRe II" bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems), 27.04.2020 gez. Krone
Der Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 116 "Lange Strafle II" nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lingen (Ems), 21.02.2020 LS gez. Schreinemacher
Stadtbaurat

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 116 "Lange StraRe II" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
29.05.2020 im Amtsblatt Nr. 18/2020 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 29.05.2020 in Kraft getreten.

Lingen (Ems),02.06.2020 LS gez. Schreinemacher
Stadtbaurat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 116 "Lange Stral3e II" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung -nicht- geltend gemacht
worden.

Lingen (Ems),

Stadtbaurat
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Stadt Lingen (Ems)

Ortsteil Holthausen

Bebauungsplan Nr. 116
"Lange StraBe II"

mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gemai § 13b BauGB
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