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Baugebiet: ,,Stdlich Prozessionsweg*

Begrindung zum stadtebaulichen

Entwicklungskonzept
zur fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB von Behoérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. 84 Abs. 1 BauGB

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Kartengrundlage:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2017, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 4,7 ha.
Der Bebauungsplan ist auf einer Planunterlage im MaRstab 1:1.000 angefertigt worden.
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der vorhandene Wohnsiedlungsbereich in Holthausen soll aufgrund einer entsprechenden Nachfrage
nach Baugrundstiicken fir die Eigenentwicklung mafvoll erweitert und abgerundet werden. Die Stadt
Lingen (Ems) beabsichtigt daher, hier ein Wohngebiet zu entwickeln.

Mit dem Wohnraumversorgungskonzept von 2016 stehen der Stadt Lingen (Ems) Zahlen und Daten zur
Verfligung, um Aussagen zum Bestand und Bedarf im Prognosezeitraum bis 2030 geben zu kdnnen.
Vor dem Hintergrund der positiven Zuwanderungsdynamik in den letzten Jahren kann fur die Stadt
Lingen (Ems) von einem moderaten Anstieg der Bevolkerungszahlen ausgegangen werden. Als
infrastrukturell leistungsfahigstes Zentrum im Landkreis Emsland und als Industrie- und
Hochschulstandort  profitiert die Stadt von einem landesweiten Trend: ,Vielfaltige
Beschaftigungsmadglichkeiten und gute Infrastrukturen machen [groRere] Stadte attraktiv fur Zuzlge
insbesondere von jungen Menschen und Familien® (NBank 2015: 7). Fiir Niedersachsen wird jedoch
gesamtheitlich prognostiziert, dass die Zuwanderungsbilanzen auf lange Sicht nicht ausreichen, um die
Bevolkerungszahl konstant zu halten. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass spatestens im
Prognosezeitraum ab 2030 - im Zuge der zunehmenden Alterung der Bevolkerung auch in Lingen (Ems)
mit einem Bevolkerungsriickgang zu rechnen ist. Dennoch wird auf Grund weiterer Diversifizierung von
Lebensstilen der Bedarf an Wohnraum nicht nachlassen. Die Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt
sind gepragt von Haushaltsverkleinerungen auf Grund von Alterung und Vervielfaltigung der
Lebensstile, bei steigender Wohnflache pro Person. Rund die Halfte der Menschen in Niedersachsen
lebt in 1- bis 2-Personenhaushalten. Daher steigt die Nachfrage nach Wohnraum unabhéngig davon,
ob eine Kommune wéachst oder schrumpft.

Im Ortsteil Holthausen sind zudem keine in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ausgewiesenen
Wohnbaugrundstiicke mehr verfligbar. Zuletzt wurden in Holthausen die Baugrundsticke des
Bebauungsplanes Nr. 116 ,Lange Stral3e Il vollstadndig vergeben. Damit bestehen derzeit kaum noch
Potenziale fur eine wohnbauliche Entwicklung und Stérkung der Wohnfunktion. Es gibt in Holthausen
allerdings eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken. Fur die weitere bauliche Entwicklung im Ortsteil
Holthausen ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen daher notwendig.

Das Planvorhaben schlief3t sich an die bestehende Siedlungsstruktur von Holthausen an. Die Bebauung
im Bereich der Nikolaus-GroR-Straf3e sowie die bestehenden Siedlungen im Bereich der Heinrich-
Middendorf-Strale grenzen unmittelbar an die Planflache. Die Ausweisung von Wohnbauflache im
unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende Bebauung ist als sinnvoll einzustufen. Daneben werden
durch das zu erwartenden Bevolkerungswachstum die bereits vorhanden Infrastruktureinrichtungen des
Ortsteils besser ausgelastet.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117 — Ortsteil Holthausen ,Sudlich Prozessionsweg*®
umfasst eine Flache westlich der HagenstralRe. Die detaillierte Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Stadt Lingn (Ems) 2020)

1.3 Eigentumsstrukturen

Der ca. 46.700 m2 grolRe Geltungsbereich befindet sich bis auf die Verkehrsflachen und durch
Bauleitplanung gesicherte Flachen im Eigentum der Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft
Lingen (Ems) mbH.

1.4 Derzeitige und angrenzende Nutzung

Im Osten und Siden des Planbereiches befindet sich die bebaute Ortslage von Holthausen, die
vorwiegend aus Wohnbaugebieten besteht. Die Umgebung nérdlich und westlich des Plangebietes ist
durch landwirtschaftliche Strukturen gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Ortskern von
Holthausen mit privaten und 6ffentlichen Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen zur Deckung
des taglichen und periodischen Bedarfs liegt siiddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca.
400 m.
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Abbildung 2: Luftbild der Stadt Lingen (Ems) 2020

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Landesraumordnungsprogramm 2017

Mit dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen von 2017 soll die
Entwicklung der ré&umlichen Struktur des Landes gesteuert werden. Planungen und
MalRnahmen sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es
sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden. Die Raumanspriiche sind
bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich zu entwickeln.

Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Lingen (Ems) als Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen eingestuft. Das bedeutet, dass zentraldrtliche Einrichtungen und
Angebote fur den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln sind. Mittelzentren haben
fur die dortige Bevolkerung und Wirtschaft zugleich die grundzentralen Versorgungsaufgaben
zu leisten. Somit sind auch zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen
taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln (s. Pkt. 2.2 03 LROP).

Wie die ebenfalls struktur- und leistungsstarken Mittelzentren Emden, Hameln und Nordhorn
soll Lingen (Ems) aus ,uberregionalen strukturpolitischen Erwagungen oberzentrale
Teilfunktionen Ubernehmen und dazu beitragen, dass die Versorgung mit hochwertigen
Angeboten und oberzentralen Einrichtungen in den peripheren landlichen Regionen
verbessert wird “. FUr Lingen (Ems) werden der Arbeitsmarkt, die Versorgung mit Angeboten
des Einzelhandels sowie der Bildungsbereich als oberzentrale Teilfunktionen definiert, die zur
sichern und zu entwickeln sind.

Mit Ausweisung weiterer Wohnbauflachen starkt und sichert die Stadt Lingen (Ems) die
zugewiesenen (Teil-)Funktionen und erfullt damit die Vorgaben der Landesraumordnung.
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Abbildung 3: Darstellung Linge (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2010

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland stellt Lingen (Ems) gemaR dem
LROP als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen dar. Damit einhergehend ist hier die
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zu nennen (Pkt. 2.1
05 RROP). Darlber hinaus kommt der Stadt auch die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus zu
(ebd.).

Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aufgrund hoher
Ertragspotenziale dar, unmittelbar angrenzend ist Siedlungsbereich ausgewiesen.

Ostlich des Plangebietes stellt das RROP eine Gasleitung da, welche im Bestand geschiitzt ist. Westlich
des Plangebietes befindet sich direkt angrenzend ein eingetragenes Uberschwemmungsgebiet, welche
partiell in den Geltungsbereich des Plangebietes einwirkt.

Nordlich des Siedlungsbereiches von Holthausen ist mit dem Speicherbecken Geeste ein regional
bedeutsamer Erholungsschwerpunkt dargestellt. Dieser Bereich wird auch als Vorranggebiet far
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung ausgewiesen. Hier sind
Erholungsmdglichkeiten gegeben, die Uber die Versorgung der Bevolkerung hinaus auch touristisch
bedeutsam sind. Dort ist vor allem eine infrastrukturbezogene Erholungsnutzung angesiedelt. Dieses
gebundelte vielféltige Angebot an Erholungseinrichtungen, ist fir die Allgemeinheit zu sichern und zu
entwickeln (Pkt. 3.10 04 und 06 RROP).

Als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion baut Lingen (Ems) seit 1978 die oberzentralen
Funktionen stetig aus. Dabei wird eine behutsame Entwicklung der Siedlungsbereiche verfolgt. Im Sinne
der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten ist in den Randbereichen die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen dabei nicht zu vermeiden. Der vorliegenden Planung
stehen daher keine raumordnerischen Ziele entgegen.
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2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt und wird im Parallelverfahren gedndert werden. Uber den éstlichen Teilbereich des
Plangebiets verlauft die Richtfunktrasse Nr. 727. Einschrankungen durch die Richtfunktrasse werden
erst ab einer Gebaudehthe 20 m tber dem gewachsenen Grund relevant. Solche Héhenentwicklungen
werden mit der vorliegenden Planung nicht ermdglicht, daher sind keine Einschrankungen fir die
geplante Wohnbebauung zu erwarten. Zudem grenzt das Plangebiet an Flachen zur Wasserwirtschaft
an. Die abgebildete Gasleitung verlauft innerhalb des Geltungsbereiches und wird durch die
Bauleitplanung weiterhin geschitzt. Die im FNP als Parkflache angelegte Griinflache wird partiell zu
Wohnbauflache erweitert, um damit die Nutzung der Grunflache zu verbessern.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskraftigen F
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3 Bestehende Rechtsverhéaltnisse

3.1 Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Grundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
¢ Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutz (NAGBNatSchG)
o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der jeweils glltigen Fassung.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Fur die landwirtschaftlich genutzte Flache liegt derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Ein
Teilbereich (Parkflache wird zu Wohnbauflache) des Bebauungsplanes 102 Anderung Nr. 5B und die
Zuwegung zum Bebauungsplan 115 ,Erweiterung SudeschstralRe“ (Radweg wird verbreitert) wird
Uberplant. Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft angrenzend an die bisherigen Bebauungsplane
102 Anderung Nr. 5B, Nr. 115 und an das Baugebiet Nr. 102 Anderung 5A. Durch die teilweise
Uberplanung der angrenzenden Bebauungsplane werden die Wohngebiete miteinander verbunden,
sodass die Verkehrsflisse fur KFZ-Verkehre und auch Fuf3- und Radwegverbindungen optimiert
werden.

Plangebiet Nr. 117 —
Ortsteil  Holthausen,
»Sudlich
Prozessionsweg"
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Abbildung 6:
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4 Planung

4.1 Planungsinhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 — Ortsteil Holthausen mit baugestalterischen
Festsetzungen, Baugebiet ,Sildlich Prozessionsweg“ werden folgende grundsatzliche Ziele verfolgt:

e Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Bedienung der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken,

e Schaffung eines nachfrageorientierten Angebotes an Einzelhausgrundstiicken in einer

angemessenen Grolie,

Anlehnung an die vorhandene Bebauung zur Einfligung ins Siedlungsbild,

ErschlieBung des Plangebietes Uiber die Stral3e Prozessionsweg in Form einer Ringstralle.

Integration einer Parkflache des angrenzenden Bebauungsplanes in den Geltungsbereich

Schaffung eines Grinstreifens mit Platzierung von Spielgeréaten

Schaffung eines ganzheitlichen Rad- und FuBwegkonzeptes des Wohnquartiers

4.2 Stadtebauliches Konzept

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 - OT Holthausen ist es, auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache durch Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ (WA) ca. 37
Wohnbaugrundstticke fiir Einzel- und Doppelhduser zu schaffen. Die Grundstlicksgré3en variieren von
420 gm bis 580 gm. Einzelne Eckgrundstiicke weisen eine geringere Grundstiicksgrof3e aus und die
endgultige Grundsticksaufteilung kann vom stadtebaulichen Entwurf abweichen.

Variante A

Die Variante A beinhaltet eine Mischung aus tUberwiegend Einzelhausern (ca. 37 Grundsticke), vier
Doppelh&dusern im Osten des Plangebietes und einen geringen Umfang an anderen Wohnformen wie
Kettenhdausern (finf Grundsticke) entlang der Griinzone. Die Lage der Bauformen ist dem
stédtebaulichen Konzept A zu entnehmen.

Variante B

Die Variante B beinhaltet eine Mischung aus ca. 42 Einzel- und Doppelhdusern. Im Siden des
Plangebietes werden zudem eine zwingende Doppelhausbebauung festgesetzt. Die Lage der
Bauformen ist dem stadtebaulichen Konzept B zu entnehmen.

Insgesamt bieten beide Varianten eine malRvolle Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur und
einen geringen Umfang an differenzierten Wohnformen. Detaillierte Regelungen sowie textliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften werden im weiteren Bauleitplanverfahren konkretisiert.

4.3 Bauliche Nutzung
Detaillierte Regelungen sowie textliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften werden im weiteren
Bauleitplanverfahren konkretisiert.

4.4 ErschlieBung

Die &auRere ErschlieBung des Plangebietes ,Sudlich Prozessionsweg® erfolgt tber die Strale
Prozessionsweg. Als zweite Zufahrt wird die Anbindung an die Nikolaus-GroR3-Stral3e fur KFZ-Verkehr
gedffnet, welche bereits im Bebauungsplan 115 optional zur zukiinftigen KFZ-Verbindung vorgesehen
war. Die zweite Zufahrt dient zudem als alternative Notzufahrt des Quartiers und sichert eine stetige
Erreichbarkeit der zukinftigen Wohnhéauser.

Die ErschlieRung erfolgt ringférmig, sodass der GroRteil der Grundstiicke Uiber die neu zu erschaffende
Planstralie erschlossen werden kann. Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass ausgehend von der
Stral3e Prozessionsweg eine Ringstralie mit einer Breite von 7,5 m in das Plangebiet fuhrt. Von dort
aus werden vier weitere Bereiche Uber kleinere Stichstralen mit einer Breite von 4,50 m erschlossen.
Da dieser Bereich aufgrund der verringerten Straf3enbreite nicht durch dreiachsige Mullfahrzeuge
angefahren werden kann, werden Mullsammelstellen am Ende jeder Stichstral3e platziert.

Die weiteren Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes 102 And. 5B werden iiber die Heinrich-
Middendorf-Strale erschlossen.
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Offentliche und private Parkplatze

Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen wird beim Ausbau der Verkehrsflachen im 6ffentlichen
StraBenraum berlcksichtigt. Die notwendigen privaten Einstellplatze fur Einzelhduser bis hin zu
Mehrfamilienh&usern sind auf den einzelnen privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Kinderspielplatz
Da im Umfeld von bis zu 400 m kein Spielplatz vorhanden ist, werden Spielflachen im

Bebauungsplangebiet im sidlichen Bereich innerhalb des Griinstreifens vorgesehen. Diese werden
durch die Fu3- und Radwegeverbindung tangiert und ergeben somit ein gesamtheitliches Konzept aus
Wegeverbindungen, Grinflachen, Aufenthalts- und Spielflachen.

Ful3- und Radverkehr

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich in 6stlicher Richtung an der Hagenstral3e ein Ful3- und
Radweg, welcher entlang der Gasleitung verlauft und als Hauptradwegverbindung dient. Die neu zu
schaffende Grinachse schlieRt an den vorhandenen FuR- und Radweg an. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird daher ein FuR- und Radweg an den Bestand
anschliel3en, sodass eine kurze und sichere Radwegeverbindung zum Ortskern Holthausen sowie in
Richtung Innenstadt eingeplant wird.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt an die StralBe Prozessionsweg an. Dort sind erforderliche Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden. Soweit erforderlich, wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.

Oberflachenentwasserung
Eine Baugrundvoruntersuchung wird im weiteren Bauleitplanverfahren angefordert.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist durch den ,Wasserverband Lingener Land” gesichert. Die
Versorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden Stral3en und Siedlungsbereichen, sodass ein
Anschluss an das Plangebiet erfolgen kann.

Strom / Gas / Telefon

Die Versorgung des Plangebietes soll durch die Stadtwerke Lingen GmbH erfolgen und ist Gber einen
Anschluss an die in den angrenzenden Stralen und Siedlungsbereichen bestehenden Netze
sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die schadlose Beseitigung des Abwassers aus dem Plangebiet soll durch den Anschluss an die zentrale
Kanalisation der Stadt Lingen (Ems) erfolgen. Die Entsorgungsleitungen sind entsprechend zu
dimensionieren und an das bestehende Netz anzuschlieRen.

Brandschutz

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung fur die o6ffentlichen
Erschlielungsanlagen wird die Loschwasserversorgung und die damit verbundenen Standorte
notwendiger Unterflurhydranten entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhéngige
Loschwasserstellen sichergestellt.

Die technischen Anforderungen flir einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustandigen
Brandschutzbehtrde sowie der drtlichen Feuerwehr abgestimmt. Folgende Punkte sind dabei zu
bericksichtigen:

Ein gesicherter Loschwasserbedarf von 800 I/min fir das Gebiet fir mindestens 2 Stunden.
Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen
Gemeinde-/Ortsbrandmeistern festzulegen.

e Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind gemaf den
88 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) herzustellen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Emsland, einem kommunalen
Eigenbetrieb. Die Anwohner der Stichstraen im stadtebaulichen Konzept missen ihre Abfallbehélter
auf einer durch die Abfallsammelfahrzeuge ordnungsgemaR anzufahrenden StralRe zur Abfuhr
bereitstellen, da diese PlanstraBen aufgrund ihrer Ausbaumerkmale mit einer Breite von 4,50 m nicht
das Befahren durch Abfallsammelfahrzeuge erlaubt. Eventuell anfallender Sondermdill ist einer den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Belange von Natur und Landschaft

Der Grof3teil des Plangebietes wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache zum Ackerbau genutzt. Da es
sich bei dem Plangebiet lediglich um eine vergleichsweise kleine Flache handelt, ist davon auszugehen,
dass durch die geplante Bebauung die Belange der Landwirtschaft nicht unzumutbar beriihrt werden.

Die Belange von Natur und Artenschutz wurden durch eine Brutvogel- und Fledermauskartierung erfasst
(2018). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren geprift und durch eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung untersucht.

5.2 Belange des Verkehrs )

Aus der ErschlieBung des geplanten Baugebietes resultiert keine Anderung der Hauptverkehrsstraen
im Ortsteil Holthausen. Auch sind keine negativen Auswirkungen auf die ortlichen Verkehrsverhaltnisse
zu erwarten. Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stral3e
Prozessionsweg.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Verbindungsstrale zwischen der Nikolaus-
GroRR-StraBe und dem Prozessionswegs. Im Zuge der Realisierung des vorgesehenen neuen
Wohnbaugebietes und dessen ErschlieBung ist nicht von einer Beeintrachtigung fir den
landwirtschaftlichen Verkehr auf den 6ffentlichen Stral3en auszugehen.

5.3 Belange des Klimaschutzes / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programmsatz in das
stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung einzustellen. Mit der Entwicklung als Wohngebiet steigt der
Versiegelungsgrad der Flache, damit verbunden sind nachteilige Auswirkungen insbesondere auf den
Wasser- und Temperaturhaushalt des lokalen Kleinklimas. Den negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt wird mit der Ruckhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken entgegengewirkt. Damit wird einer Anpassung an die Folgen des Klimawandels,
insbesondere von Starkregenereignissen und Hitzeinselbildung Rechnung getragen. Die
GrundstlcksgrofRen wurden verringert, um so einen geringeren Flachenverbrauch zu erhalten. Durch
die dichtere Bauweise wird auf gleicher Grundflache mehr Wohnraum geschaffen.

5.4 Belange der Wasserwirtschaft
Eine Baugrundvoruntersuchung wird im weiteren Bauleitplanverfahren angefordert.

5.5 Belange des Immissionsschutzes
Wesentliche Veranderungen zur heutigen Situation und Neuplanungen, von denen Emissionen auf die
Umgebung, bzw. auf die Immissionen aus der Umgebung wirken, sind nicht geplant.

Schallimmission Gewerbelarm / Verkehrslarm
Es befinden sich keine gewerblichen Nutzungen in direkter Lage zum Plangebiet, sodass kein Verdacht
auf Larmimmissionen durch Gewerbelarm vorliegt. Zudem wird aufgrund des geringen
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Verkehrsaufkommens davon ausgegangen, dass keine unzumutbaren Schallimmissionen durch
Verkehrslarm zu erwarten sind.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Im weitergehenden Umfeld des Plangebietes bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die von
diesen Nutzflachen ausgehenden Wirkungen (ggfs. Staub- und Geruchsentwicklungen) sind jedoch
gering und fur ein Wohngebiet in dieser Umgebung als normal und zumutbar hinzunehmen. Sie
werden daher als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen einer Voruntersuchung der Firma Fides der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen
(vom 04.04.2019) ist auf Grundlage der Bestandsdaten festgestellt worden, dass die Immissionswerte
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) eingehalten werden (Hinweis Nr. 5).

Dies bedeutet, dass der mafl3gebliche Immissionswert von 0,10 — entsprechend einer relativen
flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10% der Jahresstunden — im Plangebiet
eingehalten wird.

Abbildung 7: Auszug Geruchsuntersuchung (Fides: 2019)

5.6 Belange der Infrastrukturversorgung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine wohnbauliche Entwicklung mit ca. 52
Wohneinheiten, was bei einer durchschnittichen Belegung mit 2,5 Personen/Wohneinheit einen
Zuwachs von ca. 130 Personen entspricht.

Im Uberwiegenden Bereich werden die Wohngebéude auf maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstlick
beschrankt. Somit figt sich die Bebauungsdichte in das o¢rtliche Bild des Ortsteils Holthausen ein.

Es ist davon auszugehen, dass der durch den Einwohnerzuwachs bedingte zuséatzliche Bedarf in dem
bestehenden Kindergarten und der Grundschule abgedeckt werden kann.

Die Entfernung zum stidlich gelegenen Kindergarten betragt ca. 1,4 km. Die Grundschule liegt ca. 500
m sudlich des Plangebietes. Dort befinden sich auch die Ortsverwaltung und Sportflachen. Sidlich, in
einer Entfernung von 1,5 km, befindet sich die Feuerwehr. Private und 6ffentlich Dienstleistungs- und
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Infrastruktureinrichtungen befinden sich ca. 350 m 6stlich des Plangebietes. Kirchliche Einrichtungen
befinden sich ca. 700 m noérdlich des Plangebietes.

Die Innenstadt Lingens mit ihren zentralen Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen
liegt ca. 6,5 km sidlich des Ortsteils Holthausen.

5.7 Denkmale/ Altlasten/ Kampfmittel

(Boden-) Denkmale

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ein Verdacht auf
archaologische Fundplatze. Das Plangebiet wird im Stiden, stdlich des Prozessionsweges, laut digitaler
Bodenkarte 1: 50 000 zu grof3en Teilen von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt
sind. Direkt dstlich und sidlich angrenzend sind bereits archdologische Fundplatze bekannt (Biene,
FStNr. 4 und 5). Aus dem Plangebiet selbst wurden 2011 bei einer Metallsondenbegehung eine
Emailscheibenfibel sowie ein sog. ,Regenbogenschiisselchen® aus Bronze geborgen.

Aufgrund dessen muss durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal sudlich des
Prozessionsweges durch entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Die Untersuchung hierzu ist bereits in
Vorbereitung.

Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht bekannt und
sind aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen auch nicht zu erwarten. Verdachtsmomente auf
Altablagerungen, Altstandorte bzw. Bodenkontaminationen liegen ebenfalls nicht vor.

Eine Auswertung der Luftbilder auf Vorhandensein von Abwurfkampfmitteln ist angefordert worden. Der
Ergebniskarte ist zu entnehmen, dass kein Verdacht vorliegt.

5.8 Kosten

Die Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft (GEG) der Stadt Lingen (Ems) wird Eigentimer der
Flachen (ohne Verkehrsflachen), die im Rahmen der Bauleitplanung tberplant werden sollen. Bei der
Realisierung des Baugebietes ergeben sich vorwiegend Kosten fur die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, fur die Herrichtung der 6ffentlichen Grinflachen mit Retentionsbecken und fur
die Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Die Hohe der hierfir anfallenden Kosten
wird im weiteren Planverfahren ermittelt, die hierfir aufzuwendenden Mittel werden rechtzeitig durch die
GEG zur Verfugung gestellt.

6 Hinweise

Folgende Hinweise werden fir den Bebauungsplan Nr. 117 — Ortsteil Holthausen, Baugebiet ,Stdlich
Prozessionsweg"“ gegeben:

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzte (NDSchG) meldepflichtig und missen
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Ems) oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir den Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustdndige Polizeibehorde, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat zu benachrichtigen.

Landwirtschaft
Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Geriiche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlz- und Gebaudebri-tern sowie
Gehdlz- und gebaudebewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen dirfen evwtl.,
notwendige Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erfolgen
(siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen darf die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit der auftretenden boden-britenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) erfolgen. Bauarbeiten durfen nur tagsiiber bei Helligkeit erfolgen.

Die Beleuchtung im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefihrt werden (warmweif3, max. 3.300
Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.

Die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflache im Plangebiet sollte insektenfreundlich aus-geftuhrt
werden (warmweil3, max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten
abgeschirmt sein.

Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Léschwasserversorgung

Fir das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu bericksichtigen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min fiir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten
bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zusténdigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstéanden
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe lber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Baume, Lichtmaste
und LSA sind jedoch innerhalb der Sichtfelder moglich.

Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulédssig sind, z&hlen auch Einfriedungen jeglicher Art,
Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im
Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, ElisabethstraRe 14 — 16 wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.



