L4

Es gilt die BauNVO 2017
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Landkreis: Emsland
Gemeinde: Stadt Lingen (Ems)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strale, Wege und Plitze vollstdndig nach. (Stand August 2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
Eingeschrankte Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GH140m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
=] Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Trafo

Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

_——

unterirdische Leitung

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Wallheckenschutz

Zweckbestimmung:

Wallheckenschutz (s. textl. Festsetzung § 5.1)

Eingrinung (s. textl. Festsetzung § 5.2)

= ?R;\ Flache fur Regenrickhaltebereich und Gewasserunterhaltung
= (s. textl. Festsetzung § 5.4)

Extensivgrinland

Extensivgrunland (s. textl. Festsetzung § 5.5)

Renaturierung (s. textl. Festsetzung § 5.6)

eines
Baum

Naturnahe Anlage

Naturnahe Anlage eines Grabens / Baumschutz (s. textl. Festsetzung § 5.7)

Grabens /
schutz

Blanken
Saumstreifen
Gewasserrandstreifen

Blanken (s. textl. Festsetzung § 5.8)
Saumstreifen (s. textl. Festsetzung § 5.9)

Gewé&sserrandstreifen (s. textl. Festsetzung § 10)

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte: Wallhecke

—-—
L]
@

Sonstige Planzeichen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&dchen zugunsten
e e T des zustandigen Versorgungsunternehmens
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LEK 61/46 iaai ; ; 2
JB(A) tags/nachts Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts
oot R Hoéhenlinien mit Hohenangabe
44—  cetlerichtung
——o—0o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

6.

7.

9.

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 221).

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben, so sind diese
meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung soll an die untere Denkmalschutzbehérde der Stadt
Lingen erfolgen. Hinweise auf archaologische Befunde kénnen sein: Keramikfragmente, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffalige Bodenverfarbungen oder Steinkonzen-
trationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftraggeber. Die Fundstelle ist
nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeibehdrde, der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Lingen (Ems)
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen
der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen

Die Baufeldraumung erfolgt auBerhalb der Brutzeiten der Offenlandarten (Marz bis Juli). Vor der
Durchfihrung von Baumfallarbeiten (01. Oktober bis 28. Februar) sind Baume, die in einer H6he von
1,30 m Uber Gelande Uber einen Durchmesser von tGber 30 cm verflgen, auf Baumhdhlen zu Gberprufen.
Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe
aufzuschieben. In  Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind geeignete

ArtenschutzmalRnahmen durchzufthren.

Die aufgrund der Durchfilhrung des B-Planes resultierenden Umweltauswirkungen sowie die
Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen eines Monitorings zu
Uberwachen. Art und Umfang des Monitorings sind in Abstimmung mit den faunistischen Gutachtern
sowie der Naturschutzbehérde festzulegen. Gegebenenfalls erforderliche Nachbesserungen sind mit

der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

8. VonderB 70 und der B 213 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich

gegenlber dem Trager der Strallenbaulast Kkeinerlei

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Leitungsrecht versehene Gasleitung) sind tiefwurzelnde Geholze nicht zulassig.

10. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems), Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstralle 14-16,

im 5. Obergeschoss wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

§1 A

Im Bereich von erdverlegten Versorgungseinrichtungen (s. auch die mit einem mit Geh-, Fahr- und

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

rt der Betriebe und Anlagen und deren besondere Bedirfnisse und Eigenschaften (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

B

auGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

11

z
a
u

Gewerbelarmkontingentierung:

ulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
ngegebenen Larmemissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06.00
hr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache LEK, tags LEK, nachts

TF1 61 46

TF 2 61 46

TF 3 63 48

12

1.3 |

§2

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 — 12, Abschnitt 5.
Die entsprechende DIN-Norm liegt zur Einsichtnahme bei der Stadt Lingen (Ems) bereit.

Sonderfallregelungen:

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig
von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zul&ssig

sind.

Aufschitten mit geeignetem Boden auf das notwendige Niveau nach dem Merkblatt DWA-A138 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. anzuheben. Dies ist bei der
Bemessung der maximalen Gesamthdhe der Gebaude einzukalkulieren.

Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten (§ 9 Abs. 1

n den Gewerbegebieten und den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die Grundstiicke durch das

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. 6 und Abs. 9 BauNVO)

21 |

22

23

2.4

§3

§4

§5

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

§5.5

§5.6

§5.7

§5.8

§5.9

§5.11

§6

§7

§8

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

2 BauNVO zulassig. Ausgenommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO sind folgende Betriebe:

1. Schank- und Speisewirtschaften
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Einzelhandelsbetriebe aller Art

Die in dem Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen betriebsbezogenes Wohnen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Verkauf von Sortimenten aus eigener Herstellung

§ 5.10 Die Grunflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

§5.12 Aufden Betriebsgrundstiicken ist je angefangene 5 Stellplatze auf dem Stellplatzbereich ein groRkroniger,

n dem Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur die Nutzungen nach § 8 Abs.

In dem Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten sind — abweichend von der Regelung
in § 2.1 — Produktionsbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung vor Ort stammt und die Verkaufsflache von 300 m?

nicht Gberschritten wird.

Verkauf branchentypischer Randsortimente

Abweichend von der Regelung in § 2.1 Ziffer 3 und § 2.2. sind in den Gewerbegebieten und den
eingeschrankten Gewerbegebieten branchentypische Randsortimente bis zu 70 m? Verkaufsflache
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 14,0 m darf gemaR § 16 (6)
BauNVO fir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine und/oder Anlagen fur
die Energieerzeugung Uberschritten werden.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ist jeweils die nachstgelegene offentliche
Verkehrsflache, rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Es gilt eine abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise ist wie folgt definiert. Zulassig sind
Gebaude wie in der offenen Bauweise (mit Grenzabstand), allerdings durfen sie die Ldnge von 50 m
Uberschreiten.

Grinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Grunflachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Wallheckenschutz® sind als krautreiche Saumvegetation
anzulegen und extensiv mit einer maximal zweischirigen Mahd aufierhalb der Vegetationsperiode zu
pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen. Innerhalb dieser Flache sind Bodenauf- und -abtragungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Die Grunflachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung® sind als lockerer Grunstreifen zur Abgrenzung
gegeniber der freien Landschaft anzulegen. Auf ca. 30 % der Grundstucksflache sind niedrig wachsende
Geholze in kleinen Gruppen gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu unterhalten. Zur Sicherung des
lockeren Charakters der Grinflache sind diese alle 2 - 4 Jahre zu mahen, die Gehdlze in einem 5-Jahres-

Rhythmus zurtickzuschneiden.

In der Grunflache fur Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Wallhecke) sind
jegliche MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung der Wallhecken bzw. der Kronentrauf- und
Wurzelbereiche fuhren kénnen, unzulassig. Die Flachen sind, soweit sie nicht durch Wallhecken
eingenommen sind, als extensiver Krautsaum zu entwickeln und erhalten.

Die Grunflache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebereich und Gewasser-unterhaltung® sind
naturnah mit unterschiedlichen Béschungsneigungen sowie unterschiedlichen Sohltiefen zur Forderung
von Flachwasser- und Tiefwasserzonen anzulegen und unter Berlicksichtigung der wassertechnischen
Anforderungen extensiv zu pflegen. An der gesamten 6stlichen Grenze der Grunflache ist eine mindestens
dreireihige Bepflanzung, lochversetzt, Pflanzabstand 1,2 m gemanR der Pflanzlisten 1 und 2 anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Ubrige Flache ist in Abstimmung mit der UNB extensiv zu unterhalten. Das

Mahgut ist zu entfernen.

Die Grunflache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland® ist extensiv als Mahgrinland, zweischurige
Mahd, die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli, die zweite Mahd nach einem Zeitablauf von mindestens 6
Wochen, zu unterhalten. Auf Einsatz von Dunger, Pestiziden, Bodenbearbeitung bzw. Umbruch, und

Neuansaat wird dauerhaft verzichtet.

In der Griinflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung” ist der Teglinger Bach aufzuweiten und in
Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde und dem zusténdigen Wasserverband naturnah mit
unterschiedlichen Bdschungsneigungen sowie unter-schiedlichen Sohltiefen zur Férderung von
Flachwasser- und Tiefwasserzonen anzulegen. Unterhaltungsmanahmen sind auf das nach den
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen notwendige Mall zu beschranken. An der gesamten westlichen
Grenze der Grinflache ist unter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse eine
mindestens dreireihige Bepflanzung, lochversetzt, Pflanzabstand 1,2 m gemaR der Pflanzliste 1 und 2
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die lbrige Flache ist in Abstimmung mit der UNB extensiv zu

unterhalten.

In der Griinflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Anlage eines Grabens/ Baumschutz* ist in Abstimmung
mit dem zusténdigen Wasserverband und der zustandigen Wasserbehdérde ein naturnaher Graben mit
unterschiedlichen Bd&schungsneigungen sowie unterschiedlichen Sohltiefen zur Férderung von
Flachwasser- und Tiefwasserzonen anzulegen. Die Ubrige Flache ist als krautreiche Saumvegetation
anzulegen und extensiv mit einer maximal zweischirigen Mahd auRerhalb der Vegetationsperiode zu
pflegen. Das Méahgut ist zu entfernen. Im Bereich der Kronentraufen sind zum Schutz der Baume und fur
eine ungestorte Biotopentwicklung nach dem Anlegen des Grabens Bodenauf- und -abtragungen sowie
Materialablagerungen und Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulédssig. Wasserwirtschaftliche
UnterhaltungsmaRnahmen sind hiervon ausgenommen und auf das notwendige Maf} zu beschrénken.
Die Flache darf im Norden des Plangebietes an der Planstrale maximal einmal in einer Breite von
maximal 10 m zur Erméglichung einer ErschlieBung des Gewerbegebietes unterbrochen werden.

In der Griinflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Blanken” sind drei etwa 2.000 m? groRe Blanken in GréRen von
etwa 40 m x 50 m anzulegen. Die Blanken sind in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasserverband
naturnah mit einer Tiefe von 1,5 - 2 m und einem Bdschungsgefalle nicht unter 1:10 herzustellen. Die
Bepflanzung der Blénken ist mit gebietsheimischen Schilfpflanzen (Phragmites australis) in Trupps von 5
bis 7 Pflanzen pro m? zu bepflanzen, wobei ab der Halfte der Béschung eine Bepflanzung nur noch auf
20 % der Flache erfolgt. Eine Pflegemahd erfolgt alle 2-4 Jahre.
Die ubrige Flache ist mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung einzusden und auf ca. 30 % mit
niedrig wachsenden Gehdlzen in kleinen Gruppen gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Gehdélzanpflanzungen missen zu den Blanken (gemessen von der Béschungsoberkante der Blanken)
einen Mindestabstand von 4.00 m aufweisen. Die gehdlzfreien Bereiche sind extensiv als Mahgrinland,
zweischirige Mahd, die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli, die zweite Mahd nach einem Zeitablauf von
mindestens 6 Wochen, zu unterhalten. Auf Einsatz von Dinger, Pestiziden, Bodenbearbeitung bzw.
Umbruch, und Neuansaat wird dauerhaft verzichtet.

Die Grunflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Saumstreifen ist der Sukzession zu Uberlassen. UbermaRiger
Gehdlzaufwuchs ist alle finf Jahre zu beseitigen. Das Mahgut ist zu entfernen.

I:andschaft mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” ist der Sukzession zu Uberlassen.
UbermaRiger Gehélzaufwuchs ist alle finf Jahre zu beseitigen. Das Mahgut ist zu entfernen. Malihahmen

zur Gewasserunterhaltung sind zul&ssig.

Je angefangene 200 m? offentlicher Verkehrsflaiche ist im StralBenraum ein groRkroniger,
standortgerechter und heimischer Laubbaum aus der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

standortgerechter und heimischer Laubbaum aus der Pflanzliste 2 zu pflanzen

Pflanzliste 1: Niedrig wachsende Gehdlze

Deutscher Name
Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weilldorn

Wissenschaftlicher Name
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 2: Baume

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Flachen fir Aufschittungen und die Hoéhenlage des Geléndes (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 3 BauGB

Die Bereiche GEe1, GEe2, GE sowie die PlanstraRen A und B sind nach Abtragen des Oberbodens mit
durchléassigem Sand aufzufillen. Die Héhenvorgaben der festgesetzten Héhenlinien beziehen sich auf die
Oberkante des herzustellenden zukinftigen Gelandes inklusive Aufbau. Weiterer zuséatzlicher
Héhenaufbau (z.B. durch Oberboden, Versiegelungen, Befestigungen, Bebauung usw.) ist zuléssig. Die
Rénder zu angrenzenden Grinflachen sind als Béschungen baulich anzulegen und gegen Erosion zu
sichern. Die Bereiche zwischen den festgesetzten Héhenlinien im GEe 1 und GEe 2 sind gleichméaRig mit
Gefélle in Richtung Teglinger Bach nach Nordwesten zu modellieren. Die Bereiche zwischen den
festgesetzten Hohenlinien im GE sind gleichmafig zu modellieren.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

GEe 1: Innerhalb des GEe1 ist sicherzustellen, dass das anfallende Oberflachenwasser vollstandig und
dauerhaft in das nordwestlich angrenzende 6ffentliche Regenriickhaltebecken abgeleitet wird. Dies ist im
Rahmen der Genehmigungsplanung mit der unteren Wasserbehérde der Stadt Lingen (Ems) unter
Einhaltung aller technischen und gesetzlichen Anforderungen abzustimmen.

GEe 2: Innerhalb des GEe2 ist das anfallende Oberflachenwasser vollstdndig und dauerhaft einer
oberflachennahen Versickerung zuzufiihren. Die Entwasserung hat Uber die belebte Oberbodenschicht
mittels Versickerungsmulden mit einer Tiefe von max. 0.30m zu erfolgen.
GE: Innerhalb des GE ist das anfallende Oberflachenwasser vollstdndig und dauerhaft einer
oberflachennahen Versickerung zuzufiihren. Die Entwésserung hat tber die belebte Oberbodenschicht
mittels Versickerungsmulden mit einer Tiefe von max. 0.50m zu erfolgen.
Innerhalb der Planstraen A und B sind die Bereiche zwischen den festgesetzten Héhenlinien gleichmaRig
zu modellieren. Die Entwéasserung der Planstralen A und B muss Uber jeweils seitlich zur Fahrbahn
angeordnete Versickerungsmulden erfolgen und dauerhaft sichergestellt werden.

Im Plangebiet werden im Uberlappungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 163 —
Teil Ill, Baugebiet: ,Erweiterung Industriegebiet Lingen-Nord“ vom 28.02.2014 auler Kraft gesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Héhenbeschrédnkung von Werbeanlagen Anlage 2

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 10,00 m Gber nachstgelegener
offentlicher Verkehrsflache zulassig. Werbeanlagen an Gebauden durfen die Attika der
entsprechenden Fassade nicht Uberschreiten

§ 2 Unzulassige Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet sind unzulassig:
- Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht,
- Werbeanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe
(RAL 840 HR, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015).

- Fremdwerbung ist nicht zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 39 — Ortsteil
Laxten — Baugebiet: "Sudlich Ulanenstralke", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften,

als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems), den

Der Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.07.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sidlich Ulanenstrale"

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2022 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Lingen (Ems), den 04.10.2022

Erster Stadtrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sudlich UlanenstraRe"
wurde ausgearbeitet durch: NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Lingen (Ems), den 01.07.2022

Leiter FB Stadtplanung und Hochbau

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 —
Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sudlich UlanenstralRe" mit der Begrindung nebst Umweltbericht
zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR §3 Abs. 2 BauGB wurden am 15.01.2024 ortslblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sudlich Ulanenstraf3e" mit
der Begrindung nebst Umweltbericht wurden vom 23.01.2024 bis 23.02.2024 gemalR § 3 Abs. 2

BauGB im Internet veroffentlicht.

Lingen (Ems), den 26.02.2024

Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet:
"Sidlich UlanenstrafRe" mit der Begriindung nebst Umweltbericht nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)

beschlossen.

Lingen (Ems), den

Erster Stadtrat

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sidlich
UlanenstralRe" ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt der Stadt Lingen

(Ems) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 39 — Ortsteil Laxten — Baugebiet: "Sidlich UlanenstraRe" ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Lingen (Ems), den

Erster Stadtrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 39 — Ortsteil Laxten —
Baugebiet: "Sudlich Ulanenstrale" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lingen (Ems), den

Erster Stadtrat

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
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