Es gilt die BauNVO 2013
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ~_
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) g ; M . 1 :1 OOO
Planzeichenerklirung Flachen fir Vel_'s_orgungsaqlag_en, fur die Abfallentsorgung und Hinweise
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1691 | S. 58), {§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) L . .
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI | S. 1509) 1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flache fir Versorgungsanlagen Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.
: Allgemaines Wohngebiet Zweckbestimmung: 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- gder frilhzeitgeschichtliche Bodenfunde
| gbarbaubare Grundstiicksflache (das konnen u.a. sein: Tongefascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
Ll nicht aberbaubare Grundsticksflache D Elektrizitit auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemalfl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzie (NDSchG)
Mischaebict @ Abwasser meldepflichtig und missen der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen
Uberbgubare Grundstiicksfléche (Ems) oder dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdolcgie —
i__: nicht Uberbaubare Grundsticksflache Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
B. Ml 1 Teilgebiet des Mischaebi Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur den Schutz ist Sorge zu tragen,
Z. B. ciigebiet des Mischgebietes zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
- 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
E‘iewerbegeblgt . X (§ ) 3. Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc) gefunden
i__ u_berbl'e_aubare rundstucksﬂgche . warden, ist umgehend die zustindige Polizelbehtdrde, das Ordnungsamt oder das
=— nicht Uberbaubare Grundstucksflache _|J- - J-|_ Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.
_ ) _ TTT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
z.B.GE 1 Teilgebiet des Gewerbegebietes 4. Im Plangebiet konnen gelegentlich landwirtschaftliche Geriche auftreten, welche als
¢ o o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Vorbelastung hinzunehmen sind.
M r lichen N n Abs.1Nr.1B B ‘ scnstigen Bepflanzungen
ak der bauliche utzung (§ 9 Abs auGB) 2 5. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze
. . zulassig.
z.B. ll Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmari ‘Sonstlge Planzeichen
6. Von der Bundesstrale 213 gehen erhebliche Emissionen aus. FOr die geplanten
mHb mit Hohenbeschrankung L A G 4 Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor Bauvorhaben k&nnen gegenuber dem  Trager der Stralenbaulast keinerlei
4 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ) Y NN N Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
7. Ewvil. notwendige Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis
Z B. Geschossflachenzahl {GFZ), als Héchstmal z.B. LEK: 30. September (siche § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
59/44 dB(A) Maximal zuldssiges Emissionskontingent in dB(A)m? tags/nachts Verletzungen von Gehdlz- und Gebdudebritern sowie gehdlz- und gebdudebawohnenden
) Flederm&usen unterschiedlicher Strukturen.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - a Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
8. Die Herrichtung des Baufeldes {wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt aulerhalb der
o offene Bauweise 2. B.LPBIV Larmpegelbereich Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.
a abweichende Bauweise . _ ) I ) " } :
Bereiche in dem schallgeddmpfte Liftungen fir Schlafrdume erforderlich 9. Bei Fallung von Geholzen, Beseiligung von Gebuschstrukturen und Abriss der vorhandenen
_______ Baugrenze sing Gebaude, sind diese vorab durch fachkundiges Personal auf eing magliche Nutzung durch
Brutvdgel und Fledermdause hin zu prifen. Kann eine Nutzung nicht génzlich ausgeschlossen
@ nur Einzel- und DoppelhZuser zuldssig ——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und MaR der Nutzung werden, so sind die Fall- und Abrissarbeiten von fachkundigem Personal zu begleiten, um
ggf. bei unerwartetem Besatz , erste Hilfe" leisten zu kénnen.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 10. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften {Gesetzte, Verordnungen, Erlasse) sowie
folgende, in der Planurkunde im Bezug genommene DIN-Vorschriften und sonstige
. Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung, kdnnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im
Stralienverkenrsflache Fachdienst Stadiplanung, Elisabethstrale 14-16 wadhrend der Dienstzeiten eingesehen
- werden:
Strallenbegrenzungslinie _TA L&rm
. . -DIN 45691
v v ww Bereich ghne Ein- und Ausfahrt -DIN ISC 9613-2
-DIN 4109
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [B)grlb:;:? ?5ZJ DIN 18005-1
, . -RLS-90
Zweckpestimmung: -VDI-Richtlinie 2719
F+R FuR- und Radweg
Dorfplatz

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des & 84 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBau() und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV(a) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 19, Baugebiet: ,Zwischen B 213 und Dollhoffstrale”, Ortsteil Brogbern
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvaorschriften, als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems), 26.04.2017 LS
gez. Krone
Der Oberblrgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6§ BauNVO)

1.1 Gewerbegehiete GE 1 und GE 3 und GE 4
In den Gewerbegebieten 1, 3 und 4 {(GE1, GE 3, GE 4) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2
BauNVO zuldssig.

Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVQ nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO die folgende Betriebe nicht zuldssig:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher mit nachfolgenden zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten:

- Lebensmittel / Nahrungs- und Genussmittel:
Backwaren; Fleischwaren, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel {inkl. Tabakwaren)

- Gesundheit- und Kérperpflege
Kosmetikariikel, Drogerie- und Karperpflegeartikel,
crthopadische Artikel

-  Schreibwaren, Parier, Blicher:
Schreib-, Papierwaren, Schulartikel, Bliromaschinen, QOrganisation, Sortimentsbuchhandlung,
Zeitungen { Zeitschriften

- Blumen, Schnittblumen:
Schnittblumen

- Bekleidung:
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware fir
Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemein, Dessous, Nachtwésche,
Berufskleidung

- Schuheg, Lederwaren:
Schuhe, Sportschuhe, Lederwarsn, Taschen

- Sportartikel, -bekleidung:
Sportartikel, Sportbekleidung

-  Spielwaren, Hobby, Basteln:
Spielwaren, Bastelbedarf  im
Sammlerbriefmarken, Pokale

- Hausrat, Glas, Porzellan:
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

- Unterhaltungselektronik:
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videckameras, -rekorder, Telefone und
Zubehor, Audio, CD, Zubehdr zur Unterhaltungselektronik, FC und Zubehdr, Software

- Elektrogerate, Leuchten:
ElektrogroRgerdte  (Kahl-  und  Gefrierschridnke,  Kochgerdte,  Waschmaschingn,
Waschetrockmner Geschirrsplimaschinen ete.), Elektrokleingerdte (Toaster, Kaffeemaschingn,
Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen etc.), Leuchten

- Ubren, Schmuck

- Optik, Foto:
Optik, Hérgerate, Akustik, Foto

- Erotikartikel

- Wohneinrichtungsbedarf:
Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf {Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen,
Heimtextilien, Dekostoffe, Antiguitaten,

- Haus-, Bett- und Tischwasche:
Haus-, Bett- und Tischwasche, Bettwaren

pharmazeutische, medizinische und

weitesten Sinne, Musikinstrumente, Waffen,

c¢) Bordelle und bordellartige Betriebe (gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der
Vornahme sexueller Handlungen) sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet sind
oder bei denen die Ausubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellen.

Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVQO vorgesehenen Ausnahmen:

- Woehnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriehsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugecrdnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnlgungsstatten

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Gewerbegebiet GE 2
Im Gewerbegehiet 2 (GE 2) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVC nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO die folgende Betriebe nicht zulassig:

a) Betriehe des Beherbergungsgewerbes
b) Einzelhandelsbetriebe und scnstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
letzte Verbraucher mit nachfolgenden zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten:

- Gesundheit- und Kérperpflege:
Kosmetikartikel, Drogerie- und Kérperpflegeartikel,
crthopadische Artikel

- Schreibwaren, Parier, Blcher:
Schreib-, Papierwaren, Schulartikel, Blromaschinen, Organisation, Sortimentsbuchhandlung,
Zeitungen / Zeitschriften

- Blumen, Schnittblumen:
Schnittblumen

- Bekleidung:
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware flr
Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemeain, Dessous, Nachtwasche,
Berufskleidung

- Schuhg, Lederwaren:
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen

- Sporartikel, -bekleidung:
Sportartikel, Sporthekleidung

- Spielwaren, Hobby, Basteln:
Spielwaren, Bastelbedarf  im
Sammlerbriefmarken, Pokale

- Hausrat, Glas, Porzellan:
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

- Unterhaltungselektronik:
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerdte, Videokameras, -rekorder, Telefone und
Zubehdr, Audio, CD, Zubehor zur Unterhaltungselektronik, PC und Zubehdr, Software

- Elektrogerate, Leuchten:
Elektrogrolgerate  (Kihl-  und  Gefrierschrinke, Kochgerdte, Waschmaschinen,
Waschetrockner Geschirrspllmaschinen etc.), Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschinen,
Ruahr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen etc.), Leuchten

- Uhren, Schmuck

- Optik, Fato:
Optik, Hérgerate, Akustik, Foto

- Erotikartikel

- Woaehneinrichtungsbedart:
Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf (Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen,
Heimtextilien, Dekostoffe, Antiguitaten,

- Haus-, Bett- und Tischwasche;
Haus-, Bett- und Tischwasche, Bettwaren

pharmazeutische, medizinische und

weitesten Sinne, Musikinstrumente, Waffen,

¢) Bordelle und bordellartige Betriebe (gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der
Vornahme sexueller Handlungen) sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflichen ausgerichtet sind
oder bei denen die Ausibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellen.

Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVQ vorgesehenen Ausnahmen:

- Wechnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordret und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnigungsstatten

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Gewerbegebiete - Verkauf von Sortimenten aus eigener Herstellung

In den Gewerbegebieten {GE 1-4) sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.1/1.2 -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fUr den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und die Verkaufsflachen insgesamt nicht
mehr als 40 m*® betragt. (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO).

1.4 Gewerbegebiete - Verkauf branchentypischer Randsortimente

In den Gewerbegebieten {GE 1-4) sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.11.2 -
branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant sind, bis zu 10 % der Verkaufsflache,
jedoch mit nicht mehr als 70 m* Verkaufsflache, zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.5 Mischgebiete
Die nach § & Abs 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVQ allgemein zuldssigen Nutzungen sind in den
Mischgebieten Ml 1 und MI 2 gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Gemafll § 1 Abs 9 BauNVO ist in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 nach § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO Wohnungsprestitution nicht zulassig.

Zudem sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Verkaufsflichen flr den
Verkauf an letzte Verbraucher mit den in 1.1.b aufgefihrten zentrenrelevanten Branchen und
Sortimenten gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 nicht zul&assig.

Cie nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten sind Mischgehieten
Ml 1und Ml 2gem. § 1 Abs. 6 5. 11.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.6 Mischgebiete - Verkauf von Sortimenten aus eigener Herstellung

In den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.5 —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fUr den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und die Verkaufsflachen insgesamt nicht
mehr als 40 m? betragt. (§ 1 Abs. 5 und § BauNVQ).

1.7 Mischgebiete - Verkauf branchentypischer Randsortimente

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.5 —
branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant sind, bis zu 10 % der Verkaufsflache,
jedoch mit nicht mehr als 70 m* Verkaufsflache, zuldssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.8 Allgemeines Wehngebiet
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 u. 20 BauNVO)

2.1 Trauthdhe (§18 Abs. 1 BauNVQ)

Die im WA und Ml 1 festgesetzte Trauthdhe (TH) von maximal 4.5 m darf nicht (berschritten
werden. Die im Ml 2 und GE 4 festgesetzte Traufhdhe {TH) von maximal 6,0 m darf nicht
Uberschritten werden. Die Traufhdhe ist definiert als Schnittpunkt der aufstehenden Aullenwand
mit der Dachhaut Ober der Oberkante der dem jeweiligen Grundstick zugeordneten
Erschlielungsstrae. Bezugsebene fur die Héhenbemessung ist jeweils die Oberkante der
Fahrbahn der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen vom Mittelpunkt der
Strafienfront des anliegenden Grundstiicks. Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile
gemafn § 5 Abs. 3 NBauQ.

2.2 Gebaudehohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die im WA MI 1, Ml 2, GE 1, GE 2 und GE 4 festgesetzte Gebiudehdhe von maximal 10,0 m ubet
der Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliche, gemessen vomr
Mittelpunkt der Stralkenfront des anliegenden Grundstiuckes darf nicht dberschritten werden,

Die im GE 3 festgesetzte Gebaudehdhe von maximal 12,0 m (ber der Fahrbahn der angrenzender
Sffentlichen  Verkehrsfliche, gemessen vom Mittelpunkt der StralBenfront des anliegender
Grundstuckes darf nicht uberschritten werden.

2.3 Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens (Sockelhéhe) (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen an der Oberkante der Fahrbahn
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen vom Mittelpunkt der Strallenfront des
anliegenden Grundstickes, bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens, in der Mitte
des Gebaudes an der Straflenseite 0,5 m nicht Uberschreiten.

2.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)

Zwischen Garagen, offenen Garagen {Carports) und sonstigen Gebduden nach § 5 Abs. 8 Satz 2
Nr. 1 NBauO und den éffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - Fuf-und Radweg — ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

2.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA und im Ml 1 héchstens 2 Wohneinheiten pro
Gebédude zuldssig.

§ 3 Bauweise (§ 22 BauNVQ)

3.1 Gemal § 22 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngehiet (WA} und fur die Mischgebiete (M|
1 und MI 2) eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

3.2 Gemall § 22 BauNVQO wird fir die Gewerbegebiete (GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4) eing
abweichende Bauweise (a) festgesetzt Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
Maligabe, dass auch Gebdude von mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

4. Flachen fir besondere Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz vor schéadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 2 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

4.1 Schallschutz voen Wohn- und Aufenthaltsraumen

In den gekennzeichneten Larmpegelberaichen I, IV und V sind flir schitzenswerte Wohn- und
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4108 die folgenden erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mafe {erf. R'w ges) durch die Aufkenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung; Décher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il

erf. R,w,ges= 35dB
erf. R'wges= 30 dB

Aufenthaltsraume von Wohnungen u.&.:
Birordume u.a.:

Larmpegelbereich |V

erf. R,w,ges= 40 dB
erf. R,w,ges= 35 dB

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.d..
Birordume u.a..

Larmpegelbereich V

Blrordume u.a.: erf. R'w.ges= 40 dB

4 2 Schallschutz von SchlafrAumen

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind  beim  Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Uberwiegend zum
Schlafen genutzten R&umen schallgedampfte, ggf fensterunabhiéngige Liftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Auenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
hierzu ist eine natiurliche Beliftung fir gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse Ober
ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten (<50 dB(A) nachts) zuldssig.

Abweichungen wvon den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig

4.3 Gewerbelarmkontingentierung

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgenden
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente LEK der Teilfliche gem&R DIN 45691
Teilflédche (TF) LEK in dB{A} LEK in dB(A)
tags nachts

GE 1 53 38

GE 2 Sud 58 44

GE 2 Nord 65 50

GE 3 Sid 57 42

GE 3 Nord 59 44

GE 4 53 38

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt S.

Die Kontingentierung bezieht sich dabei auf die schutzenswerten Wohnnutzungen und
Aufenthaltsrdume aulerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 19 — Ortsteil Brégbern.

Ein VVorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplangs, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mageblichen Immissionsorten um min. 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

Das Regenruckhaltebecken RRB ist naturnah anzulegen. Die Ufer- und Uberwasserbéschungen
sind zu variieren und an geeigneten Stellen sind standortheimische Straucher zu pflanzen (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGRB).

§ 6 Oberflichenentwisserunyg

Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dachern und versiegelten Fldchen (Terrassen, Einfahrten

etc.) anfallende Regenwasser an den vorgesehen Regenwasserkanal zur Ableitung des
Niederschlagwassers anzuschlielken.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

1. Dacher
1.1. Fur die Hauptkorper das WA, des Ml 1, des MI 2 und des GE 4 sind Satteldacher, Zeltdacher,
Walmdéacher, Pultddcher, sowie gegeneinander versetzte Pultddcher zuldssig.

Die Héhe des Versatzes bei gegeneinander versetzten Pultddchern darf maximal 1,2 m betragen.

1.2. Die zuléssige Dachneigung betrédgt im WA, Ml 1, Ml 2 und GE 4 DN = 35°-45°,
Fir Zeltddcher ist eine Dachneigung DN = 20°-35° zuldssig.

1.3. Dachgauben und —einschnitte dirfen im WA, MI 1, Ml 2 und GE 4 eine Lénge von ‘% der
Traufenlange der entsprechenden Gebdudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur sesitlichen
Gebaudeschlusswand muss mindestens 1,5 m betragen. Vor Dachgauben muss die Dachfladche in
einer Breite von mindestens 0,8 m durchlaufen.

2. Dacheindeckungen
2.1. Als Dacheindeckungen sind im WA, Ml 1, Ml 2 und GE 4 nur Dachziegel oder Dachpfannen in
roten, rotbraunen und dunklen Farbténen zuldssig.

2.2. Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 sind die Dachpfannen in Anlehnung an
folgende Farben auszuwdhlen:

Farbton rot und rotbraun:

RAL-Nr.: 2001, 2002, 2000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3018,
3032, 8002 8004, 8012, 8015

Farbtone dunkel:

RAL-Nr: 68022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 9004, 9005, 8011, 9017

Nachrichtliche Ubernahme, Angaben und Kennzeichnungen

Bauverbotszone geman § 9 Abs. 1 FStrG
Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone, gemessen vom auieren Rand der befestigten Fahrbhahn der
B 213 durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FSirG

Innerhalb der 40 m — Baubeschrankungszone, gemessen vom aulieren Rand der befestigten
Fahrbahn der B 213, bedurfen die Errichtung cder wesentlichen Anderung ven Werbeanlagen der
Beteiligung und Zustimmung des Strallenbaulasttrédgers der B 213.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 10.09.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19, Baugehiet: ,Zwischen B 213 und Dollhoffstraie®, Ortsteil
Bréghern beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss st gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am 14.09.2013 oristblich bekannt
gemacht worden. Die Anpassung des Geltungsbereiches wurde durch den
Verwaltungsausschuss am 28.04.2015 beschlossen und am 18.07.2016 ortsUblich bekannt
gemacht.

Lingen (Ems), 20.07.2015 LS gez. Schreinemacher

Stadtbaurat

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung 2016,

LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemarkung Altenlingen, Flur 11

LGLN Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

‘* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
g Niedersa

unel Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
22.00.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Crtlichkeiten
ist einwandfrei méglich. Geschaftsbuch Nr. 16/10.

Lingen (Ems}, 03.05.2017 LS

gez. lliguth

OhVerm.-Ing. lllguth und
lliguth-Karanfil

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19, Baugebiet Zwischen B 213 und Dollhoffstraie”,
Ortsteil Brogbern wurde ausgearbeitet von der Stadt Lingen (Ems) — Baudezernat —.

Lingen {(Ems), 03.11.2013
zuletzt geandert: 24.02.2017 gez. Klesse

FB Leiter Planung u. Hochbau

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 dem

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19, Baugebiet: Zwischen B 213 und Dollhoffstralle®, Ortsteil
Brégbern und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemalk § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2016 ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19, Baugebiet. ,Zwischen B 213 und Dollhoffstrale’,
Ortsteil Briégbern mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.01.2017 bis 03.02.2017 gemalt § 3 Abs 2
BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Lingen (Ems}, 06.02.2017 LS gez. Schreinemacher

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems} hat den Bebauungsplan Nr. 18, Baugebiet: . Zwischen B 213 und
Dollhoffstrate”, Cristeil Brégbern nach Prifung der Stellungnahmen gemail § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 25.04.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lingen (Ems), 26.04.2017 LS
gez. Schreinemacher
Stadtbaurat

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19, Baugebiet. ,Zwischen B 213 und
Dollhoffstraiie”, Cristeil Brogbern ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 20
fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 14 .07 2017 in Kraft getreten.

Lingen (Ems), 17.07.2017 gez. Schreinemacher

Stadtbaurat

Verletzung von Vorschriften

Innerhallb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 19, Baugebiet. . Zwischen B
213 und Dollhoffstrale”, Orsteil Brogbern ist die Verletzung wvon  Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung —nicht— geltend gemacht worden.

Lingen (Ems),

Stadtbaurat

Stadt Lingen
Ortsteil Brogbern

Bebauungsplan Nr. 19
Baugebiet: "Zwischen B 213 und DollhoffstraBe"

mit ortlichen Bauvorschriften
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