Stadt Lingen

Ortsteil Clusorth-Bramhar

Bebauungsplan Nr. 11
"Westlich Herrenkuhlenweg”

mit értlichen Bauvorschriften




Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

\ Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \

Allgemeines Wohngebiet
WA tiberbaubare Grundsticksfldche
—— nicht Oberbaubare Grundsticksflache

z. B.WA1 Teilgebiet des allgemeinen Wohngebietes

‘ MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user
Baugrenze

‘Verkehrsflﬁchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—w w — DBereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (i.V.m. textliche Festsetzung Nr. 7.2)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
Geschiitzter Landschaftsbestandteil (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 7.2 )

‘ Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Shdaaa Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind i.V. mit textlicher
> Festsetzung Nr.8 (§9 Abs. 1 Nr. 10 bauGB)
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 5 und 6 BauNVOQ)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gebaudehdhen (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAZ2 darf die Gebaudeh&he (GH) von 10,00 m nicht Gberschritten
werden. Die Regelung zu den maximal zuldssigen Geb&udehéhen (GH) gilt fir Hauptgeb&ude und bezieht
sich bei allen Hauptgebauden auf die absolute Gebaudehdhe und somit auf den obersten Punkt der
jeweiligen Dachflache. Die untere Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick
zugeordneten ausgebauten ErschlieRungsstralte (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel
zum Hauptgebaude).

2.2 Trauthéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die Traufhdhe der Geb&ude (TH) von 4,50 m nicht Gberschritten
werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die Trauthhe der Gebadude (TH) von 86,50 m nicht
tUberschritten werden. Flr die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand mit der
Dachhaut. Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick zugeordneten ausgebauten
ErschlieRungsstralle (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Hauptgebaude). Die
Regelung zu den maximal zuldssigen Traufhéhen (TH) gilt nur fur Hauptgebaude.

2.3 Hoéhe des fertigen ErdgeschossfulRbodens (§18 Abs. 1 BauNVO)

Die Héhe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von der Oberkante der dem jeweiligen
Grundstick zugeordneten ErschlieBungsstralie, bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens, in
der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m nicht Ubersteigen.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und sonstigen Geb&uden nach § 5 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1
NBauO und den &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 héchstens 2 Wohneinheiten
pro Gebaude zulassig.

5. Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAZ qilt die offene Bauweise.

6. Versickerung von Dach - und Oberflachenwasser

Im gesamten Plangebiet ist das auf den befestigten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische Maltnahmen auf den Grundstiicken in Anlehnung an das DWA-Arbeitsblatt DWA-A
138 und das DWA-Merkblatt DWA-153 zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir
Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fir die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unbertihrt. Das gleiche
gilt fur die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)



7. Grinordnerische Festsetzung

7.1 offentliche Grinflache F1

Die offentlichen Grinflachen F 1 /LB, nach §9 (1) 20. BauGB Flache oder MalRnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, werden als geschiitzte Landschaftsbestandsteile nach §22
Abs. 3 NAGBNatSchG, Wallhecke, gekennzeichnet. Zwischen Wallful? und den angrenzenden Gartenflachen
wird ein artenreicher Krautsaum durch Sukzession entwickelt, die Mahd erfolgt im Dreijahresturnus, mit
Mahdgutabraumung. Zwischen Saumstreifen und Gartennutzung erfolgt eine Abgrenzung.

7.2 Strallenverkehrsflache

Innerhalb der Strallenverkehrsflachen sind in einem Abstand von ca. 10 m bis 20 m Hochstammb&ume,
Dominanz heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind unter
Beriicksichtigung eines reibungslosen Verkehrsablaufes an die ErschlieRBungserfordernisse der Grundstiicke
(Grundstlickszufahrten) anzupassen.

8. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Die gekennzeichneten Flachen im Bereich von Wallhecken sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten. Einfriedungen sind zuléssig.

9. Vorgartenflachen

Im WA1 und WA2 sind Vorgartenflaichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugéngen und Zufahrten,
freizuhalten, s. auch Hinweis Nr. 8.

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Grundstiickseinfriedungen, s. értliche Bauvorschriften Nr. 6.

10. Widmungsverfiigung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass
die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind,
wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Im WA1 und WA2 sind ausschlieRlich Sattelddcher, Walmdacher, Pultdacher, gegeneinanderversetzte
Pultdacher sowie Zeltdacher zuléssig. Fir Nebengebaude sind zusétzlich Flachdacher zulassig. Bei
gegeneinander versetzten Pultdéchern darf die Hohe des Versatzes zwischen den Dachflachen max.
1,2 m betragen. Hiermit soll erreicht werden, dass die aus dem Versatz resultierende aufgehende
Wand innerhalb der Dachflache gegeniber dieser untergeordnet bleibt.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemafl §12 BauNVO sowie untergeordnete Anbauten und
Zwerchhauser bis zu einer Gréfte von 50 gm Grundflache sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2.Dachneigung

Die zulassige Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet wird fiir die oben genannten Dachformen mit 35°- 45°
festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Zeltdacher, die mit einer Dachneigung von 20°- 35° zuldssig sind.

3.Dachgauben

Im allgemeinen Wohngebiet diirffen Dachgauben und- einschnitte eine Lange von 1/2 der Traufenldnge der
entsprechenden Geb&audeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand muss
mindestens 1,50 m betragen.



4. Zwerchhéauser

Zwerchhauser dirfen eine Lange von 1/2 der Traufenlange der entsprechenden Geb&audeseite nicht
Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb&udeschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

5. Dacheindeckung

Als Farbe der Dacheindeckung sind die Farbténe rot, rotbraun, grau oder schwarzgrau zulassig. Folgender
Farbrahmen ist nach der Karte zum Farbregister 840 festgelegt:

Farbton rot und rotbraun:

RAL-Nr. 2001,2002,3000,3001,3002,3003,3004,3005,3007,3009,3011,3013,3016,3032,8002,8004,8012,8015
Farbton grau und schwarzgrau:

RAL-Nr.: 6022,7015,7016,7021,7022,7023,7024,7026,7030,7043,7044,9004,9005,9011,9017

Zwischenfarbtone sind zuldssig.

6. Einfriedungen

Kunstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis
3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), sind im allgemeinen Wohngebiet nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

Stabgitterzdune mit Sichtschutzeinflechtung sind als Einfriedungen, die zur &ffentlichen Verkehrsflache
angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig.

Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeibehérde, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

4. Landwirtschaft

Im Plangebiet kénnen gelegentlich landwirtschaftliche Geriiche auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.



5. Artenschutz
Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen.
Wenn diese Arbeiten aulerhalb dieses Zeitraums erfolgen missen, ist die Flache auf Bodenbriiter zu

untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode
aufzuschieben.

Vor der Durchfiihrung von Baumféllarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39 BNatSchG
zulassig) sind bei Bdumen mit einem Brusthhendurchmesser gréRer als 30 cm diese auf Baumhdéhlen zu
Uberprifen. Sind Baumhé&hlen vorhanden, sind diese auf Gberwinternde Fledermause zu tberprifen. Sollten
Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind geeignete vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF)
durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Die Beleuchtung im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt werden (warmweil®, max. 3.300 Kelvin, als
Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.

6. Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

7. Loschwasserversorgung

Fur das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu berlicksichtigen, dass ein Lschwasserbedarf
von 800 I/min fUr mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den
Gebduden darf 150 m nicht GOberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zustdndigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

8. Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen
jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Fldchen aus Rasengittersteinen..

9. Versorgungsleitungen
Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehélze zuldssig. Bei
Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he dieser Versorgungsleitungen sind von Hand auszufihren. Im
Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen
in der Ortlichkeit zu bitten.

10. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im Rathaus der
Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstrale 14 - 16 wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Angaben

1. Wallhecke / Geschiitzer Landschaftsbhestandteil

Die ostlich und stdlich im Plangebiet verlaufende bestehende Wallhecke ist gemafk §9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes, Schutz als geschiitzer
Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG tGibernommen.
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