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Baugebiet: ,,Feuerwehr siidlich der Duisenburger Strae*

Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf

zur o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersichtsplan

Grundlage des Ubersichtsplanes:  Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabruck-
Meppen — Katasteramt Lingen, 2022

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, umfasst eine Flache
im Ortsteil Brogbern sidlich der Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 und nérdlich der
Sandhasenstrale.

Der Bebauungsplan ist auf einer Plangrundlage im Mal3stab 1:500 angefertigt worden.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN / ANLASS DER PLANUNG

o Rechtsgrundlagen
Rechtliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke 1990 (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

YV VYV V¥V VYV

in der jeweils glltigen Fassung.

. Anlass der Planung
Im Ortskern des Ortsteiles Brogbern besteht derzeit 6stlich an die Dollhoffstralle angren-
zend das Gebaude der Ortsfeuerwehr Brogbern.

Dieser derzeitige Standort der Ortsfeuerwehr Brogbern ist durch die Lage zwischen der
Dollhoffstralde und dem Gelande der Grundschule Brogbern sowie durch umgebende Be-
bauungen raumlich stark eingeschrankt und nicht erweiterbar. Dartber hinaus resultieren
aus den angrenzenden Wohnbebauungen insbesondere im Bereich der Dollhoffstralde im-
missionsschutzrechtliche Probleme. Auch ist die dortige ErschlieRungssituation als proble-
matisch anzusehen, da auf diesem raumlich beengten Standort die geforderte gesetzliche
Trennung der Ein- und Ausfahrt fur die Einsatzfahrzeuge und die Kfz der Feuerwehrleute
im Einsatzfall nicht moglich ist.

Aufgrund dieser Probleme am bestehenden Standort soll das Gebaude der Feuerwehr
Brogbern aus dem raumlich und baulich beengten Bereich innerorts heraus auf einen Stand-
ort verlagert werden, von dem aus alle mdglichen Einsatzorte im Ortsteil Brogbern Uber
innerortliche HauptverkehrsstralRen moglichst schnell erreicht werden konnen.

Nach der Prufung verschiedener Standortvarianten wurde eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache o6stlich des Ortskernes von Brogbern sudlich der Duisenburger Stralle /
Kreisstralle K 329 und nordlich der Sandhasenstralle als am geeignetsten angesehen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage dieser Flache an der ortlichen Hauptverkehrsstrafl3e Dui-
senburger StralRe / Kreisstralte K 329 kénnen von diesem Standort aus die verschiedenen
Einsatzorte in Brogbern besser und schneller erreicht werden als von dem derzeitigen
Standort im Ortskern.
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Auch unter Berucksichtigung der landschaftspflegerischen Belange ist die Ausweisung die-
ses gewahlten Standortes fur das neue Feuerwehrgebaude einer Ausweisung an anderer
Stelle vorzuziehen. Es wird hierdurch eine unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten we-
niger bedeutsame und schitzenswerte, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache in An-
spruch genommen. Die Schaffung des neuen Feuerwehrgebaudes auf dieser Flache ist da-
her aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten als gunstiger einzustufen als die Inan-
spruchnahme einer aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten hdherwertigeren Flache
an anderer Stelle. Trotzdem erfolgt in diesem Bereich ein Eingriff in Natur und Landschaft,
der entsprechend gleichwertig an anderer Stelle auszugleichen ist.

Zudem bestehen im Umfeld dieser Flache lediglich zwei zum Aufenbereich zahlende
Wohngebaude, so dass durch diesen neuen Standort wesentlich weniger immissions-
schutzrechtliche Probleme aufgrund angrenzender Wohnbebauungen zu erwarten sind als
am bisherigen Standort.

Der vorgesehene Standort ist nach Prufung verschiedener Standortvarianten im Ortsteil
Brogbern fur die Errichtung des neuen Feuerwehrgebaudes mit den erforderlichen Fla-
chenansprichen hervorragend geeignet und innerhalb des Ortsteiles Brogbern aufgrund
liegenschaftlicher Gegebenheiten und den Anspriichen der Feuerwehr an eine problem-
lose Brandbekampfung im gesamten Ortsteil Brogbern am geeignetsten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr
sudlich der Duisenburger Stralle“ der Stadt Lingen (Ems), sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung des neuen Feuerwehrgebaudes auf der genannten,
hierflr vorgesehenen und geeigneten Flache geschaffen werden.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORVEREITENDE BAULEITPLANUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane (in diesem Fall der Bebauungsplan) an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Umsetzung und Konkretisie-
rung dieser Uberortlichen Planungen geschieht tGber die Anpassungspflicht der Bauleitplane
an die Ziele der Raumordnung. Die Bauleitplanung ist somit Teil eines vertikalen und hori-
zontalen Geflechts raumbezogener Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

21 Verordnung uiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) 2021

Am 01.09.2021 ist die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landeruber-
greifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712).
Die Bundesverordnung beinhaltet einen landertubergreifenden Raumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan flir den Hochwasserschutz - BRPH). Die
neue Verordnung hat das Ziel, landerubergreifend die von Starkregen und Hochwasser
ausgehenden Gefahren zu verringern.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 7

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu den der planerischen Anforderungen aus den Zielen
des BRPHV wurden in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehorde der Stadt Lingen
(Ems) erarbeitet und sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu
berucksichtigen:

o Allgemeines

Ziel 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

.Bel raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieflich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmald auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwurdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 5,3 km zu dem gem. § 76 Abs. 2 Satz 1
WHG (Wasserhaushaltsgesetz) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ems (100-
jahrliches Hochwasser - HQ100) und somit weit auBBerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Ems. Etwaige baubedingte Auswirkungen - z. B. durch einen etwaigen
Verlust von Retentionsraumen — sind daher nicht anzunehmen.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet in einer Entfernung von ca. 4,9 km zu einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG
(Extremhochwasser - HQextrem). Daher sind spezielle Anforderungen an eine
hochwasserangepasste Bauweise aufgrund eines konkreten Hochwasserrisikos im
Zusammenhang mit einem Extremhochwasser nicht erforderlich.

Ziel 1.2.1. — Klimawandel- und anpassung (Starkregen)

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu prufen.”

Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht zu erwarten,
da im Plangebiet selbst sowie in seiner engeren und weiteren Umgebung keine Oberfla-
chengewasser bestehen. Das dem Plangebiet nachstgelegene Oberflachengewasser be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km zum Plangebiet.

Bei Starkregen ist davon auszugehen, dass dieser in dem festgesetzten Regenrickhaltebe-
cken zurtickgehalten und nach Rickhaltung tGber den im Plangebiet bestehenden und fest-
gesetzten Entwasserungsgraben abgefuhrt werden kann.
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o Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiiberflutungen)

Ziel 11.1.2 und 11.1.3 Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG

.In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der
Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fur eine spater notwendige Verstarkung der
Hochwasserschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten. Gleichermallen ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht
erforderliche Raum fur Deichrickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann
anzusehen, wenn die fir den Hochwasserschutz zustandige Behoérde aufgrund einer
hinreichend verfestigten Planung gegenuber einem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von
dessen Antragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte Verstarkungsmalinahme oder
Deichruckverlegung notwendig werden wird. Die Satze 1 und 2 gelten nur fur den Fall, dass
den Mallnahmen des Hochwasserschutzes keine uniUberwindbaren Rechte
entgegenstehen; Satz 2 gilt nicht, wenn eine Erweiterung bestehender Anlagen den
Hochwasserschutz nur unerheblich beeintrachtigt und diese Beeintrachtigung im zeitlichen,
raumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen wird. § 77 WHG bleibt
unberuhrt.”

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer
13 WHG ist das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermégen des
Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermogen
des Bodens bei offentlichen Stellen verfugbar sind, zu erhalten....”

Gemal § 3 Nr. 13 WHG handelt es sich bei einem Einzugsgebiet um ein Gebiet, aus dem
uber oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen
Flussmiundung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt.

Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes verlauft parallel zur Duisenburger Stralde / Kreisstrale K 329
ein Entwasserungsgraben, der neben der Duisenburger Strale / Kreisstralte K 329 auch
einen Teil der weiter Ostlich gelegenen Stralle Stationsweg entwassert. Da der Graben
keinen Profilwechsel aufweist und auch keine weiteren Zuflisse vorhanden sind, kann
ausgeschlossen  werden, dass im aktuellen Zustand Uberflutungen im
Bebauungsplanbereich auftreten konnen.

Ziel 11.2.3 Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG diirfen folgende Infrastrukturen
und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden, es
sei denn, sie kdnnen nach § 78 Absatz 5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen
werden:
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1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzenuberschreitender Bedeutung; dies
sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes  der  europaischen
Verkehrsinfrastruktur au3er Hafen und Wasserstrallen sowie die Projects of Common
Interest der europaischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung der
Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die
SEVESO-III-Richtlinie fallen.....*

Das Plangebiet befindet sich weit aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76
WHG.

Ziel 11l.1 und lll.2 — Binnen- und Seewartige Flachen

.,Der Raum, der flir eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht spéter notwendig werdende,
rechtlich mdgliche Verstdrkung von technischen Anlagen zum Schutz vor
Meerestiberflutungen erforderlich sein wird, ist binnenseitig von entgegenstehenden
Nutzungen und Funktionen freizuhalten.

Seewérts der Schutzanlagen gelegenes Vorland ist von entgegenstehenden Nutzungen
ffeizuha/ten, soweit es Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen
Uberflutungsschutzkonzeptes ist.“

Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen, die den Schutz vor Meerestberflutungen
nicht nur unerheblich beeintrdchtigen, sollen weder geplant noch zugelassen werden.

Zweite Deichlinien, die Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes zum Schutz
von Meerestiberflutungen sind, sollen erhalten und, soweit dies gemal3 § 7 Absatz 4 ROG
moglich ist, rGumlich gesichert werden.

Neues Vorland fir den Schutz vor Meeresiberflutungen soll dort geplant und rdumlich
gesichert werden, wo dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll und naturvertraglich
moglich ist. Soweit hochwasserbedingte Rlickstaueffekte zur Beeintréchtigung der Bin-
nenentwésserung flihren kbnnen und es aus wasserwirtschaftlicher Sicht geboten ist, sollen
Speicherflachen im Binnenland fir den Rickstau angelegt sowie rdumlich gesichert
werden.”

Die Ziele in Bezug auf den Schutz vor Meeresuberflutungen sind flr den Bebauungsplan
Nr. 22, Ortsteil Brogbern nicht relevant.

Die Stadt Lingen (Ems) liegt Uber ca. 100 km Luftlinie von der Nordsee entfernt. Innerhalb
des Plangebietes liegt das Grundstlck, auf dem das neue Feuerwehrgebaude errichtet wer-
den wird, egt auf einer durchschnittlich Gelandehohe von 23,59 m G. NHN. Aufgrund dieser
bestehenden Entfernung und der bestehenden Geldndehdhe wird nach derzeitigen
Erkenntnissen (vgl. z.B. Aussagen des Umwelt Bundesamtes zu den zu erwartenden
Klimaveranderungen bis 2100 auf der Internetseite
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https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimawandel/zu-erwartende-klima
aenderungen-bis-2100) davon ausgegangen, dass auch im Falle eines ggfs. durch den
Klimawandel verursachten starken Anstiegs des Meeresspiegels das Plangebiet bzw. die
Stadt Lingen (Ems) in diesem Jahrhundert deutlich auferhalb von evtl. Uberfluteten
niedrigen Kiustenregionen liegt.

Die Grundsatze und Ziele der BRPHYV stehen den Festlegungen des Bebauungsplanes nicht
in abwagungserheblichem Male entgegen.

2.2 Landesraumordnungsprogramm

Gemal Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) sollen zur Herstellung dauerhaft
gleichwertiger Lebensverhaltnisse die Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungs-
strukturen in allen Teilraumen des Landes in ausreichendem Umfang und in ausreichender
Qualitat gesichert und entwickelt werden

Hierbei beschreibt die Daseinsvorsorge die staatliche Aufgabe zur Bereitstellung der fur ein
menschliches Dasein als notwendig erachteten Guter und Dienstleistungen — die Grundver-
sorgung.

Hierzu zahlt als Teil der Lebensverwaltung die Bereitstellung von 6ffentlichen Einrichtungen
fur die Allgemeinheit, u.a. auch infrastrukturelle Einrichtungen wie die Feuerwehr.

Gemal} den bundes- und landesrechtlichen Verpflichtungen (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG, § 2 Nr.
6 NROG) ist die Siedlungsstruktur im Rahmen der Regionalplanung auf ein System leis-
tungsfahiger Zentraler Orte auszurichten. Nach dem Landesraumordnungsprogramm
(LROP 2017) ist die Stadt Lingen (Ems) als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion ein-
geordnet.

i ¢ 3 =

Abbildung 1: Darstellung Lingen (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum
mit oberzentraler Teilfunktion; unmaRstablich
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Mittlerweile hat die Niedersachsische Landesregierung das Landes-Raumordnungspro-
gramm erneut fortgeschrieben.

Das Anderungsverfahren hat im November 2019 mit der Bekanntgabe der allgemeinen Pla-
nungsabsichten begonnen. Die Anderungsverordnung ist am 17.09.2022 in Kraft getreten.

Gegeniiber dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017 ergeben sich aus der Anderungs-
verordnung keine weiteren, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffenden Fest-
legungen.

Bebauungsplan Nr. 22

o Ortsteil Brogbern
»Feuerwehr siidlich der

Duisenburger StraBe*

Abbildung 2: Ausschnitt aus Anlage 7 zur Anderung der
LROP-Verordnung, Anderung 2022, unmafstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern und der parallel dazu in
Aufstellung befindlichen 67 Anderung des Flachennutzungsplanes (s. Kapitel 3.4 ,Flachen-
nutzungsplan®) wird eine neue Flache fur die Neuerrichtung eines Feuerwehrgebaudes fur
den Ortsteil Brogbern der Stadt Lingen (Ems) planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungs-
plan und die parallel in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplananderung entsprechen
damit der MalRgabe des Landesraumordnungsprogramms (LROP 2017), die Angebote der
Daseinsvorsorge (hier: Feuerwehr) in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in
ausreichender Qualitat zu sichern.

Die geplanten Darstellungen dieses Bauleitplanes der Stadt Lingen (Ems) entsprechen so-
mit den landesplanerischen Vorgaben.
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23 Regionales Raumordnungsprogramm

Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die Regi-
onalplanung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet. Planerische In-
strumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungsprogramme (RROP),
aufgestellt durch die Landkreise.

Auch das am 31.05.2011 in Kraft getretene Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
2010) des Landkreises Emsland legt fest, dass die Daseins- und Versorgungsfunktionen in
allen Teilrdumen des Landkreises flr alle Bevolkerungsgruppen dauerhaft sowie in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitat zu sichern sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern und der parallel dazu in
Aufstellung befindlichen 67. Anderung des Flachennutzungsplanes (s. Kapitel 3.3 ,Flachen-
nutzungsplan®) wird eine neue Flache fur die Neuerrichtung eines Feuerwehrgebaudes fur
den Ortsteil Brogbern der Stadt Lingen (Ems) planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungs-
plan und die parallel in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplananderung entsprechen
damit der MalRgabe des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Emsland,
die Angebote der Daseins- und Versorgungsfunktionen (hier: Feuerwehr) in allen Teilrau-
men des Landkreises fur alle Bevolkerungsgruppen dauerhaft sowie in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitat sicherzustellen.

Nach der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP
2010) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig als ,bauleitplanerisch ge-
sicherter Bereich® dargestellt. Weitere Darstellungen fur Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind im RROP nicht getroffen (Abbildung 3). Somit stehen der Planung keine raum-
ordnerischen Belange entgegen.

Bebauungsplan Nr. 22
Ortsteil Brogbern

Abbildung 3: Kartenauszug aus dem RROP 2010, unmaRstéblich
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24 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) ist im Ortsteil Brogbern das fur den neuen
Standort der Feuerwehr vorgesehene Grundstick als ,Wohnbauflache (W)* dargestellt (s.
Abbildung 4).

Die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Duisenburger Stralle / Kreis-
stralle K 329 ist im Flachennutzungsplan als értliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Flachennutzungsplan
im Westen, Osten und teilweise im Suden ebenfalls ,Wohnbauflachen (W)" dargestellt. Zu-
satzlich grenzt teilweise entlang der studlichen Plangebietsgrenze eine im Flachennutzungs-
plan als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellte Flache an. Das im Norden auf der dem
Plangebiet gegenuberliegenden Seite der Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329 lie-
gende Heimathaus Brogbern ist im Flachennutzungsplan als ,Grunflache® dargestellt.

N 4
+
+
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T !
]
asens
Geltungsbereich
Flachennutzungsplan-
AN Anderung Nr. 67 g 9
" [e% <% Bereich
/ o Duisenburger StraBe /
//" oo SandhasenstraBe

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Lingen (Ems), mit Geltungsbereich 67. Anderung, unmaBstiblich

Der Realisierung der aktuell geplanten Neuerrichtung des Feuerwehrgebaudes incl. der er-
forderlichen dazugehérenden Aufenanlagen innerhalb des Anderungsbereiches steht die
Darstellung einer ,Wohnbauflache (W) im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Lingen (Ems) entgegen. Daher ist eine Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes fiir
diesen Teil des Stadtgebietes notwendig.
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Da sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln muss, wird im Rah-
men der 67. Flachennutzungsplananderung die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestehende bisherige Darstellung ,Wohnbauflache (W) im Flachennutzungsplan aufgege-
ben und in eine ,Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr” umgewan-
delt (s. Abbildung 5).

Flachennutzungsplan - /
Anderung Nr. 67
\ Bereich @
' |e%  o%|| Duisenburger StraBe / 29
/ N SandhasenstraBe Ul
y

A S&

Abbildung 5: Flachennutzungsplananderung Nr. 67
unmafstablich

Der Geltungsbereich der 67. Flachennutzungsplananderung ist Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern und hat insgesamt eine Grof3e von 6.000
mZ.

Aufgrund der im Flachennutzungsplan im Ortsteil Brogbern dargestellten freien Wohnbau-
flachenpotentiale in einer Grof3e von insgesamt ca. 20,3 ha ist die aus der Flachennutzungs-
plananderung resultierende Entnahme einer lediglich 0,6 ha grof3en dargestellten Wohn-
bauflache marginal und daher nicht von Belang. Daruber hinaus kann und wird in diesem
Fall in der Abwagung dem Belang der ,Starkung und Verbesserung der Angebote der Da-
seins- und Versorgungsfunktionen (hier: Feuerwehr)“ gegenuber dem Belang ,Wohnraum-
versorgung“ Vorrang eingeraumt.

Die 67. Flachennutzungsplananderung beinhaltet lediglich eine Nutzungsanderung einer
bereits als Wohnbauflache dargestellten baulichen Flache in eine bauliche Flache fur den
Gemeinbedarf. Daher werden durch die Flachennutzungsplananderung keine tUber den der-
zeitigen Bestand der im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Bauflachen hinausge-
hende Freiraumflachen beansprucht.
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Die Flachennutzungsplananderung steht damit nicht in Konkurrenz zu den sonstigen freifla-
chenbezogenen Nutzungsanspriuchen.

Die Aufstellung der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

31 Gesamtplanung

Die Stadt Lingen (Ems) ist im Rahmen der Daseinsvorsorge im Stadtgebiet und auch ins-
besondere in den Ortsteilen verpflichtet, einen moglichst optimalen und schnellstmdglichen
Einsatz der Feuerwehr im Brandfall sicherzustellen.

Da im Ortsteil Brogbern aufgrund des derzeitigen Standortes der Ortsfeuerwehr inmitten der
bebauten Ortslage von Brogbern ein derartiger anzustrebender optimaler und schnellstmog-
licher Einsatz der Feuerwehr im Brandfall nicht mehr vollumfanglich gewahrleistet werden
kann, wird die Auslagerung des Feuerwehrstandortes vom bestehenden Standort heraus
auf eine Flache aulierhalb des Ortskernes von Brogbern erforderlich.

3.2 Geltungsbereich / Bestand

Das Gebiet, welches den Geltungsbereich der des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brog-
bern, Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich Duisenburger Stral3e” betrifft, liegt im dstlichen Teil des
Stadtgebietes im Ortsteil Brogbern ca. 200 m 6stlich des Ortskernes sudlich der Duisenbur-
ger Stralde / KreisstralRe K 329 und nérdlich der Sandhasenstral3e.

Die Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb des Ortsteiles Brogbern ist dem nachfol-
genden Auszug aus der Karte Webatlas NI zu entnehmen (Abbildung 6). Die detaillierte
Lage des Plangebietes ist dem vorstehenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abbildung 6: Auszug aus der Karte TopPlus-Web-Open, unmafstablich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 — Ortsteil Brogbern hat eine Grof3e von
ca. 8.000 m?. Er umfasst im Wesentlichen eine bislang ackerbaulich genutzte Flache. Ent-
lang der Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 besteht eine aus Stieleichen und Birken
bestehende Baumreihe. Dariiber hinaus verlauft auf der Flache des Anderungsbereiches
entlang der Nord- und Westgrenze sowie auch teilweise entlang der Sudgrenze ein nicht
klassifizierter Entwasserungsgraben.

Die derzeit noch ackerbaulich genutzte Flache, auf der das neue Feuerwehrgebaude incl.
der erforderlichen Aul3enanlagen (Ubungsplatz, Parkplatz fir die Kfz der Feuerwehrleute
errichtet) werden soll, befindet sich im Eigentum der Stadt Lingen (Ems).

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen landwirtschaftliche Fla-
chen, zwei dem Aullenbereich zuzurechnende Wohngebaude und das Heimathaus Brog-
bern.

Der Ortskern des Ortskernes von Brogbern liegt ca. 200 m westlich des Plangebietes.

Die Lingener Innenstadt mit ihren 6ffentlichen und privaten Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen liegt Luftlinie ca. 5,5 km Luftlinie sudwestlich des Plangebietes.

4, STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME / ANALYSE

4.1 Bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern wurde in der Vergan-
genheit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden sind die den Bereich
des Bebauungsplanes betreffenden Stralienflachen der Duisenburger Stral3e / Kreisstralie
K 329 und im Suden der Sandhasenstralle jeweils Teil des Geltungsbereiches. Sudlich ent-
lang der Strallenflache der Duisenburger StralRe / Kreisstralde K 329 verlauft zudem ein
Ful3- und Radweg.

4.2 Natirliche Grundlagen

Die Flache, welche als Standort fur das neue Feuerwehrgebaude vorgesehen ist, wird der-
zeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Innerhalb der Plangebietsflache besteht entlang der
Duisenburger Stralle / Kreisstralle K 329 eine aus Stieleichen und Birken bestehende, teil-
weise lickige Baumreihe, welche als Wallhecke eingestuft ist. An der Sandhasenstral3e be-
steht innerhalb des Plangebietes in dessen sudostlicher Ecke ein kleiner, aus jungen Birken
bestehender Geholzstreifen.

Ansonsten bestehen innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren orts- und landschafts-
bildpragenden Griunelemente.

Auf dem westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Wohngrundstiick besteht ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine Heckenstruktur.
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Darlber hinaus verlauft innerhalb des Plangebietes entlang der Nord- und Westgrenze so-
wie auch teilweise entlang der Sudgrenze ein nicht klassifizierter Entwasserungsgraben.

Bezogen auf die HOhenlage Uber Meereshohe (durchschnittlich 23,68 m tber NHN) ist das
Plangebiet insgesamt relativ eben.

5.

5.1

PLANUNG

Planungsinhalte

Folgende Planungsinhalte sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern,
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Stral3e®:

>

Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf, ,Zweckbestimmung: Feuerwehr” fur
den nahezu gesamten Geltungsbereich zur Ermdglichung eines Neubaus des Feuer-
wehrgebaudes incl. der dazugehorenden erforderlichen Aul3enanlagen.

Ab- und Zufahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr unmittelbar zur Duisenburger
Stralle / Kreisstralle K 329.

Freihaltung der 20m tiefen Bauverbotszone entlang der Duisenburger Stralde / Kreis-
stral’e K 329 von baulichen Anlagen.

Anlage eines Kfz-Parkplatzes westlich des neuen Feuerwehrgebaudes mit schranken-
geregelter Zufahrt im Alarmfall ausgehend von der Duisenburger Stralde / Kreisstralde
K 329 und Ausfahrt der Kfz zur Sandhasenstralle.

Festsetzung der entlang der Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329 und der Sand-
hasenstralie bestehenden Wallhecken als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes
im Bebauungsplan.

Ausreichender Abstand der Baugrenze zur Kronentrauflinie der auf der Wallhecke ent-
lang der Duisenburger Stral3e / KreisstralRe K 329 bestehenden Baume.

Festsetzung einer 1,5m breiten Hecke entlang der dstlichen Plangebietsgrenze.

Festsetzung des unverrohrt bestehenbleibenden Teils des Entwasserungsgrabens
und eines Regenrickhaltebeckens (R) zur Rickhaltung des auf dem neuen Feuer-
wehrgrundstiuck anfallenden Regenwassers als Wasserflache und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses.

Detaillierte Erfassung und Bewertung aller landschaftspflegerischen und artenschutz-
rechtlichen Belange incl. Bilanzierung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes des
durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffs incl. dessen angemessener Kom-
pensation im Rahmen eines eigenstandigen Umweltberichtes, welcher erganzend zur
diesem Bebauungsplan erstellt wird und der vollstandig in die Begrindung zum Be-
bauungsplan einflief3t.

Diese grundsatzlichen Planungsinhalte werden im Folgenden umfassend beschrieben und
begrundet.
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5.2 Bebauungskonzept zum Bebauungsplan

Gemal Bebauungskonzept (Anlage 7) zum neuen Feuerwehrgebaude ist vorgesehenen,
dieses in etwa mittig auf der hierfur vorgesehenen Flache in einem Abstand von ab 20m zur
Fahrbahnkante Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 zu errichten.

Das geplante Feuerwehrgebaude hat eine Flachengrof3e von insgesamt ca. 1.265 m?. Das
Gebaude beinhaltet hierbei die folgenden, zwei miteinander verbundenen Gebaudeteile:

- Ein Gebaudeteil mit einer GréflRe von ca. 402 m2.
Dieser Ostliche Gebaudeteil des Feuerwehrgebaudes ist entlang der Duisenburger Stralde
/ Kreisstralle K 329 ca. 23m lang und beinhaltet im Wesentlichen eine Fahrzeughalle fur
drei Einsatzfahrzeuge und einen Waschplatz fur ein Einsatzfahrzeug mit jeweils einer Ein-
und Ausfahrt zu einem vorgelagerten, zwischen dem Gebaude und der Duisenburger
StralRe / Kreisstralle K 329 liegenden Einsatzhof. Der Abstand der Fahrzeughalle zur Fahr-
bahnkante der Duisenburger Stralle / Kreisstralde K 329 betragt ca. 30 m.

Nach Suden zur Sandhasenstralde hin ausgerichtet ist an die Fahrzeughalle noch ein an-
geschlossenes Vordach mit einer GroRRe von ca. 221 m? vorgesehen.

- Westlich an die Fahrzeughalle angeschlossenen, zur westlichen Plangebietsgrenze hin
orientiert ist ein Gebaudeteil mit einer Grof3e von ca. 642 m? vorgesehen.
Dieser Gebaudeteil weist entlang der Duisenburger Stral3e / Kreisstralie K 329 eine Lange
von ca. 24,5 m auf. In diesem Sozialtrakt sollen im Wesentlichen ein grol3er Bereitschafts-
und Schulungsraum, die Funkzentrale, ein Buro, ein Raum fur die Jugendfeuerwehr, Sa-
nitar- und Umkleideraume, Werkstatt- und Technikrdume untergebracht werden.

Der Abstand dieses westlichen Gebaudeteils zur Fahrbahn der Duisenburger Stralde /
Kreisstralde K 329 betragt 20 m. Dieser Abstand berucksichtigt die Bauverbotszone ent-
lang der KreisstralRe K 329.

Aus dem Abstand des westlichen Gebaudeteils zur Duisenburger Stral’e / Kreisstralte K
329 von 20 m und dem Abstand des die Fahrzeughalle beinhalten ostlichen Gebaudeteils
von 27 m zur Duisenburger Stralde / KreisstralRe K 329 resultiert, dass die Fahrzeughalle
baulich nach Westen zu dem hier angrenzenden Wohngebaude abgeschirmt ist, so dass
die von der Fahrzeughalle ausgehenden und auf das Wohnhaus wirkenden Schallimmissi-
onen reduziert werden.

Der vorgelagerte Einsatzhof bzw.die Zufahrt hat eine GroRe von ca. 811 m?2. Ausgehend
von dieser Hofflache erfolgt die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge zur Duisenburger
Stralle / Kreisstrale K 329 uber den dort verlaufenden Entwasserungsgraben, welcher in
diesem Teilbereich verrohrt wird.

Ostlich an die Fahrzeughalle soll ein Ubungshof mit einer GréRe von ca. 262 m? angrenzen.
Zwischen dem Ubungshof und der ostlichen Plangebietsgrenze erfolgt entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze die Anpflanzung einer 1,5 m breiten Hecke.
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Zwischen dem Sozialtrakt und der westlichen Plangebietsgrenze ist ein Parkplatz mit 32
Stellplatzen fur die PKW der das neue Feuerwehrgebaude nutzenden Feuerwehrleute vor-
gesehen.

Abbildung 7: Bebauungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern,
unmafstablich

5.3 Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet liegt unmittelbar stdlich angrenzend an die Duisenburger Stralle / Kreis-
stralle K 329 sowie unmittelbar nordlich angrenzend an die Sandhasenstral3e.

Die verkehrliche ErschlieBRung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil
Brogbern wird zum einen Uber die in den noérdlichen Teilbereich des Plangebietes einbezo-
gene Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 sowie zum anderen Uber die in den sudlichen
Teilbereich des Plangebietes einbezogene Sandhasenstralle sichergestellt.

Hierbei gliedert sich die ErschlieBung der flr das neue Feuerwehrgebaude vorgesehenen
Flache in zwei Bereiche:

> Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr:

Diese werden unmittelbar ausgehend von dem die Fahrzeughalle beinhaltenden dst-
lichen Gebaudeteil Uber die zwischen dem Gebaude und der Duisenburger Stralle /
KreisstraRe K 329 angeordneten Einsatzhof bzw. Zufahrt zu den vier Hallen fir die
Einsatzfahrzeuge und dem Waschplatz zur Duisenburger Stralde / Kreisstralle K 329
aus- und einfahren und damit unmittelbar zu der 6rtlichen Hauptverkehrsstraf’e Dui-
senburger StraRe / KreisstraRe K 329 gelangen. Uber diese StraRe sind moglichst
kurze und schnelle Anfahrtswege zu allen Einsatzorten im Ortsteil Brogbern sicher-
gestellt.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung der unmittelbaren Anbindung der Ein- und Aus-
fahrt fur die Einsatzfahrzeige an die Duisenburger Strale / KreisstralRe K 329 ist im
Bereich des Bebauungsplanes die Straldenflache der Duisenburger Stralde / Kreis-
stralle K 329 in den Geltungsbereich des Bebauungsplan mit einbezogen und als
offentliche Stralienverkehrsflache festgesetzt.

> Kfz der Feuerwehrleute:

Die hierfur erforderlichen Stellplatze werden westlich des geplanten Gebaudes zwi-
schen dem Gebaude und der westlichen Plangebietsgrenze angelegt. Die Zu- und
Ausfahrt zu dieser Stellplatzflache erfolgt grundsatzlich ausgehend von und zu der
Sandhasenstralle. Lediglich im Alarmfall kann die Stellplatzanlage durch die anfah-
renden Feuerwehrleute auch von der Duisenburger Stralle / Kreisstralle K 329 aus
angefahren werden. Um sicherzustellen, dass die Stellplatzanlage ausschlief3lich im
Alarmfall von der Duisenburger Stral3e / KreisstralRe K 329 aus angefahren werden
kann, wird diese Zufahrt (nur) im Alarmfall durch eine Schrankenanlage ermdglicht
werden.

Im Bebauungsplan ist diese geplante Stellplatzflache innerhalb der Gemeinbedarfs-
flache incl. der Zufahrt von der Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 als ,Flache
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen: Zweckbestim-
mung Stellplatze (St)* gekennzeichnet.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung dieser Stellplatzflache ausge-
hend von der Duisenburger StralRe / Kreisstralde K 329 und ausgehend von der Sand-
hasenstralie sind die Stralenflachen beider Stral’en im Bereich des Bebauungspla-
nes in den Geltungsbereich des Bebauungsplan mit einbezogen und als 6ffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Der sudlich entlang der Duisenburger Stralle /
KreisstralRe K 329 verlaufende Ful’- und Radweg ist Teil der festgesetzten offentli-
chen Stralenverkehrsflache.

Eine fur Kfz nutzbare Verbindung zwischen beiden Bereichen (Parkplatz und Einsatzhof)
auf dem Feuerwehrgelande ist nicht vorgesehen.

. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt ausschlief3-
lich auf dem neuen Feuerwehrgrundstlick, zusatzliche offentliche Strallenflachen zur inne-
ren ErschlieRung des Plangebietes sind hierfur nicht erforderlich.

. Stellplatze

Im Bebauungsplan ist westlich des neuen Feuerwehrgebaudes zwischen dem Gebaude und
der westlichen Plangebietsgrenze die Kfz-Stellplatzflache fur die Feuerwehrleute festge-
setzt. Dabei wird die Zufahrt von der Duisenburger Stralde / Kreisstralle K 329 im Alarmfall
sowie die Zu- und Ausfahrt Uber die Sandhasenstrale geregelt
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Diese grofe Stellplatzflache fur ca. 32 Kfz-Stellplatze ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache
incl. der Zufahrten zur Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 und zur Sandhasenstralle
als ,Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen: Zweckbe-
stimmung Stellplatze (St)“ festgesetzt (Textliche Festsetzungen Nr. 4). Diese festgesetzte
Stellplatzflache hat insgesamt eine Gro3e von ca. 986 m2.

o Sichtdreiecke

Um far die von dem Einsatzhof der Feuerwehr auf die Duisenburger Stral3e / Kreisstralde K
329 ausfahrenden Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr insbesondere im Einsatzfall eine nach
beiden Seiten ausreichende Sicht in die Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 zu ge-
wahrleisten, sind hierflr im Bebauungsplan entsprechende Sichtfelder mit Schenkellangen
von 5m auf dem Einsatzhof und 70m auf der Duisenburger gekennzeichnet. Durch dieses
Sichtdreieck wird auch eine ausreichende Sicht in den sudlich entlang der Duisenburger
Stralle / KreisstralRe K 329 verlaufenden Ful- und Radweg sichergestellt.

Fir den Bereich der an die Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 angebundenen Kfz-
Stellplatzflache ist auf der Duisenburger Stralde / Kreisstralle K 329 kein freizuhaltendes
Sichtdreieck erforderlich, da ausgehend von der Kfz-Stellplatzanlage keine Ausfahrt auf die
Duisenburger Stralde / Kreisstralte K 329 erfolgt. Hier erfolgt lediglich eine Zufahrt im Alarm-
fall, welche durch eine Schrankenanlage geregelt werden wird.

Um flr die von der Kfz-Stellplatzanlage auf die Sandhasenstralie einbiegenden Kfz der Feu-
erwehrleute eine nach beiden Seiten ausreichende Sicht in die Sandhasenstral3e sicherzu-
stellen, sind hierfur im Bebauungsplan ebenfalls entsprechende Sichtfelder mit Schenkel-
langen von 5m auf der Stellplatzflache und 70m auf der Sandhasenstral’e gekennzeichnet.

Die gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige
Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden
aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Stral3en dauernd freizuhalten (s.
Kap. 8 ,HINWEISE®).

Da die Sichtdreiecke innerhalb des Bebauungsplangebietes jedoch ausschlielich 6ffentli-
che Verkehrsflachen betreffen, die von der Planung nicht beruhrt werden, resultiert aus dem
Bebauungsplan keine Anderung bzw. Beeintrachtigung der freien Sicht innerhalb der Sicht-
dreiecke.

5.4 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb des Plangebietes verlauft parallel zur Duisenburger Stralde / Kreisstrale K 329
ein Entwasserungsgraben, der neben der Duisenburger Strale / Kreisstral’e K 329 auch
einen Teil der weiter ostlich gelegenen Stralde Stationsweg entwassert. Ausgehend von der
nordwestlichen Plangebietsecke verlauft der Graben entlang der Westgrenze des Plange-
bietes nach Suden, kreuzt dann mittels Durchlass die Sandhasenstral’e und verlauft dann
weiter in westliche Richtung.
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Aufgrund der an diesen Graben angeschlossenen, zu entwassernden Flachen muss dessen
Funktion erhalten bleiben. Daher ist der Graben im Bereich der diesen uUberquerenden
Alarmausfahrt der Feuerwehr auf die Duisenburger Stral’e / Kreisstralle K 329 und im Be-
reich der Zufahrt auf die Kfz-Stellplatzflache zu verrohren. Dieses ist gemald Aussage der
Unteren Wasserbehdrde problemlos moglich. Aufgrund der geringen Wertigkeit des Gra-
bens kann fur die Verrohrung auf eine UVP-Vorprufung verzichtet werden.

Im Zuge des Ausbaus der Aus- und Einfahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und der
Zufahrt zur Stellplatzanlage der Feuerwehrleute Uber den Graben ist flr die Bauphase und
auch die Zeit danach sicherzustellen, dass die Funktion des Entwasserungsgrabens ge-
wahrleistet bleibt.

Um eine Uberlastung dieses Grabens zu verhindern, wird dieser an ein im nordlichen Be-
reich des Plangebietes vorgesehenen Regenrickhaltebecken (R) in einer Grolde von 371
m? angeschlossen. In dieses naturnah zu gestaltende Regenrickhaltebecken wird das auf
dem Gebaude und den dazugehdrenden versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwas-
ser nach Rickhaltung in den Entwasserungsgraben weitergeleitet werden.

Die Uferlinie des naturnahen Regenrtckhaltebeckens ist geschwungen herzustellen, die
Unter- und Uberwasserbdschungen sind mit unterschiedlichen Neigungen anzulegen (1:10
bis 1:3) und der Sukzession zu Uberlassen. Die Gewassersohle ist so herzurichten, dass
unterschiedliche Wassertiefen entstehen (Textliche Festsetzung Nr. 5).

Das verbleibende unverrohrte Teilstick des Entwasserungsgrabens entlang der Duisenbur-
ger Stralde / Kreisstralle K 329 und entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie das
geplante festgesetzte Regenrickhaltebecken sind im Bebauungsplan als ,Wasserflache
und Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

5.5 Griinflachen / grunordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern sieht die Sicherung und Entwicklung von o6f-
fentlichen Grunflachen vor, die der Entwicklung und der Sicherung von Landschaftsbe-
standteilen (Geholzbestanden) dienen.

Folgende offentlichen Grunflachen sind festgesetzt:

Offentliche Griinfliche F1: Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Geschutzter Land-
schaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG (s. Kap. 7 ,NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB" und Textliche Festsetzungen Nr. 6.1).
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Sudlich entlang der Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329 besteht eine aus Stieleichen
und Birken bestehende, teilweise luckige Baumreihe, welche als Wallhecke eingestuft ist.
Diese Wallhecke ist als geschutzter Landschaftsbestandsteil nach § 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG in den Bebauungsplan Gbernommen und als o6ffentliche Grunflache sowie als Fla-
che oder Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzt.

Die Wallhecke wird gesichert und erhalten, bei Abgang hat ein Ersatz mit derselben Art zu
erfolgen. PflegemalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Vor-
handene Lucken sind mit Stieleiche, Hundsrose, Weilldorn, Hasel, Schlehe zu bepflanzen.

Fur die erforderlichen Aus- und Zufahrten auf die Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329
muss die Wallhecke an zwei Stellen Uberplant werden. Dieser Verlust an Wallheckenflache
wird an anderer Stelle angemessen ausgeglichen werden (s. Kap. 11.7 Eingriffsbetrachtung
des Umweltberichtes und Anlage 12)

Offentliche Griinfliche F2: Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes wird zur gestalterischen Eingrinung des Plange-
bietes in Richtung der hier angrenzenden freien Landschaft und zu dem in einer Entfernung
von 110 m zum Plangebiet liegenden AuRenbereichswohngrundstiuck eine 1,5m breiter zu
bepflanzende Griinstreifen angepflanzt werden.

Auf diesem Griinstreifen ist eine Hecke aus z. B. Hainbuche, Rotbuche oder Feldahorn an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche F3: Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Geschutzter Land-
schaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG (s. Kap. 7 ,NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB* und Textliche Festsetzungen Nr. 6.3).

Im sudlichen Bereich des Plangebietes besteht an der Sandhasenstral3e eine Uberwiegend
aus Zitterpappeln bestehende Baumreihe, welche als Wallhecke eingestuft ist. Diese Wall-
hecke ist als geschutzter Landschaftsbestandsteil nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG in den
Bebauungsplan Ubernommen und als offentliche Grinflache sowie als Flache oder Mal}-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzt.

Die Wallhecke wird gesichert und erhalten, bei Abgang hat ein Ersatz mit derselben Art zu
erfolgen. Pflegemalinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. An
geeigneten Stellen sind Stieleiche, Hundsrose, Weilkdorn, Hasel, Schlehe zu pflanzen.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 24

5.6 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den o.g. Planungszielen ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern als ,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweck-
bestimmung: Feuerwehr” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

Der Begriff Gemeinbedarf beinhaltet, dass die zukunftige Einrichtung der Anlage der Allge-
meinheit dient und 6ffentliche Aufgaben wahrgenommen werden. In diesem Zusammen-
hang verfolgt die Einrichtung oder Anlage keine privatwirtschaftliche Gewinnerzielungsab-
sicht und mul’ einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevdlkerung zuganglich
sein.

Gemeinbedarfsanlagen sind Infrastrukturen, welche mit dem Oberbegriff ,Einrichtungen und
Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen der 6ffentlichen und privaten Be-
reiche“ zu beschreiben sind. Da durch einen neuen Feuerwehrstandort im Ortsteil Brogbern
der Brandschutz im Ortsteil und damit auch das Gemeinwohl der Stadt Lingen (Ems) und
insbesondere das des Ortsteiles Brogbern gesteigert wird, ist eine Feuerwehr somit eindeu-
tig als Gemeinbedarfseinrichtung einzuordnen.

Neben der Festsetzung als Flache flir den Gemeinbedarf muss eine Zweckbestimmung
festgelegt werden, um den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
BauGB nachzukommen. Um die angestrebte Nutzung fur das Plangebiet genau festzule-
gen, ist als Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind die zu dieser Einrichtung gehorenden Gebaude,
Einsatzhof, Ubungsplatz, Kfz-Stellplatze fur die das Feuerwehrgebaude nutzenden Feuer-
wehrleute sowie die dazugehorenden Erschlielungsflachen zulassig.

5.6.2 Bauweise, MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflachen
Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden, dass
sich das geplante neue Feuerwehrgebaude in die umgebende bestehende bauliche Struktur
einfugt. Vor diesem Hintergrund werden fur das Plangebiet folgende Festsetzungen getrof-
fen:

o Bauweise

Da innerhalb des eng begrenzten tUberbaubaren Bereiches unter Berlcksichtigung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) lediglich das geplante neue Feuerwehrgebaude und
daruber hinaus nur geringfugige bauliche Erweiterungen des Gebaudes mdglich sind, kann
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet werden.
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o Grundflachenzahl (GRZ)

Im Plangebiet ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Diese maximale Grundflachenzahl von 0,4 berucksichtigt in Verbindung mit § 19 Abs. 4
BauNVO den Tatbestand, wonach die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Nebenanlagen sowie deren Zuwegungen um bis zu 50% uberschritten wer-
den darf. Hiermit berlcksichtigt der mit der festgesetzten GRZ von 0,4 verbundene maxi-
male Versiegelungsgrad das neue Gebaude selbst und daruber hinaus die dazugehorende
Stellplatzanlage sowie die dazugehérenden Nebenanlagen (Einsatzhof, Ubungshof). Dar-
uber hinaus berucksichtigt die festgesetzte GRZ ggfs. erforderliche spatere bauliche Erwei-
terungen des Feuerwehrgebaudes.

o GeschofRflachenzahl (GFZ)

Aufgrund der Tatsache, dass lediglich | Vollgeschoss zulassig ist und die Errichtung eines
zweiten nutzbaren Geschosses aufgrund der begrenzten festgesetzten Trauf- und Gebau-
dehdhen ausgeschlossen ist, erubrigt sich die Festsetzung einer Geschol’¥flachenzahl.

. Hohe der baulichen Anlagen

Da sich das geplante neue Feuerwehrgebaude in Bezug auf seine Hohenentwicklung an
die in der Umgebung bereits bestehenden Gebaude anpassen soll, sind im Bebauungsplan
maximale Trauf- und Gebaudehdhen tUber NHN festgesetzt.

Im Bereich des geplanten Feuerwehrgebaudes besteht eine natlrliche Gelandehdhe von
durchschnittlich 23,59 4. NHN. Im Zuge der Errichtung des Feuerwehrgebaudes wird die
FuBbodenoberkante (FOK) des Gebaudes zur Angleichung an die Héhe der zugeordneten
ErschlieBungsstralde Duisenburger Stralle / Kreisstralle K 329 auf geringfugig auf eine
Hohe von 24,10 m 4. NHN aufgehodht werden. Als Bezugshdhe fur die nachfolgenden
Angaben zu den maximalen Trauf- und Gebaudehohen wird daher die Hohe der geplanten
FuBbodenoberkante von 24,10 m G. NHN festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 2.3).

FiUr das innerhalb des Plangebietes geplante Feuerwehrgebaude sind folgende maximale
Trauf- und Gebaudehohen (Textliche Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2) festgesetzt:

1. Einsatzhalle (Pultdach)
e maximale zulassige Traufhohe TH 1:
sudliche niedrigere Traufhohe: 30,00 m . NHN
e maximale zulassige Traufhdhe TH 2:
nordliche hohere Traufhohe / Gebaudehohe: 31,20 m u. NHN

2. Sozialtrakt (Flachdach)
Flr den Sozialtrakt ist eine Gebaudehdhe 28,55 m . NHN geplant. Da diese Hohe
unterhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehohe von 31,20 m 4. NHN liegt, ist
die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe fur den Sozialtrakt nicht erforderlich.
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Aus den festgesetzten Hohen Uber NHN ergeben sich unter Berlcksichtigung der
Bezugshohe von 24,10 m U. NHN folgende tatsachliche maximale Hohen der Einsatzhalle
des Gebaudes:

> maximale sudliche Traufhohe TH 1: 5,90 m
> maximale nordliche Traufhohe TH 2 / Gebaudehohe: 7,10 m

FUr den Sozialtrakt ergibt sich eine Gebaudehdhe von 4,45 m.

Diese Begrenzung der Hohenentwicklung des Gebaudes im Plangebiet erfolgt wie erwahnt
einerseits unter Berlcksichtigung der Trauf- und Gebaudehdéhen der im Umfeld des
Plangebietes bereits bestehenden Gebaude und andererseits zum Schutz des
Landschaftsbildes. So sollen nach Méglichkeit in dem Ubergang von der bebauten Ortslage
zur freien Landschaft keine UbermaRig hohen Gebaudekorper entstehen.

. Zahl der Vollgeschosse
Da fur das geplante Feuerwehrgebaude lediglich als eingeschossiges Gebaude errichtet
werden soll, istim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern lediglich
maximal | Vollgeschoss festgesetzt.

o Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uUberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern
ausschlieRlich durch Baugrenzen festgesetzt, die zum einen im Wesentlichen das geplante
Gebaude beinhalten aber zum anderen geringflugige ggfs. spater erforderliche bauliche Er-
weiterungen des Feuerwehrgebaudes ermdglichen.

Entlang der Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 betragt der Abstand der Baugrenze
zum Fahrbahnrand der Duisenburger Stral3e / KreisstralRe K 329 mindestens 20m, wodurch
zum einen die Bauverbotszone von 20m entlang der Kreisstra’e K 329 sichergestellt wird.
Zum anderen ergibt sich aus diesem Abstand der Baugrenze ein ausreichender Abstand
von mindestens 9 m zu der entlang der Duisenburger Stralle / Kreisstralle K 329 beste-
hende Baumreihe aus Stieleichen und Birken, welche als Wallhecke nachrichtlich in den
Bebauungsplan dbernommen ist. Mit diesem Abstand der Baugrenze zu der Baumreihe ist
der Bestand der hier nach Errichtung der Durchbriche fur die Ein- und Ausfahrten noch
verbleibenden Baume gesichert.

Ein gréRerer Abstand der Baugrenze zur Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 zu den
entlang der Stral’e bestehenden Baume ist nicht erforderlich, da die bestehenden Baume
entlang der Duisenburger Stralde / Kreisstralle K 329 maximal 16 m hoch sind und der Min-
destabstand des Gebaudes zu diesen Baumen ebenfalls 16 m betragt. Das Feuerwehrge-
baude ware somit im Fall des Umstlrzens der Baume nicht betroffen. Zur VergroRerung des
Abstandes zu den Baumen musste insbesondere der im westlichen Gebaudeteil unterge-
brachte Sozialtrakt nach Studen verschoben werden. Dies ware aber aus Grinden des Im-
missionschutzes ungunstig, da hierdurch dann die Schallabschirmung fur das westlich an-
grenzende Wohnhaus gegenuber der Fahrzeughalle verringert werden wirde.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 27

Zur dstlichen Plangebietsgrenze ist die Baugrenze in einem Abstand zwischen mindestens
9 m im Suden und maximal 16m im Norden festgesetzt. Die Entfernung des Feuerwehrge-
baudes zu dem in einer Entfernung von 115 m &stlich des Plangebietes liegenden Aulien-
bereichswohnhaus betragt damit mindestens 124 m.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist die Baugrenze in einem Abstand von mindes-
tens 21 m im Norden und maximal 27 m im Siden festgesetzt. Die Entfernung des Feuer-
wehrgebaudes zu dem im Osten liegenden AulRenbereichswohnhaus betragt damit mindes-
tens 48 m.

Der Abstand der Baugrenze zur Fahrbahnkante der Sandhasenstral’e betragt zwischen
16m im Westen und 36 m im Osten.

5.6.3 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Um sicherzustellen, dass sich das geplante Feuerwehrgebaude in Bezug auf seine Gestal-
tung in den baulichen Bestand einflgt aber auch um flir das Feuerwehrgebaude aufgrund
der Lage am Ortseingang von Brogbern ein architektonisch und gestalterisch hochwertiges
Erscheinungsbild sicherzustellen, sind gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO odrtliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese sollen den gestalterischen
Rahmen mit konkreten Angaben zur Dachform, Dachneigung, zur Farbe der Dacheinde-
ckung und zur Fassadengestaltung abstecken.

. Dachformen

Fur die geplante Fahrzeughalle des geplanten Feuerwehrgebaudes ist ein flachgeneigtes
Pultdach vorgesehen. Dabei steigt das Pultdach von der hinteren, nach Stden hin orientier-
ten Gebaudeabschlusswand nach Norden zur Duisenburger StralRe / Kreisstralde K 329 hin
orientierten Gebaudeabschlusswand an.

Fur den westlich an die Fahrzeughalle angeschlossenen Sozialtrakt sowie das sudlich an
die Fahrzeughalle angeschlossene Vordach sind Flachdacher vorgesehen.

Um diese geplante Dachform beider Gebaudeteile innerhalb des Plangebietes durch die
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen, enthalt der Bebauungs-
plan Nr. 22, Ortsteil Bramsche die Bauvorschrift, dass im Plangebiet nur Pultdacher und
Flachdacher zulassig sind (Ortliche Bauvorschriften Nr. 1).

Darlber hinaus sollen aufgrund der vorliegenden konkreten Planung des Feuerwehrgebau-
des keine weiteren Dachformen zugelassen werden.

. Dachneigung
Fir das geplante Pultdach ist nach derzeitigem Planungsstand eine Dachneigung von min-
destens 4° vorgesehen.
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Um diese geplante Dachneigung zu bericksichtigen und um fur ggfs. noch erforderliche
Anderungen der Planung des Feuerwehrgebdudes einen gewissen Anpassungsspielraum
zu bertcksichtigen, enthalt der Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Bramsche die Bauvorschrift,
dass fir die Dacher im Plangebiet eine Dachneigung von maximal 10° zuldssig ist (Ortliche
Bauvorschriften Nr. 2).

. Farbe der Dacheindeckung

Das Dach der Fahrzeughalle soll mit grauen Iso-Paneelen (Sandwichpaneelen) eingedeckt
werden. Der Sozialtrakt soll ein Stahlbeton-Flachdach mit Gefalle-Warmedammung und
Dachabdichtung erhalten.

Um die hierfur vorgesehene Farbgebung zu berlcksichtigen und um fur ggfs. noch erforder-
liche Anderungen der Planung des Feuerwehrgebaudes einen gewissen Anpassungsspiel-
raum zu berucksichtigen, ist im Bebauungsplan fur die Farbe der Dacheindeckung eine
Farbpalette von verschiedenen zulassigen grauen oder ahnlichen Farbtonen der RAL-Liste
vorgegeben (Ortliche Bauvorschriften Nr. 3).

. Materialien und Farbtone der Umfassungswande

Fur die Umfassungswande der Fahrzeughalle sind graue Iso-Sandwichpaneele in einem
anthrazitgrauen Farbton vorgesehen. Die Fassade des an westlich an die Fahrzeughalle
angeschlossenen Sozialtraktes soll als rotbuntes Verblendmarewerk mit rotbraunen bis
braunen und grauen Elementen gestaltet werden.

Um die geplante Farbgebung der Fassaden der beiden Gebaudeteile zu bericksichtigen
und um fir ggfs. noch erforderliche Anderungen der Planung des Feuerwehrgeb&udes ei-
nen gewissen Anpassungsspielraum zu berucksichtigen, istim Bebauungsplan fur die Farbe
der Umfassungswande eine Farbpalette von verschiedenen rotbraunen, braunen und
grauen Farbténen vorgegeben (Ortliche Bauvorschriften Nr. 4).

5.7 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

o Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und damit der ge-
planten Feuerwehr ist durch den ,Wasserbeschaffungsverband Lingener Land“ gesichert.
Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in der
in den Geltungsbereich einbezogenen Duisenburger Stralde / Kreisstralle K 329, so dass
der Anschluss des neu entstehenden Feuerwehrgrundstickes problemlos erfolgen kann.

o Energieversorgung / Strom / Telefon

Die Energieversorgung des Plangebietes erfolgt mittels einer Luft-Wasser-Warmepumpe.
Ein Anschluss an die in der Duisenburger Stral3e / Kreisstrale K 329 bestehende Gasleitung
ist nicht vorgesehen.
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Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Strom wird Gber einen Anschluss an die in den
an den Geltungsbereich einbezogenen Stralden Duisenburger Stral’e / Kreisstralle K 329
und Sandhasenstral’e bestehenden Netze durch die Stadtwerke Lingen GmbH sicherge-
stellt werden.

Daruber hinaus ist der fernmeldetechnische Anschluss des geplanten Feuerwehrgebaudes
an das Netz problemlos mdglich.

Da im Bereich des Plangebietes alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen inner-
halb der 6ffentlichen Strallenflachen verlaufen, sind diese durch die Planung auf dem Feu-
erwehrgelande nicht betroffen. Somit sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger” Fest-
setzungen zur Sicherung bestehender Leitungen nicht erforderlich. Auch sind zusatzliche
Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Grundstuckes fur das geplante Feuerwehrge-
baude (z.B. Leitungsrechte) ebenfalls nicht erforderlich.

Zusatzliche technische Einrichtungen fur die Versorgung des Gebietes (z.B. Trafostation,
Trassen u.a.) sind ebenfalls nicht erforderlich.

. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Plangebiet wird Uber einen Leitungsanschluss der in den angren-
zenden Duisenburger StralRe / Kreisstralde K 329 betriebsfertigen und ausreichend dimen-
sionierten Schmutzwasserleitungen zugefuhrt. Von hier aus gelangt das Schmutzwasser
Uber ein System von Druckrohrleitungen und Pumpstationen in die Klaranlage Lingen. Somit
ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgeleitet und in der
Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemal gereinigt wird.

. Oberflachenentwasserung

Der Okologischen Zielsetzung zur Schaffung kleinraumiger Wasserkreislaufe folgend und
aufgrund der Tatsache, dass innerhalb der an das Plangebiet angrenzenden Stral3en keine
Regenwasserkanalisation besteht, ist das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes auf den versiegelten und befestigten Flachen anfallende Regenwasser grund-
satzlich zu versickern.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu ermitteln, wurde eine Baugrund- und Versi-
ckerungsuntersuchung innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes auf der Grund-
lage von drei Sondierungsbohrungen durchgefuhrt (M&O Buro fur Geowissenschaften,
Spelle, Mai 2023). Im Rahmen dieser gutachterlichen Untersuchung wurde zusammenfas-
send festgestellt, dass die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im aktuel-
len Zustand aufgrund des festgestellten geringen Grundwasserflurabstandes fur den Betrieb
von Versickerungsanlagen nur eingeschrankt geeignet ist.
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Gemalt DWA-A 138 ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhochststand eine Sickerstrecke non mindestens 1,0 m einzuhalten. In Abstim-
mung mit der zustandigen Behdrde ist ggfs. eine geringere Sickerstrecke zulassig.

Die Moglichkeit fur eine Versickerung besteht gemal} der gutachterlichen Untersuchung z.B.
durch die Ausfuhrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelas-
tung, ggfs. in Kombination mit einer Aufhdhung des Gelandes am geplanten Versickerungs-
standort mit einem fur die Versickerung geeigneten Boden, so dass zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren Grundwasserstand bzw. einer wasserstauenden
Bodenschicht eine Sickerstrecke von > 1 m gegeben ist.

Um diese Sickerstrecke zu erreichen, musste nach Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behdrde der Stadt Lingen (Ems) im konkreten Fall die Oberkante FertigfulRboden des neuen
Feuerwehrgebaudes 0,5m Uber des vorhandenen Strallenniveaus der Sandhasenstralle
liegen. Dann kénnte auch uber flache Mulden versickert werden.

Durch die Errichtung des neuen Feuerwehrgebaudes und der dazugehoérenden Flachen
(Einsatzhof, Ubungshof, Stellplatzanlage fir die Kfz der Feuerwehrleute) wird sich die
Menge des auf der Flache des Plangebietes anfallenden Oberflachenwassers erhéhen. Da
eine Aufhohung des Gelandes und damit eine Versickerung auf dem Grundstlck nicht in
Frage kommt, ist das anfallende Oberflachenwasser vor der Einleitung in den nachstgele-
genen Vorfluter zuriickzuhalten, um eine Uberlastung des Vorfluters zu verhindern.

Die Flache das Plangebietes wird derzeit und zukunftig auch nach Anlage des neuen Feu-
erwehrgebaudes und der dazugehdrenden versiegelten Flachen Uber den parallel zur Dui-
senburger Stralde / Kreisstralle K 329 und entlang der Westgrenze des Plangebietes ver-
laufenden Entwasserungsgraben nach Suden zur Sandhasenstral’e hin entwassert. Um
eine Uberlastung dieses Grabens zu verhindern, wird dieser an ein im nérdlichen Bereich
des Plangebietes zwischen dem Feuerwehrgebaude und der Duisenburger Stralle / Kreis-
stralle K 329 vorgesehenes Regenruckhaltebecken (R) in einer GroRe von 371 m? ange-
schlossen werden. In dieses naturnah zu gestaltende Regenrtickhaltebecken wird das auf
dem Gebaude und den dazugehdrenden versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwas-
ser nach Rickhaltung in den Entwasserungsgraben weitergeleitet werden.

Die Flache des Regenrlickhaltebeckens incl. dessen Randbereiche ist wie auch der Ent-
wasserungsgraben als ,Wasserflache und Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses* festgesetzt.

. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle und Wertstoffe erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Sondermdll ist einer den gesetzlichen Vorschrif-
ten entsprechenden Entsorgung zuzufiuhren.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 31

5.8 Brandschutz

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feu-
erwehr sudlich der Duisenburger Stral’e” erfolgt lediglich die Errichtung eines neuen Ge-
baudes auf einem radumlich eng begrenzten Grundstuck, welches an zwei Seiten an bereits
bestehende Bebauung anschliel3t. Da davon auszugehen ist, dass fur diese im Umfeld be-
stehenden Gebaude der Brandschutz gewahrleistet ist, kann auch davon ausgegangen wer-
den, dass auch fUr das geplante Feuerwehrgebaude der Brandschutz sichergestellt ist.

Zudem ist das neue Gebaude sowohl von Norden ausgehend von der Duisenburger Stralde
/ KreisstralRe K 329 Uber die dem Gebaude vorgelagerte Ausfahrtsflache der Einsatzfahr-
zeuge als auch von Suden Uber die Sandhasenstralde direkt fir Einsatzfahrzeuge erreich-
bar.

Entlang der Duisenburger Stral3e / Kreisstralte K 329 verlauft auf der dem Grundstuck des
geplanten Feuerwehrgebaudes gegenuberliegenden Seite eine Wasserversorgungsleitung
DN 150. An dieser bestehen in Entfernungen von ca. 35m nordwestlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und ca. 235 m norddstlich des Geltungsbereiches zwei Hydran-
ten. Der zweite weiter entfernte Hydrant liegt allerdings auf3erhalb des ublicherweise gefor-
derten Abstandes von maximal 150m zu dem zu I6schenden Gebaude im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Im Bedarfsfall kdonnen diese bestehenden Hydranten von der zustandigen Feuerwehr unter
Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trink-
wassers und des Rohrnetzes bei Loschwasserentnahmen" und die seit Juli 2018 verab-
schiedete Norm DIN 14346, ,,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner B-FW" genutzt wer-
den. Hierbei muss die Trinkwasserversorgung jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen
keine Risiken (z. B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand der Wasserverteilungs-
anlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden, eingegangen werden.

Im Brandfall ist die durch das bestehende Trinkwassernetz verfugbare Wassermenge mog-
licherweise nicht ausreichend. Auch sollte im Brandfall die Loschwasserversorgung von der
Wasserversorgung unabhangig sein. Zur von der Wasserversorgung unabhangigen Lésch-
wasserversorgung bestehen nordwestlich in einer Entfernung von ca. 190 m zum Plangebiet
und in einer Entfernung von ca. 300 m suddstlich des Plangebietes zwei Léschwasserbrun-
nen.

Nach Aussage der Ortfeuerwehr Brogbern sind zur Sicherstellung eines ordnungsgemalien
Brandschutzes keine zusatzlichen Hydranten oder Loschwasserbrunnen erforderlich.

Insgesamt ist damit davon auszugehen, dass unter Bertcksichtigung der gegebenen Be-
dingungen der Brandschutz fur das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 22 geplante neue Feuerwehrgebaude gewahrleistet ist.
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Bei der Errichtung neuer Gebaude innerhalb des Plangebietes sind die einschlagigen Best-
immungen der Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO- NBauO) zu beachten.

6. KENNZEICHNUNGEN NACH § 9 Abs. 5 BAUGB
Der Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisen-
burger Strale” enthalt folgende Kennzeichnungen:

Sichtdreiecke

Im Bebauungsplan sind im Bereich der Anbindung der Alarmausfahrt an die Duisenburger
Stralde / Kreisstralle K 329 sowie im Bereich der Anbindung der Stellplatzanlage der Kfz der
Feuerwehrleute an die Sandhasenstralde zur Gewahrleistung einer freien Sicht in beide
Strallen freizuhaltende Sichtdreiecke gekennzeichnet.

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 Abs. 6 BAUGB / VERMERKE
Der Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisen-
burger StralRe“ enthalt folgende Nachrichtliche Ubernahmen:

» Wallhecken / geschutzte Landschaftsbestandteile (LB)
Die im Plangebiet bestehenden Teile der entlang der Duisenburger Stral3e / Kreisstralie
K 329 und an der Sandhasenstral’e bestehenden Wallhecken sind nach § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzes, Schutz als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG dbernommen.

» Anbaubauverbotszone
Entlang der Kreisstrale K 329 ist die Bauverbotszone nach gem. 24 Abs. 1 NStrG
nachrichtlich Gbernommen.

8. HINWEISE

1. FuUr diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr.
176).

2. Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archdologische Befunde erge-
ben, so sind diese meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege)
erfolgen. Hinweise auf archaologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen o-
der Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Auftraggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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10.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeibehorde, der Fachbereich Recht und Ord-
nung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regi-
onaldirektion Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

Die Flachen der Sichtdreiecke ist von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Baume
ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller
Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Stral’en dauernd freizuhalten.

Innerhalb der 20 m — Bauverbotszone — gem. 24 Abs. 1 NStrG diurfen Hochbauten jeder
Art gemessen vom aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn sowie bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet wer-
den.

Das Herrichten der unbestockten Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang Sep-
tember bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn die Arbeiten aul3erhalb dieses Zeitraums
erfolgen, ist die Flache auf Bodenbruter zu untersuchen. Sollten Bodenbruter angetrof-
fen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

Vor der Durchfuihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser groer
als 30 cm diese auf Baumhohlen zu Uberprifen. Sind Baumhdhlen vorhanden, sind
diese auf uberwinternde Fledermause zu uberprufen. Sollten Fledermause angetroffen
werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) durchzuflhren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Die Beleuchtung ist insektenfreundlich auszufihren (warmweil3, maximal 3.300 Kelvin,
nach oben und hinten abgeschirmt).

Bei Bauvorhaben sind die grundungtechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prifen und festzulegen. Die erforderliche geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds sowie die Erstellung des erforderlichen geotechnischen
Berichtes sollen gemal’ der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gulltigen Fassungen erfolgen.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse)
konnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabeth-
stral’e 14 — 16 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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9. PLANUNTERLAGE
Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschaftskarte im Mal3stab 1:500
angefertigt.

Die Planunterlage wurde vom Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, Regionaldirektion Osnabruck-Meppen — Katasteramt Lingen — zur Verfugung
gestellt.

Der Planausschnitt liegt in der Gemeinde Stadt Lingen (Ems), Gemarkung Altenlingen, Flur
11.

Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch unter der Nummer L4-048/2023 gefunhrt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 26.4.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

10. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

10.1 Belange der Landwirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr
sudlich der Duisenburger Strafl3e” in Verbindung mit der im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen 67. Flachennutzungsplananderung, Bereich Duisenburger Strale / Sandha-
senstralde werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, eine Ackerflache
in eine Flache fur ein neues Feuerwehrgebaude fur den Ortsteil Brogbern umzuwandeln.

Aus diesem Grund und auch aufgrund der rucklaufigen Entwicklung auf dem Agrarsektor
wird einer Inanspruchnahme der zurzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flache des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes fur einen dringend bendtigten neuen Standort fur ein
Feuerwehrgebaude des Ortsteiles Brogbern gegenuber anderen Nutzungsansprichen
(hier: Landwirtschaft) Vorrang eingeraumt.

Durch die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet:
.Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale“ resultierende Nutzung einer bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flache als Flache fur den Gemeinbedarf werden die Belange der Land-
wirtschaft nicht unzumutbar beruhrt.

Dies begriindet sich zum einen damit, dass sowohl durch die Darstellungen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes im Regionalen Raumordnungsplan RROP 2010 als bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich
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als auch durch die Darstellung der im Bebauungsplan fur eine Bebauung vorgesehene Fla-
che als Wohnbauflache im wirksamen Flachennutzungsplan bereits die Vorbereitung einer
zukUnftig anderen Nutzung als der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt ist.

Aufgrund dieser bereits auf den Ubergeordneten Planungsebenen erfolgten Festlegung, die
landwirtschaftliche Flache innerhalb des Plangebietes einer baulichen Nutzung zuzufihren,
ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet:
,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Stral3e” eine weitergehende Auseinandersetzung mit
der Bodenschutzklausel sowie der Umsetzungssperrklausel gemal § 1a Abs. 2, Satze 1
und 2 BauGB nicht mehr erforderlich.

Zum anderen hat der fruhere Eigentimer durch die VerauRRerung der bislang ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzten Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an die
Stadt Lingen (Ems) mittel- und langfristig seinen Verzicht auf die betriebliche Notwendigkeit
der Bewirtschaftung dieser Flache erklart.

Auch besitzt die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flr den neuen Feu-
erwehrstandort vorgesehene Flache aufgrund ihrer relativ geringen Flachengrof3e kein be-
sonders hohes landwirtschaftliches Ertragspotential und spielt dariber hinaus aufgrund der
geringen FlachengroRe unter BerlUcksichtigung des gesamten landwirtschaftlichen Er-
tragspotenziales im Ortsteil Brogbern und der Stadt Lingen (Ems) nur eine untergeordnete
Rolle.

Zudem werden sonstige Ackerflachen zum einen aufgrund der Tatsache, dass die Flache
an drei Seiten an o6ffentliche StralRenflachen und an ein privates Wohngrundstiick angrenzt
und zum anderen die Ostlich angrenzende Ackerflache weiterhin von der Duisenburger
Stralle / Kreisstralle K 329 und der Sandhasenstralle ungehindert anfahrbar ist, sonstige
Ackerflachen in ihrer Bewirtschaftung nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der Realisierung der mit dieser Planung vorgesehenen Errichtung des neuen Feu-
erwehrgebaudes in Brogbern ist nicht von einer Beeintrachtigung fur den landwirtschaftli-
chen Verkehr auf den offentlichen StralRen (Duisenburger Stral3e / Kreisstrale K 329, Sand-
hasenstralie) auszugehen.

10.2 Belange des Verkehrs

Aus der Errichtung des neuen Feuerwehrgebaudes auf der Flache resultiert grundsatzlich
keine Anderung der Hauptverkehrsstralen im Ortsteil Brogbern. Auch sind keine wesentli-
chen negativen Auswirkungen auf die értlichen Verkehrsverhaltnisse zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der geplanten Aus- und Einfahrt der Einsatzfahrzeuge zur Duisen-
burger StralRe / Kreisstrale K 329 und des Mehrverkehrs bedingt durch zusatzliche Kfz der
das neue Gebaude nutzenden Feuerwehrleute sind im Bereich der Ein- und Ausfahrt der
Feuerwehr auf die Duisenburger Stral3e / Kreisstralle K 329 ggfs. Mallnhahmen vorzuneh-
men, damit in diesem Bereich insbesondere flir den hier bestehenden Fuldiganger- und Rad-
verkehr auf dem bestehenden Radweg keine gefahrlichen Situationen auftreten.
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Auf der Duisenburger Stral3e / Kreisstralte K 329 besteht im dstlichen Bereich des Plange-
bietes ein Fahrbahnteiler in Form einer ca. 12m langen und ca. 1,5m breiten Verkehrsinsel
mit Hochbord. Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes des Feuerwehrgebaudes wird darauf
geachtet werden, dass aus dem Hochbord keine Behinderungen der Alarmausfahrt der Feu-
erwehrfahrzeuge in Richtung Osten resultieren.

Die Zu- und Ausfahrt der Kfz-Stellplatzflache der das Feuerwehrgebaude nutzenden Feu-
erwehrleute erfolgt grundsatzlich ausgehend von und zu der Sandhasenstral3e. Ausgehend
von der Duisenburger Stralle / Kreisstralte K 329 erfolgt lediglich im Alarmfall eine Zufahrt
zu der Stellplatzflache.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung der geplanten Ein- und Ausfahrten an
die Duisenburger Stralde / Kreisstralte K 329 und die Sandhasenstralle sind die das Plan-
gebiet betreffenden Abschnitte beider Strallen mit GroRen von 1.117 m? (Duisenburger
Stralle / Kreisstrale K 329) und 857 m? (Sandhasenstralde) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einbezogen und als offentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Da die in den nordlichen Teilbereich einbezogene Duisenburger Stralle als Kreisstralde (K
329) eingestuft ist, ist in dem Bebauungsplan fur diesen Kreisstraltenabschnitt eine Bauver-
botszone mit einem Abstand von 20m zum aul3eren Fahrbahnrand der Duisenburger Stral3e
/ Kreisstralte K 329 nach § 24 Abs. 1 NFStrG gemal} § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tUber-
nommen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu eine entsprechende nachrichtliche Angabe
(siehe Kapitel 7 “NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB*) sowie
einen diesbezulglichen Hinweis (s. Kap. 8 ,HINWEISE"). Zusatzlich ist der Bereich der Bau-
verbotszone gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flache, die von jeglicher Bebauungs frei-
zuhalten ist, festgesetzt.

10.3 Abstande zwischen Storfallbetrieben und schutzwiirdigen Nutzungen

In vielen Stadten existieren Industriebetriebe, die unter die Storfallverordnung fallen. Um
schwere Unfallfolgen zu verhindern, missen angemessene Sicherheitsabstande zu schutz-
wurdigen Nutzungen (hier: Feuerwehr) eingehalten werden. Im Bereich des Plangebietes
fallt derzeit das ca. 470 m sudlich des Plangebietes gelegene Tanklager Brogbern, betrieben
durch die ENGIE E&P Deutschland GmbH als sogenannter Storfallbetrieb unter die Storfall-
verordnung.

Das Gebot der Berticksichtigung angemessener Abstande zwischen Storfallbetrieben und
schutzwirdigen Nutzungen ist bei der Bauleitplanung im Rahmen des § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu berucksichtigen. § 50 Satz 1 BIm-
SchG macht keine Vorgaben, was konkret unter angemessenen Abstanden (i.S. des Art. 12
Seveso-lI-Richtlinie) zu verstehen ist.

Die KAS-18 (Leitfaden mit Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG) beinhaltet Abstandsempfehlungen, welche einen Anhalt dafur
bieten, ob durch ein weiteres Zusammenrucken von Betriebsbereich und schutzbedurftigem
Gebiet der Planungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG gefahrdet sein kann.
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Die Abstandsempfehlungen sind in diesem Sinne als ,Achtungsabstande” zu verstehen (s.
Punkt 3.2 des Leitfadens). Werden die Achtungsabstande im Einzelfall unterschritten, ist
ausgehend von der konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches systema-
tisch zu beurteilen, welcher Abstand im konkreten Planungsfall angemessen ist. Dabei wer-
den die getroffenen Vorkehrungen und MalRnahmen zur Verhinderung von Stérfallen und
zu deren Begrenzung berucksichtigt.

Die angemessenen Achtungsabstande gem. KAS-18 hangen von den jeweils im Betrieb
verwendeten Gefahrenstoffen ab.

FUr das betreffende Tanklager Brogbern ist nach Ricksprache mit dem zustandigen Ge-
werbeaufsichtsamt Osnabrick und dem FD Bauordnung fur den Fall eines Tankbrandes ein
Achtungs- und Sicherheitsabstand zwischen der schutzwirdigen Nutzung (hier: Kindergar-
ten) und dem nachstgelegenen Brennstofftank ein Achtungs- und Sicherheitsabstand von
150m einzuhalten.

Da das Plangebiet in einer Entfernung von ca. 470m zu dem am nachsten gelegenen Brenn-
stofftank liegt, wird der Achtungs- und Sicherheitsabstand zwischen der schutzbedurftigen
Nutzung (hier: Feuerwehr) und dem Stdrfallbetrieb Tanklager Brogbern sicher eingehalten.

10.4 Belange der Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz
Die gesetzlichen Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement sind in der EG-Hochwas-
serrisikomanagement-Richtlinie und im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verankert.

Beurteilungskriterien der Hochwasserrisiken fur verschiedene Belastungsszenarien werden
unterschieden in Hochwasserereignisse mit hoher (10-jahrlich), mittlerer (100-jahrlich) und
niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis — HQextrem, voraussichtliches Wiederkehrin-
tervall mind. 200 Jahre).

Nach §76 Absatz 2 WHG sind die Lander verpflichtet, mindestens jene Flachen als Uber-
schwemmungsgebiete festzusetzen, in denen ein Hochwasser statistisch einmal in hundert
Jahren zu erwarten ist. In diesen Gebieten gelten besondere Schutzvorschriften. So ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten nur unter strengen Auflagen moglich und der Hoch-
wasserabfluss und der Hochwasserriickhalt darf nicht negativ beeinflusst werden.

10.4.1  Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 5,3 km dstlich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der
Ems (100-jahrliches Hochwasser - HQ100) (s. Abbildung 8), welches im RROP als
,vorranggebiet Hochwasserschutz“ dargestellt ist. Die Ems selbst verlauft ca. 6,40km
westlich des Plangebietes. Aufgrund der vollstandigen Lage des Plangebietes weit
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist damit eine Bebauung innerhalb dieses
Uberschwemmungsgebietes ausgeschlossen.
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Somit bestehen in Bezug auf das Uberschwemmungsgebiet der Ems keine weiteren
Bedenken bzgl. der Ausweisung des Plangebietes. Etwaige baubedingte Auswirkungen - z.
B. durch einen etwaigen Verlust von Retentionsraumen — sind nicht anzunehmen. Auch wird
durch das Plangebiet die Topographie des Uberschwemmungsgebietes nicht verandert.

10.4.2 Hochwasserrisikogebiet
Das Hochwasserextremereignis (HQextrem) ist das Szenario mit den grofdten Abflussen
und den potentiell gréofiten Uberflutungsflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuer-
wehr sudlich der Duisenburger Stral3e” liegt in einer Entfernung von ca. 4,9 km zu einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG
(Extremhochwasser - HQextrem) (s. Abbildung 8). Dieses kann bei einem Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) Uber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
der Ems hinaus Uberflutet werden kann. Aufgrund der groRen Entfernung des Plangebietes
zu dem HQextrem sind spezielle Anforderungen an eine hochwasserangepasste Bauweise
aufgrund eines konkreten Hochwasserrisikos im Zusammenhang mit einem
Extremhochwasser nicht erforderlich.

Abbildung 9:Abgrenzung HQ 100/Uberschwemmungsgebiet und HQextrem
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10.5 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, gem. §
2 Abs. 4 Satz 1 Halbs. 1 BauGB fir die “Belange des Umweltschutzes* eine Umweltprifung
durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a BauGB zu berucksichtigen,
wird im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung Nr. 67 eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die bei der Realisierung des Bebauungsplanes voraussichtlich auf-
tretenden Umweltauswirkungen ermittelt und in einer mit der der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmten Umweltvertraglichkeitsstudie (Umweltbericht) beschrieben und bewer-
tet werden.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes angemessenerweise verlangt werden kann.

Es war zunachst festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Umweltprafung bzw. Abwagung erforderlich ist. Hierzu wurden zunachst im
Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB die AuRerungen von
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgefordert und berucksichtigt.
Die Ermittlungsergebnisse wurden dann in den Umweltbericht eingearbeitet.

Der Umweltbericht als Teil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan enthalt eine detail-
lierte Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet und
dessen Umgebung sowie eine Darstellung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplanes.

Durch die beabsichtigte Neubebauung mit einem Feuerwehrgebaude und der damit zusam-
menhangenden versiegelten Flachen (versiegelte ErschlieBungsflachen um das Gebaude
herum, vorgelagerter Einsatzhof fiir die Einsatzfahrzeuge, Ubungshof, Stellplatzflache fur
die Kfz der Feuerwehrleute) wird eine ca. 3.600 m? grol3e Ackerflache teilweise versiegelt
und Uberplant. Auch wenn es sich bei dieser intensiv genutzten Ackerflache um eine aus
der Sicht des Natur-, Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftsbildes weniger wert-
volle Flache handelt, stellt die zusatzliche Versieglung auf dieser Flache einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der angemessen auszugleichen ist. Zudem ermdoglicht die im
Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr stdlich der Duisenburger
StraRe* festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zusammengenommen eine Uberbau-
ung und Versiegelung von bis zu 65 % der bislang unversiegelten Ackerflache.

Zudem wird durch die Anlage des erforderlichen Regenrickhaltebeckens eine Ackerflache
in einer Grolke von ca. 371 m? Uberplant.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr
sudlich der Duisenburger Stral3e” werden somit zukunftige und voraussichtliche Eingriffe in
die Natur und Landschaft vorbereitet. Daher ist im Rahmen dieser Planung die Kompensa-
tion des Eingriffes vorzunehmen.

Auf der Grundlage der Bestandsbeschreibung in Gegenuberstellung mit den Auswirkungen
der Planung wurde im Rahmen des Umweltberichtes der sich aus der Planung ergebende
Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Osnabricker Kompensationsmodell bilanziert
und dieser Eingriff durch angemessene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde ausgeglichen / kompensiert (siehe Kapitel 11.7 ,Ein-
griffsbetrachtung” des der Begrindung beigefigten Umweltberichtes sowie Anlagen 9 bis
11).

Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf der Grundlage der Flachennutzungsplananderung werden mdgliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen dargestellt. Der Umweltbericht
ist nach den in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB dargestellten Bestandteilen
gegliedert.

Malstab fur die Bewertung der Umweltauswirkungen sind folgende vorliegende Ergebnisse
und Untersuchungen:

> Biotoptypenkartierung (Oktober 2023)

» Brutvogel- und Fledermauskartierung (Juli 2023)

» Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) auf Basis der Faunaerfassungen und der
Biotoptypenkartierung

> Bewertung der Unteren Naturschutzbehoérde (Stellungnahme frihzeitige Beteiligung
vom 13.03.2023).

Gemal der zur Ermittlung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (Krtger Land-
schaftsarchitekten, Oktober 2023) handelt es sich bei der zu Uberplanenden Flache um eine
intensiv genutzte Ackerflache ohne besondere Bedeutung fir den Natur-, und Arten- und
Biotopschutz und das Landschaftsbild.

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht entlang der Duisenburger Stralde / Kreisstralle K
329 eine aus Stieleichen und Birken bestehende, teilweise lickige Baumreihe, welche als
Wallhecke eingestuft ist. Die Wallhohe betragt ca. 1,00 m. Die Kronentraufen der innerhalb
der Wallhecke bestehenden Baume ragen ausgehend von der sudlichen Fahrbahnkante der
Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329 bis maximal 12m in die Ackerflache hinein. Im
Zuge der Anlegung der erforderlichen Ein- und Ausfahrten zur Duisenburger Stral3e / Kreis-
stral’e K 329 wird die Wallhecke an zwei Stellen durchbrochen und damit Gberplant. Dieser
Wallheckenverlust wird an anderen Stelle angemessen ausgeglichen werden (siehe 11.7
,Eingriffsbetrachtung“ des der Begrindung beigefugten Umweltberichtes sowie Anlage 12).
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An der Sandhasenstralde besteht innerhalb des Geltungsbereiches in dessen suddstlicher
Ecke ein kleiner, Uberwiegend aus Zitterpappeln und Brombeere bestehender Geholzstrei-
fen. Dieser Gehdlzstreifen ist ebenfalls als Wallhecke eingestuft. Die Wallhdhe betragt ca.
0,40 m.

Daruber hinaus verlauft innerhalb des Geltungsbereiches entlang der Nord- und West-
grenze sowie auch teilweise entlang der Sudgrenze ein nicht klassifizierter naturferner Ent-
wasserungsgraben.

Ansonsten bestehen innerhalb des Plangebietes keine weiteren orts- und landschaftsbild-
pragenden Grunstrukturen.

Auf dem westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wohn-
grundstuck besteht entlang der westlichen Grenze des Plangebietes eine Zierheckenstruk-
tur aus Rhododendron.

Einzelheiten bezlglich des naturraumlichen Bestandes, der Eingriffsregelung und der Er-
satzflachen und —mafnahmen sind dem in diese Begrundung integrierten Umweltbericht
(Kapitel 11), erstellt von Kruger Landschaftsarchitekten im Mai 2024 zu entnehmen.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde flr den Umweltbericht zur Bebau-
ungsplan eine Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SAP) erstellt, deren Grundlagen ge-
malf} Vorgabe der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Lingen (Ems) eine Brutvogelkar-
tierung sowie eine Fledermauskartierung innerhalb und auf3erhalb des Plangebiet waren.

In Bezug auf das Schutzgut Brutvogel hatte die artenschutzrechtliche Prafung zusammen-
fassend zum Ergebnis, dass auf der Ackerflache, auf der das neue Feuerwehrgebaude er-
richtet werden soll, keine Brutvogelquartiere ermittelt wurden. Brutvogelquartiere wurden im
Norden im Bereich der Wallhecke an dem in den Geltungsbereich einbezogenen Teilstlick
der Duisenburger Stralde / Kreisstra’e K 329 festgestellt. Im Stdosten im Bereich der dort
stockenden Wallhecke an der Sandhasenstral’e sowie sudlich des Geltungsbereichs im Be-
reich einer dort befindlichen Wallhecke wurden ebenfalls Brutvogelquartiere ermittelt. Da
die entsprechenden Wallheckenabschnitte im Plangebiet erhalten bleiben, entstehen keine
Konflikte mit dem Artenschutz.

Innerhalb der Randbereiche der in den Geltungsbereich einbezogenen offentlichen Stra-
Renflachen der Sandhasenstral’e wurden sechs und innerhalb der Duisenburger Stralle /
Kreisstral’e K 329 noch ein Brutvogelquartier ermittelt. Da diese einbezogenen 6ffentlichen
Strallenflachen von der Planung nicht betroffen sind, resultieren somit auch fur die hier er-
mittelten Brutvogelquartiere aus der Planung keine negativen Auswirkungen.

Die nordliche Wallhecke im Plangebiet fungiert als Zwergfledermausleitlinie. Mit der Teilbe-
seitigung der nérdlichen Wallhecke entstehen ebenso keine Konflikte mit dem Artenschutz,
da Zwergfledermause relativ flexibel sind und Fledermausquartiere nicht vorhanden sind.
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Zusammenfassend lasst sich festzustellen, dass der geplante Bau des Feuerwehrgebaudes
nicht zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei Brutvogeln
und Fledermausen fihren wird.

Zur Vermeidung des Eingriffs auf Brutvogel und Fledermause enthalt der Bebauungsplan
artenschutzbezogene Hinweise zum Herrichten der Ackerflache und zur Kontrolle von zu
fallenden gréReren Baumen.

Einzelheiten der artenschutzrechtlichen Prifung sind den Kapiteln 11.4.2 ,Schutzgut Tiere
und Pflanzen®und 11.6 ,Stellungnahme Artenschutz® des der Begrundung beigefuigten Um-
weltberichtes sowie der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) zu entnehmen.

10.6 Belange des Immissionsschutzes

10.6.1 Schallimmissionen Verkehrslarm

Bei der Feuerwehr Brogbern handelt es sich um eine freiwillige Feuerwehr. Hieraus ergibt
sich, dass sich in dem geplanten Feuerwehrgebaude Personen nicht standig sondern nur
vorubergehend aufhalten. Daher sind in dem Gebaude auch keine schutzwtrdigen Aufent-
haltsraume in dem Gebaude erforderlich und auch vorgesehen. Daher ist eine Berucksich-
tigung der von der Duisenburger Stralle / Kreisstralle K 329 ausgehenden Verkehrs-
larmemissionen nicht erforderlich.

10.6.2 Larmimmissionen Feuerwehr

Von der Nutzung des Feuerwehrgebaudes (Halle fur die Einsatzfahrzeuge) sowie der Au-
Renanlagen des Feuerwehrgebaudes (Stellflache fur die Einsatzfahrzeuge, Kfz-Stellplatze
fur die Feuerwehrleute, Ubungshof) sowie der Aus- und Einfahrten der Einsatzfahrzeuge
konnten Larmemissionen ausgehen. Diese Larmemissionen kénnten die in der Umgebung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehenden schutzenswerten Nutzungen
und hier insbesondere das westlich an den Geltungsbereich angrenzende bestehende Au-
Renbereichswohngrundstick sowie das ca. 110m Ostlich des Geltungsbereiches beste-
hende AulRenbereichswohngrundstlck beeintrachtigen.

Diese moglichen, von der Nutzung des Feuerwehrgelandes ausgehenden Larmemissionen
und die hieraus resultierenden Auswirkungen auf die auf die in der Umgebung bestehenden
schitzenswerten Nutzungen wurden gutachterlich ermittelt und bewertet (Schalltechnische
Untersuchung Nr. 2023-010 vom 15.05.2024, HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabruck).

Die Auswirkungen wurden im Rahmen der Untersuchung fur die nachfolgend aufgefuhrten,
in der Umgebung bestehenden schitzenswerten Nutzungen ermittelt und bewertet. Dies in
der schalltechnischen Untersuchung enthaltenen Immissionspunkte sind im Folgenden von
IP1 — IP5 durchnummeriert.

» Immissionspunkt IP1:
AulRenbereichswohnhaus, Duisenburger Stralde 33, ca. 30 m westlich des Plangebietes.
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» Immissionspunkt IP2:
AulRenbereichswohnhaus, Duisenburger Strale 51, ca. 115 m Ostlich des Plangebietes.

» Immissionspunkt |IP3:
Aulenbereichswohnhaus, Sandhasenstralle 10, ca. 170 m suddstlich des Plangebie-
tes.

» Immissionspunkt |P4:
AulRenbereichswohnhaus einer landwirtschaftlichen Hofstelle, Sandhasenstralle 5,
ca. 210 m sudostlich des Plangebietes.

» Immissionspunkt IP5:
Wohnhaus innerhalb eines in einem Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA), Flachswischke 9, ca. 155 m westlich des Plangebietes:

Im vorliegenden Fall wird fur die Immissionen durch die Feuerwehr die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm zur Beurteilung herangezogen. An den genannten Im-
missionspunkten sollen folgende Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden;

> AuBenbereichswohngrundstucke (Mischgebiete):
e tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr): 60 dB(A)
¢ lauteste Nachstunde: 45 dB(A)

> Grundstuck Allgemeines Wohngebiet:
e tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr): 55 dB(A)
¢ lauteste Nachstunde: 40 dB(A)

Der gutachterlichen Bewertung der von der Nutzung des Feuerwehrgelandes ausgehenden
Larmemissionen wurden folgende Szenarien auf der Grundlage der von der Ortsfeuerwehr
Brogbern angegebenen Betriebsablaufe zugrunde gelegt:

a) Einsatz

Ankunft vor und Abfahrt nach dem Einsatz der Feuerwehrleute
Vorbereitung der Einsatzfahrzeuge in der Halle
Abgasabsaugung auf dem Dach der Fahrzeughalle

Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge

Kein Martinshorn auf dem Gelande

Ruckkehr und ggfs. Waschen der Einsatzfahrzeuge

b) Ubung
e 2x monatlich werktags 18:15 bis 20.00 Uhr fur Jugendfeuerwehr, 20:00 bis 21:00
Uhr Senioren mit anschlieBendem kameradschaftlichen Beisammensein, ca. 15
Jugendliche und 30 Erwachsene
e Ankunft von 10 Kameraden innerhalb einer Stunde (19.00 bis 20.00 Uhr), Ausfahrt
nach 23.00 Uhr
e Jugendfeuerwehr: 2 PKW-Bewegungen auf Stellplatzen.
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Kurzzeitige Nutzung der Fahrzeughalle vor und nach der Ubung
Abgasabsaugung 10 Minuten vor und nach der Ubung

Einwirkzeit Warmepumpe 24 Stunden

Rangierbewegungen von 3 Fahrzeugen wahrend der Ubung

Betrieb Stromaggregat wahrend der Ubung

Kontrolle der Kleingerate

Nutzung der Waschhalle

kameradschaftliches Beisammensein durch 20 Personen auch nach 22.00 Uhr

Sommerfest

e 1 xjahrlich im AuRenbereich

e Nutzung der Stellplatze durch 6 PKW

e Kommunikationsgerausche zwischen 19.00 und 0:00 Uhr durch 60 Kameraden

Sonstige Veranstaltungen wie Jahreshauptversammlung und Treffen mit einer weiteren
Feuerwehr zum Beisammensein sind schalltechnisch in Bezug auf die angrenzenden schut-
zenswerten Nutzungen ohne Belang.

Zu den aufgefuhrten Szenarien ergaben sich aus der gutachterlichen Untersuchung fol-
gende Ergebnisse in Bezug auf die aus der Feuerwehr resultierenden Larmimmissionen im
Bereich der umgebenden schitzenswerten Wohnbebauung:

a)

b)

Einsatz

Der Immissionsrichtwert der TA Larm wird tags an allen Immissionsorten eingehalten.
In der lautesten Nachtstunde besteht eine Uberschreitung von bis zu 2 dB(A). Das
Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird tags und in der lautesten Nachtstunde an allen
Immissionspunkten eingehalten (s. auch Anlagen 1 und 2). Malgeblich sind hierbei
das geodffnete Tor der Waschhalle sowie die technische Anlage (Warmepumpe o0.a.).
Es sind folgende Schallschutzmalinehmen erforderlich:

e Das Tor der Waschhalle muss nachts (22.00 — 6.00 Uhr) wahrend des Waschvor-
gangs geschlossen gehalten werden. Das Schallddmm-Mall muss mindestens
R'W > 12 dB(A) betragen.

e Der anlagenbezogene Schallleistungspegel der technischen Anlage (Warme-
pumpe o.a. darf maximal 82 dB(A) betragen.

Ubung bzw. regulérer Tagesablauf

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags und in der lauteten Nachtstunde
an allen Immissionsorten eingehalten. Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird
ebenfalls tags und in der lautesten Nachtstunde an allen Immissionsorten eingehalten
(s. auch Anlagen 3 und 4). Mal3geblich ist sowohl tags als auch in der lautesten Nach-
stunde die technische Anlage (Warmepumpe 0.a).

Schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.
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c) Sommerfest
Sowohl die Immissionsrichtwerte der TA Larm als auch das Spitzenpegelkriterium der
TA Larm werden tags und in der lautesten Nachtstunde an allen immissionspunkten
eingehalten ebenfalls tags und in der lautesten Nachtstunde an allen Immissionsorten
eingehalten (s. auch Anlagen 5 und 6). Mal3geblich ist sowohl tags als auch in der
lautesten Nachstunde die technische Anlage (Warmepumpe 0.a.).
Schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Insgesamt bestehen aus schalltechnischer Sicht somit keine Bedenken gegen die innerhalb
des Geltungsbereiches geplante Nutzung Feuerwehrstandort und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern.

Die Einzelheiten zur Ermittlung und Bewertung der durch die Feuerwehrnutzung bedingten
Schallimmissionen sind der Schalltechnischen Untersuchung Nr. 2023-010 vom
15.05.2024, HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabruck, zu entnehmen.

10.6.3 Geruchsimmissionen Landwirtschaft

In Bezug auf mogliche, auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirkende land-
wirtschaftliche Geruchsimmissionen sind folgende landwirtschaftliche Hofstellen in der Um-
gebung des Plangebietes relevant (s. auch Anlage 7).

»  Ostlich des Plangebietes auf der gegenlberliegenden Seite der Duisenburger Stralde /
KreisstralRe K 329 in einer Entfernung von ca. 330m zum Plangebiet.

»  zwei Hofstellen suddstlich des Plangebietes in Entfernungen von ca. 200m sowie ca.
400m zum Plangebiet

»  sudlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 400m zum Plangebiet

»  sUdwestlich des Geltungsbereiches auf der gegenuberliegenden Seite der Stralle Am
Kindergarten in einer Entfernung von ca. 550 m zum Plangebiet

Die von diesen landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehenden Geruchsemissionen und die
hieraus resultierenden Auswirkungen auf die geplante Feuerwehrnutzung wurden gut-
achterlich ermittelt und bewertet (Zech Umweltanalytik GmbH Lingen, Geruchstechnischer
Bericht Nr. LG18006.2/01 vom 06.07.2023). Berucksichtigt wurden hierbei die genehmigten
Tierbestande der Hofstellen, die innerhalb des relevanten Radius von 600 m um den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herum bestehen. Seitens der berucksichtigten Betriebe
bestehen derzeit keine durch vorliegende Antrage dokumentierte Erweiterungsabsichten
der Tierbestande.

Gemal} der gutachterlichen Untersuchung wurden fur das Plangebiet Uberwiegend ein Im-
missionswert entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstun-
den von maximal 17 % der Jahresstunden ermittelt (s. auch Anlage 8).

Fur die gutachterliche Bewertung dieser ermittelten Immissionswerte werden die Immissi-
onsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) als Beurteilungsgrundlage fur die Be-
wertung schadlicher Umwelteinwirkungen herangezogen. Hierin sind die Immissionsricht-
werte nach den Gebietstypen der BauNVO gegliedert.
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In der GIRL ist fur Gemeinbedarfsflachen kein expliziter Immissionswert aufgefihrt. Die Nut-
zungsart solcher Gebiete kommt jedoch der Gebietsnutzung ,Gewerbe- / Industriegebiete
am nachsten. Daher wird der Immissionsrichtwert fur Gewerbe- und Industriebetriebe der
weiteren Beurteilung zugrunde gelegt. Dieser liegt bei maximal 15% der Jahresstunden.

Dieser Immissionsrichtwert geht davon aus, dass sich in einem betroffenen Gebiet - hier:
Feuerwehr - Personen nicht nur voribergehend sondern auch standig aufhalten. Bei der
Feuerwehr Brogbern handelt es sich jedoch um eine freiwillige Feuerwehr. Hieraus ergibt
sich, dass sich in dem geplanten Feuerwehrgebaude und dem auf den dazugehdérenden
AulBenanlagen Personen nicht standig sondern lediglich nur vorubergehend aufhalten.

Da die Immissionsrichtwerte der GIRL jedoch den Schutz von Personen wahrend eines
standigen, langeren Aufenthaltes (Wohnhauser in Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten,
Blroraume in Mischgebieten und Gewerbegebieten) vor unzulassigen landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionen gewahrleisten sollen, kann der gemaf der GIRL einzuhaltende Immis-
sionsrichtwert (hier: 15 % der Jahresstunden fur Gewerbe-.und Industriegebiete) in diesem
konkreten Einzelfall Gberschritten werden. Dies begriindet sich auch damit, dass es sich bei
der Feuerwehr nicht um eine von der GIRL benannte besonders sensible Nutzung (Kinder-
garten, Schulen, Altenheime) handelt.

Aufgrund der kirzeren Aufenthaltsdauer konnen daher auf dem Gelande der geplanten Feu-
erwehr in der Regel hdhere Immissionen zumutbar sein, wobei ein Immissionswert von 25%
der Jahresstunden nicht Uberschritten werden sollte. Dieser Immissionswert wird im Plan-
gebiet sicher eingehalten.

Die Uberschreitung des von der GIRL fiir Gewerbe- und Industriegebiete vorgegebenen Im-
missionsrichtwert von 15 % der Jahresstunden flr diesen konkreten Einzelfall ist auch aus
der GIRL heraus selbst begrindbar, da gemal Nr. 3.1 der Anlage 2, Begrindung und Aus-
legungshinweise zur GIRL in begrindeten Einzelfallen - wie im konkreten Fall — zwischen
Dorfgebieten und dem AufRenbereich Immissionsrichtwerte bis zu 20% der Jahresstunden
am Rand von Dorfgebieten madglich sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umgebung am ostlichen Ortsrand
von Brogbern ist aufgrund der hier bestehenden AulRenbereichsgrundstiucke, der nérdlich
und westlich angrenzenden bebauten Ortslage von Brogbern und der im Osten und Suden
angrenzenden freien Landschaft als Ubergang zwischen dem Dorfgebiet und dem AuRen-
bereich einzustufen. Daher ist im Plangebiet in diesem konkreten Einzelfall ein Immissions-
richtwert von 20% der Jahresstunden im vertraglichen Bereich anzusehen. Dieser Immissi-
onswert wird im Geltungsbereich sicher eingehalten.

Insgesamt bestehen aus geruchstechnischer Sicht somit keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Brogbern, Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der
Duisenburger Stral’e” und die innerhalb des Bebauungsplanes geplante Nutzung als Feu-
erwehrstandort.
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Aus der Heranziehung des zuldssigen Immissionswertes von 20% der Jahresstunden al-
leine fur die geplante Feuerwehrnutzung resultiert keine Einschrankung der umgebenden
landwirtschaftlichen Betriebe, da es sich hier um einen aufgrund des nicht standigen Auf-
enthaltes von Personen um einen separat zu betrachtenden Einzelfall handelt. Eventuelle
Einschrankungen bestehender landwirtschaftlicher Betriebe in ihren Entwicklungsmaglich-
keiten ergeben sich vielmehr alleine durch die in dem Bereich des Ostlichen Ortsausganges
von Bramsche bereits bestehenden Wohnnutzungen.

Von daher hat die Heranziehung des fur die Feuerwehr zulassigen Immissionsrichtwertes
von 20% der Jahresstunden keinen Einfluss auf mogliche Erweiterungsabsichten der um-
gebenden landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Einzelheiten zur Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen sind dem Bericht
Nr. LG18006.2/01 vom 06.07.2023, Zech Umweltanalytik GmbH Lingen, zu entnehmen.

10.7 Belange des Klimaschutzes

Bei der Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, entste-
hen klimaschadigende CO2- und noch andere Luftschadstoff-Emissionen. Durch die Nut-
zung unerschopflicher erneuerbarer Energien fur die Energieversorgung der Gebaude kon-
nen diese klimaschadigenden Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen,
vermieden werden.

Als Quelle fur die Nutzung erneuerbarer Energie stellt die Sonne die am einfachsten und
am effizientesten nutzbare Energiequelle flr einzelne bauliche Anlagen dar. Durch die In-
stallation von PV-Anlagen auf den Dachern der Gebaude wird ein ortsbezogener Beitrag zur
Deckung des erhdhten lokalen Energiebedarfs geleistet. Die Energie wird dezentral am Ort
des Bedarfs erzeugt. Hierdurch wird auch die ,Importabhangigkeit” im Energiebereich ver-
ringert. Die dezentrale Produktion von Strom tragt auch zur Netzentlastung bei. Energiever-
sorgungs- und Energiepreisrisiken werden hierdurch reduziert. Auch erhoht diese dezent-
rale ortliche Energieversorgung aus heimischen Quellen die Resilienz gegenuber Energie-
importen.

Die Photovoltaik bietet gerade auf neuen Gebauden ein grof3es, einfach nutzbares Poten-
zial, zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion zur Eigenversorgung. PV-Anlagen haben
den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. PV-Anlagen ermaogli-
chen und unterstltzen den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lokalen Entlastung von
Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-Anlagen ist in Summe ein
wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen im Sinne des Klimaschutzes.

Die Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen auf den nutzbaren Dachern der Gebaude wird in
§ 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) geregelt. Diese Pflicht zur Errichtung
von PV-Anlagen auf den Dachern bezieht sich dabei auf folgende Gebaudekategorien:

a) Gebaude, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden (nach dem 31.12.2022).
b) Wohngebaude (nach dem 31.12.2024).
c) Gebaude, die nicht unter a) oder b) fallen (nach dem 31.12.2023).



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 48

Da das geplante Feuerwehrgebaude weder gewerblich noch als Wohngebaude genutzt
wird, ist das Gebaude der Regelung unter c) zuzuordnen. Danach besteht seit dem
31.12.2023 auch fir das geplante Feuerwehrgebaude die Pflicht zur Errichtung von PV-
Anlagen auf Dach des Gebaudes.

Unter Berlcksichtigung dieser gesetzlichen Vorgaben wird zunachst auf dem nach Suden
ausgerichteten Pultdach der Fahrzeughalle zum Eigenverbrauch eine Photovoltaikanlage
Batteriespeicher angelegt werden. Geplant sind 48 Module mit jeweils 414 Watt Peak (Wp),
woraus sich eine Nennleistung der gesamten Photovoltaikanlage von 19,92 Kilowatt-Peak
(kWp) ergibt.

Da die Errichtung des Feuerwehrgebaudes der Regelung nach § 32a NBauO unterliegt so-
wie die Errichtung einer Photovoltaikanlage ohnehin vorgesehen ist, ist eine Festsetzung im
Bebauungsplan, die eine Errichtung von Photovoltaik-Anlagen festschreibt, nicht erforder-
lich.

10.8 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Altlasten / Kampfmittel

o Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Gemal Aussage der Unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt Lingen (Ems) vom
05.01.2023 bestehen weder innerhalb Geltungsbereiches des Bebauungsplanes noch in
dessen Umgebung Baudenkmale, schutzwirdige bauliche Anlagen und Bodendenkmale im
Sinne des Denkmalschutzes. Zur Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege enthalt
der folgenden Hinweis zum Umgang mit archaologischen Bodendenkmalern:

,o0llten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde erge-
ben, so sind diese meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege)
erfolgen.

Hinweise auf archaologische Befunde konnen sein: Keramikfragmente, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder Stein-
konzentrationen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftraggeber. Die Fundstelle
ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet”.

o Altlasten

Verunreinigungen des Bodens und/oder der Luft mit umwelt- und/oder gesundheitsgefahr-
denden Stoffen — so genannten Altlasten — sind im Anderungsbereich nicht bekannt und
sind aufgrund der bestehenden Nutzung der Flache (Uberwiegend Ackerflache und Entwas-
serungsgraben) auch nicht zu erwarten. Kenntnisse oder Verdachtsmomente auf Altablage-
rungen, Altstandorte bzw. Bodenkontaminationen liegen ebenfalls nicht vor.
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. Kampfmittel

Zur Ermittlung méglicher, aus Bombenblindgangern bestehenden Altlasten insbesondere
auf der fur den Standort des geplanten Feuerwehrhauses geplanten Flache wurden die vor-
liegenden allilerten Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regio-
naldirektion Hameln — Hannover mit Datum vom 05.07.2023 ausgewertet.

Auf der Grundlage dieser Luftbildauswertung liegen in Bezug auf mogliche Bombenblind-
ganger fur das Plangebiet folgende Erkenntnisse vor:

»  Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet

»  Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet.

»  Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt

»  Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt

»  Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Insgesamt resultiert auf der Grundlage der Luftbildauswertung fur das Plangebiet in Bezug
auf Bombenblindganger gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover kein weiterer Handlungsbedarf.

Unabhangig davon, dass auf der Grundlage der Luftbildauswertung in Bezug auf Bomben-
blindganger kein Handlungsbedarf resultiert, enthalt Bebauungsplan Nr. 22 folgenden Hin-
weis zum Umgang mit Kampfmitteln:

,o0llten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeibehorde, der Fachdienst Sicherheit und Ord-
nung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regional-
direktion Hameln - Hannover zu benachrichtigen®.
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11. UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die
Gemeinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) fur die
“‘Belange des Umweltschutzes® eine Umweltprifung durchzufihren. Diese Pflicht zur Um-
weltpriifung gilt auch bei einer Anderung oder Erganzung der Bauleitpléne.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) und § 1 a BauGB zu
berlcksichtigen, wird im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ein Umweltbericht
erarbeitet, dessen Aussagen und Detaillierungsgrad den Anforderungen an einen verbindli-
chen Bauleitplan entsprechen. Die Umweltprifung / der Umweltbericht erfolgt anhand der
Anlage 1 des BauGB, dort sind die abzuarbeitenden Themen aufgefuhrt, insbesondere 2.
b) aa) bis hh).

Dieser Umweltbericht nach § 2 a BauGB geht im Detail auf die einzelnen Themenbereiche
und Schutzguter / Schutzgegenstande der Umweltprifung ein und dokumentiert und bewer-
tet die durch die Planung berUhrten Umweltbelange. Im Bebauungsplan ist fur jede Flache
eine parzellenscharfe Nutzung festgelegt. Beurteilungsgrundlage fir die Umweltprifung ist
der Realzustand der betroffenen Flachen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der Speziellen Artenschutzprifung (SAP) ab-
gearbeitet, die nicht Bestandteil des Umweltberichtes ist. Die Ergebnisse der SAP werden
zusammenfassend dargestellt und bei der Bebauungsplanaufstellung bertcksichtigt, soweit
sie relevant sind.

Nach Auswertung und Abwagung der Umweltbelange werden die daraus resultierenden
Vermeidungsmaflnahmen, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die GrolRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 0,8 ha, die Grolke des Untersuchungs-
gebietes ca. 1,2 ha.

111 Aufgabenstellung

Die Stadt Lingen beabsichtigt im Ortsteil Brogbern den Bebauungsplan Nr. 22 ,Feuerwehr
sudlich der Duisenburger Stral3e” aufzustellen, um den Bau einer neuen Feuerwache in
Brogbern zu ermoglichen, da der bisherige Standort nicht mehr den aktuellen Vorgaben zum
vorsorgenden Brandschutz entspricht und eine Optimierung am vorhandenen Standort nicht
maoglich ist.

Der neue Standort an der Duisenburger Strale befindet sich am dstlichen Ortsrand von
Brogbern und bietet eine optimale verkehrliche Anbindung, um Einsatzorte schnell zu errei-
chen.

Von der Bebauungsplanaufstellung betroffen sind eine Ackerflache, Entwasserungsgraben
und zwei Wallheckenabschnitte unterschiedlicher Auspragung. Vorhandene Erschlielungs-
strallen werden in das Plangebiet integriert, um dort notwendige Veranderungen baurecht-
lich abzusichern.
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Durch die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (zuletzt geandert
Juli 2023) sind fur Bauleitplanungsverfahren Umweltberichte zu erstellen, nach § 4 Abs. 1
BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuBerung aufzu-
fordern, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden konnen. Der Umwelt-
bericht enthalt die erforderliche Eingriffsbeurteilung nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem BauGB. Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage des Bebauungsplan-
entwurfes werden mogliche Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen
dargestellt. Der Umweltbericht wird nach den in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB
dargestellten Bestandteilen gegliedert.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche
Priufung (SAP) auf Basis von Faunaerhebungen, welche eine Brutvogelkartierung sowie
eine Fledermauskartierung beinhalteten, vorgenommen. Die Ergebnisse der SAP werden
bei der Umweltprifung bzw. bei der Bebauungsplanaufstellung berlcksichtigt, soweit diese
relevant sind. Vorkehrungen zum Artenschutz sind nicht notwendig, es treten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ein, wenn gemaly der Hinweise vorgegangen wird,
die dem allgemeinen Biotopschutz entsprechen.

11.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

11.2.1 Angaben zum Standort

Das fur die Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal liegt am Ostrand der Ortslage
Brogbern, die Entfernung zur Ortsmitte betragt ca. 200 m in westlicher Richtung. Das Plan-
gebiet wird im Sidden von der Sandhasenstralle und im Norden von der Duisenburger
StralRe begrenzt. Im Westen grenzt ein bebautes Wohnbaugrundstick an das Plangebiet,
im Osten schliel3en sich weitere Ackerflachen an. Entlang der Duisenburger Stral3e verlauft
eine Wallhecke, im Sudosten befindet sich an der Sandhasenstralie eine weitere Wallhecke.

In der weiteren Umgebung stocken weitere Wallhecken entlang von Stral3en / Wegen.

Mit der Aktivierung dieser Flache wird der Bau einer Feuerwache ermoglicht und der Sied-
lungsrand nach Osten verschoben.

Die Bestandssituation im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen ist im Bestands-
plan hinsichtlich Vegetation / Biotoptypen / Nutzung dargestellit.

11.2.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr aus-
gewiesen, die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt, bei einer eingeschossigen
Bauweise.

Im Plangebiet werden drei offentliche Grunflachen festgesetzt. Die beiden Wallhecken, so-
weit sie erhalten werden kdnnen, werden als Flachen fur Mallnahmen bzw. zum Schutz von
Natur und Landschaft festgesetzt. Vorhandene Lucken werden mit Stieleiche, Hundsrose,
Weilddorn, Hasel und Schlehe bepflanzt.
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Im Osten, am Rand der Plangebietsflache, wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, dort soll eine Hecke zur Einbindung ins Landschaftsbild ange-
legt werden, dort sollen Hainbuche, Rotbuche oder Feldahorn gepflanzt werden.

Das Oberflachenwasser muss in ein naturnahes Regenrickhaltebecken eingeleitet werden,
das einen Anschluf® an die vorhandenen Entwasserungsgraben erhalt.

Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen bzw. Larmemissionen sind laut der erfolg-
ten Untersuchungen nicht notwendig.

Durch einen Hinweis im Bebauungsplan ist geregelt, dass die Herrichtung der Plangebiets-
flache nicht im Zeitraum vom 1.3. bis 31.8. erfolgen darf, zum Schutz bodenbrutender Arten.

Geholzrodungs- / Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. zulassig, ge-
maf § 39 BNatSchG.

Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurch-
messer grofler 30 cm diese auf Baumhohlen und Spaltenquartiere zu uberprufen. Sind
Baumhohlen / Spaltenquartiere vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu
uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Ab-
schluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehoérde
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) in Form von Fledermauskasten durchzu-
fuhren. Sollten Baumhohlen Nutzungsspuren von Brutvogeln aufweisen, sind ebenso CEF-
MaRnahmen in Form von Nistkasten durchzufuhren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren
und von einer fachkundigen Person durchzufthren.

11.2.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der durch den Bebauungsplan verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 0,8 ha.

Bezeichnung Flache [ha]
Gemeinbedarfsflache 0,52
Grunflachen 0,03
Strallenverkehrsflache 0,20
Wasserflachen 0,04
Summe 0,79

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Da aus der Einbeziehung der Stralenflachen der Duisenburger Stral3e / Kreisstra’e K 329
und der Sandhasenstral3e kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden resultiert, hat der
durch den Bebauungsplan versursachte Bedarf an Grund und Boden eine Grolde von 0,6,ha.
Bei einer festzusetzenden Grundflachenzahl von 0,4 ist von einer maximalen Versiegelung
ca. 3.600 m? auszugehen.
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11.3 Ziele des Umweltschutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

11.3.1 Fachgesetze

Fur das Bebauungsplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.9.2004, zuletzt geandert Juli 2023, anzuwenden, dies schliel3t die Umweltprifung ein. Im
§ 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB ist die Bodenschutzklausel verankert. Die Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen zu einer Gemeinbedarfsflache ist zu begrinden.

Im Lingener Ortsteil Brogbern ist der Neubau einer Feuerwache erforderlich, weil der bishe-
rige Standort nicht mehr den gesetzlichen Vorgaben entspricht und eine Optimierung am
vorhandenen Standort nicht méglich. Das Vorhalten einer Feuerwache fur Brogbern gehort
zu den Pflichtaufgaben der Kommune und ist fir den vorsorgenden Brandschutz unabding-
bar.

Alle Flachen in Brogbern, die den Vorgaben an einen Feuerwachenstandort entsprechen,
werden entweder landwirtschaftlich genutzt oder sind mit waldartigen Strukturen bestockt.

Die jetzt ins Verfahren gebrachte Flache steht aufgrund der Eigentumsverhaltnisse zur Ver-
fugung und entspricht allen Anforderungen an die verkehrliche Anbindung flr eine Feuer-
wache. Bei diesem Standort kdnnen vorhandene Erschlielungssysteme genutzt werden.
Der Verlust der Ackerflache wird als hinnehmbar eingestuft, da auf anderen Flachen durch
eine Nutzungsoptimierung (auch durch den Einsatz von Kl unterstitzten Techniken) erfol-
gen kann, so dass der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache kompensiert werden
kann.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.7.2009 (In Kraft getreten 1.3.2010), zuletzt geandert 8.12.2022, abgearbeitet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SAP) wird ebenso nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz durchgefuhrt und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes fur die Bebauungs-
planaufstellung. Im Kapitel ,Stellungnahme zum Artenschutz“ werden die wesentlichen De-
tails aufgefuhrt. Relevant sind die europaischen Vogelarten und die im FFH-Anhang IV auf-
gefuhrten Tier- und Pflanzenarten. Zu prufen ist, ob Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten
zerstort oder beschadigt werden bzw. ob Individuen getotet werden. Trifft dies zu, ist der
Eingriff unzulassig. Ausnahmen von dem Verbot sind moéglich wenn: Der Eingriff aus zwin-
genden Grunden des offentlichen Interesses begrundbar ist, keine zumutbaren Alternativen
mdglich sind und der aktuelle bzw. gute Erhaltungszustand der betroffenen Arten sicherge-
stellt ist. Diese Verbotstatbestande treten nicht ein, wenn die dkologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
werden. Um dies zu erreichen sind bei Bedarf vorgezogene Kompensationsmallnahmen
(CEF = Continuous eco-logical functionality = dauerhafte dkologische Funktionalitat) durch-
zufuhren, die zum Zeitpunkt des Eingriffs schon wirksam sein mussen. Nahrungs- und Jagd-
habitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand, es sei denn, diese sind essentiell.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfolgen durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht. Im Plangebiet gibt es keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln
und Fledermausen, mit Ausnahme eines Blaumeisenreviers im Nordwesten. Entlang der
nordlichen Wallhecke gibt es ein Zwergfledermausjagdgebiet, das durch die Teilbeseitigung
der Wallhecke nicht beeintrachtigt wird, da die Leitlinie erhalten bleibt und Zwergfleder-
mause flexibel auf Veranderungen reagieren.

Durch die allgemeingultigen artenschutzrechtlichen Vorgaben ist geregelt, dass das Her-
richten der Plangebietsflache aulerhalb der Brutzeit von Bodenbritern zu erfolgen hat, und
dass vor Rodung von grof3eren Baumen, diese zu Uberprufen sind. Entsprechende Hinweise
sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998, zuletzt geandert am 25.2.2021,
ist postuliert: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen (Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoff-kreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Ausweisung von einer Gemeinbedarfsflache mit einer Grundflachenzahl von 0,4
kann dem Postulat des Bodenschutzgesetzes zum Teil Folge geleistet werden, da dadurch
nur maximal 65 % der Bauflache versiegelt werden kann. Der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet wird sich erheblich erhéhen, durch Gebaude / Nebenflachen. Bei der Plangebietsfla-
che handelt es sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigenschaften.

Nach Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.7.2009, in Kraft getreten 1.3.2010, zuletzt ge-
andert am 4.1.2023, und niedersachsischem Wassergesetz sind Gewasser (oberirdische
Gewasser und Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen zu sichern. Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nachteilige
Veranderungen seiner Eigenschaften sind zu verhindern. Die Leistungsfahigkeit des Was-
serhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergréierung und Beschleunigung des Wasserabflusses
ist zu vermeiden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser kann im Plangebiet aufgrund der Boden-
verhaltnisse nicht versickert werden. Das Oberflachenwasser wird in ein naturnahes Regen-
ruckehaltebecken eingeleitet, in dem das Oberflachenwassers zurickgehalten und uber ei-
nen bestehenden und festgesetzten Entwasserungsgraben abgeleitet wird. Bisher ist das
Oberflachenwasser im Plangebiet Uberwiegend ebenfalls in diesem Entwasserungsgraben
oberirdisch abgeflossen. Der lokale Wasserkreislauf wird nur wenig verandert, da das Uber-
schussige Oberflachenwasser aus dem Regenruckhaltebecken in den vorhandenen Graben
abgeleitet wird.
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Die auf das Baugebiet einwirkenden Emissionen sind gemafl Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG), zuletzt geandert 19.10.2022, zu berucksichtigen. Im Bundesimmissions-
schutzgesetz ist postuliert, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schutzt werden sollen.

Gemal der larmtechnischen Untersuchung sind im Plangebiet keine Larmschutzmal3nah-
men erforderlich, ebenso sind keine Vorkehrungen zum Schutz der Bebauung in der Umge-
bung notwendig. Die geruchlichen Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung aus
der Umgebung werden als ortsublich eingestuft, Schutzmallnahmen sind nicht vorgesehen.
Die Anzahl der zulassigen Jahresgeruchsstunden fur Feuerwehrstandorte nach GIRL wird
nicht Uberschritten.

11.3.2 Fachplanungen
Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland 2010 (RROP 2010) ist
der Planbereich als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht nicht im Widerspruch zum RROP 2010.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lingen ist der Planbereich als Wohnbauflache (W) dar-
gestellt.

Durch die 67. Flachennutzungsplananderung soll der Geltungsbereich zu einer Gemeinbe-
darfsflaiche umgewandelt werden. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan -Ande-
rung ist Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die beiden Bauleitplanungsver-
fahren werden parallel durchgefuhrt, aus dem geanderten Flachennutzungsplan wird der
Bebauungsplan abgeleitet, der die Ziele des Flachennutzungsplanes konkretisiert.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland (LRP) weist den Stadtbereich Lin-
gen als weile Flache aus, da die Stadt Lingen (Ems) als grol3e selbststandige Stadt fur die
Landschaftsrahmenplanung zustandig ist. Fur das Stadtgebiet Lingen gibt es zurzeit einen
Landschaftsrahmenplan nicht.

Im Landschaftsplan Lingen (LP) von 1992 ist der Geltungsbereich als Ackerflache ohne Be-
wertung dargestellt. Die Wallhecken im Norden und Stden der Ackerflache sind ebenso im
LP verzeichnet. Das Gebiet fallt in den Bereich S5, Siedlung Sandbrinkerheide. Dort soll ein
Ortsrand entwickelt werden und mit Ressourcen schonend umgegangen werden.

Den Postulaten des LP wird bedingt Folge geleistet, da an der Plangebietsostseite eine
offentliche Grinflache festgelegt wird und die Versieglung auf das unbedingt notwendige
Maf beschrankt wird — die Wallheckenstrukturen werden soweit wie moglich erhalten. Die
Ackerflache im Plangebiet gehdért zu den weniger empfindlichen Bereichen, aus natur-
schutzfachlicher Sicht (bestatigt durch die Faunaerfassungen).
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Bei der Schutzguterbewertung werden, soweit relevant, die Aussagen des Landschaftspla-
nes berucksichtigt und aufgefuhrt, dies bezieht sich vor allem auf die Themenkarten.

11.3.3 Schutzgebiete

Besonders geschutzte Biotope, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Ge-
biete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, sie sind im Plangebiet
und den angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

Die Wallheckenabschnitte im Plangebiet gehdren zu den geschuitzten Landschaftsbestand-
teilen, sie werden als offentliche Grinflachen festgesetzt und gesichert.

11.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der Umweltauswirkungen,
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Auswir-
kungen auf die Umwelt / die Schutzgegenstédnde / die Schutzgiiter

In den folgenden Ausfuhrungen wird der aktuelle Umweltzustand, bezogen auf jedes

Schutzgut / Schutzgegenstand, dargestellt und bewertet, vor allem hinsichtlich der geplan-

ten Veranderungen. Darauf aufbauend werden die zu erwartenden Veranderungen be-

schrieben und bewertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, damit dar-
aus Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher, nega-
tiver Umweltauswirkungen abgeleitet werden konnen, besonders auch im Hinblick auf die
Bestimmung von KompensationsmalRnahmen.

Bei der Schutzguter- / Schutzgegenstandebewertung werden fur den Ist-Zustand (Realzu-
stand) die Wertstufen:

“gering”, “mittel” und “hoch” verwendet.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter / Schutzgegenstande werden die
Bewertungskriterien:

.keine®, ,geringe®, ,mittlere“ und ,hohe” verwendet, im negativen Sinne.

Grundlagen der Bewertung sind wahrend der Bau- und Betriebsphase folgende Auswirkun-
gen:

Direkte, indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurz-, mittel- und langfris-
tige, standige, vorubergehende im positiven und negativen Sinn.

Die Prufkriterien und Prufkategorien orientieren sich nach dem § 1 Abs. 6 7. BauGB und der
Anlage 1 zu § 2 BauGB.

In der zusammenfassenden Bewertung werden die Auswirkungen auf die Schutzguiter in
»erheblich® und ,unerheblich® unterteilt.
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Als Bewertungsgrundlage fungiert der Realzustand. Im beigefligten Bestands- / Biotopty-
penplan ist der aktuelle Zustand dargestellt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird
sich der Flachenversiegelungsgrad im Plangebiet erhdhen.

11.4.1 Schutzgut Mensch und Schutzgegenstand menschliche Gesundheit

Das fur Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal wird zurzeit als Ackerflache genutzt
und dient damit der Erzeugung von Lebensmitteln / Futtermitteln. Mit dieser Nutzung sind
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch geruchliche Emissionen verbunden,
diese wirken auf die bebauten Grundsticke / Schulen / Heimathaus in der Nahe des Plan-
gebietes ein.

An das Plangebiet grenzen ein Wohnbaugrundsttick, Ackerflachen, asphaltierte Wirtschafts-
wege / Stral3en. In der weiteren Umgebung befinden sich weitere bebaute Grundstlcke.

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand sowie am Rand landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen ein, verursacht durch den KFZ-Verkehr auf den
angrenzenden Stral’en / Wirtschaftswegen. Fur Erholungszwecke hat das Plangebiet keine
Bedeutung, da landwirtschaftlich genutzte Flachen nicht betreten werden kénnen.

Mikroklimatisch hat die Ackerflache im Plangebiet als Ort der nachtlichen Kaltluftproduktion
eine geringe Bedeutung fur die Bebauung in der Nahe des Plangebietes, da die Plange-
bietsflache hinsichtlich ihrer Exposition nur eine Abfuhr der nachtlichen Kaltluft zu anderen
Ackerflachen zulasst, die vorhandene Bebauung liegt westlich bzw. ndrdlich der Plange-
bietsflache.

Die makroklimatische Bedeutung des Plangebietes fur die Ortslage Brogbern ist gering, da
aufgrund der Lage der Ackerflache eine Kaltluftabfuhr Richtung Ortsmitte nicht moglich ist.

Durch die intensive Ackernutzung und der damit verbundenen Ausbringung von Gulle / Dun-
ger und Pestiziden bestehen Risiken, in geringem Umfang, fir die menschliche Gesundheit,
der in den angrenzenden Bereichen wohnenden Menschen und der Schulen. Dies erfolgt
durch Nitrateintrage ins Grundwasser und durch das Verdriften von Spritzmitteln, die als
Gesundheitsrisiko zu werten sind.

Fur das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand menschliche Gesundheit hat der Geltungs-
bereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird das Plangebiet zu einer Gemeinbedarfsflache fur
die Feuerwehr umgewandelt. Durch den neuen Feuerwehrstandort wird ein Betrag zum
Brandschutz geleistet, dies ist als positiver Effekt zu werten. Mit der Bebauungsplanaufstel-
lung ist die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verbunden, damit entfallen die ge-
ruchlichen Emissionen und das Ausbringen von Pestiziden, dies ist ein weiterer positiver
Effekt fur das Schutzgut Mensch und fur die menschliche Gesundheit.
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Die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchs- und Larmimmissionen werden als hinnehm-
bar eingestuft bzw. entsprechen den gesetzlichen Vorgaben, da es sich um den Standort
einer freiwilligen Feuerwehr handelt, wo sich nur zu Ubungszwecken und bei Notfallsituati-
onen Menschen aufhalten. Schadliche Umweltauswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit durch Larm und Geruch sind nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase werden zeitweise die Larmemissionen die angrenzende Bebauung
beeintrachtigen. Da dies nur temporar ist, ist dies als hinnehmbar einzustufen. Wahrend der
Betriebsphase wird der Standort nur temporar genutzt, so dass Emissionen nur sehr be-
grenzt entstehen. Durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr ist si-
chergestellt, dass weder Gefahrguter gelagert noch Schadstoffe emittiert werden.

Mit dem Bau und dem Betrieb flr / als Feuerwehrstandort sind keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit verbunden. Wahrend der Bauphase sind keine Bauweisen
zu erwarten, die sich negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken, da dort nur Ge-
baude und befestigte Freiflachen errichtet werden.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Schutzgegenstand
menschliche Gesundheit gering, der Eingriff ist unerheblich.

11.4.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Fur den Geltungsbereich und fur die angrenzenden Bereiche wurde eine Biotoptypenkartie-
rung gemal} Kartierschlussel des Niedersachsischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft,
Klsten- und Naturschutz (NLWKN) durchgefihrt.

Fur das Schutzgut Tiere erfolgte eine Erfassung von Brutvogeln und Fledermausen.

Im Bestandsplan (Bestandsaufnahme Oktober 2023) sind die Biotoptypen dargestellt. Zu-
satzlich wurden die Gehodlzarten erfasst und die Altersstrukturklassen (bezogen auf den
Stammdurchmesser in Brusthdhe = BHD) ermittelt, dies erfolgt nach NLWKN KartierschlUs-
sel von Olaf von Drachenfels.

Altersstrukturklassen:

> J BHD bis 7cm

> I BHD 7cm - 20cm
> [l BHD 21cm - 50cm
> [ BHD 51cm - 80cm
> Y BHD ab 80cm

Das Plangebiet wird von der Ackerflache (A) im Zentrum dominiert, im Norden verlauft an
der Sudseite der Duisenburger Stralde eine Strauchbaumwallhecke (HWM) mit Stieleichen
der Altersstrukturklasse Il und Ill als Bestandsbildner. Als Begleitholzarten treten Zitterpap-
pel, Holzpappel, Kiefer, Spitzahorn und llex hinzu. Im Stdosten des Plangebietes stockt ein
weiterer Wallheckenabschnit (HWM) mit Zitterpappel der Altersstrukturklasse J bis I, mit
Brombeere als Begleitholzart.
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Weitere Wallheckenabschnitte befinden sich aufl3erhalb des Geltungsbereichs an der Sud-
seite der Sandhasenstral’e bzw. an der Nordseite der Duisenburger Stral3e, mit Dominanz
Stieleiche bzw. Zitterpappel.

In den Randbereichen der Ackerflache im Plangebiet verlaufen naturfern ausgebaute Ent-
wasserungsgraben (FGZ) mit Ruderalen Strukturen (UHM) auf den Boschungen bzw. zum
Acker hin.

Im Westen grenzt ein bebautes Wohnbaugrundstlick ans Plangebiet, dort stockt eine orts-
bildpragende Stieleiche (HEB) der Altersstrukturklasse lll, die Freiflachen sind als neuzeitli-
cher Ziergarten (PHZ) mit Zierhecken (BZH) einzustufen. Nach Osten grenzt eine weitere
Ackerflache ans Plangebiet. Nordlich des Plangebietes befindet sich das Heimathaus mit
anteilig versiegelten Flachen (OVS) und Ziergartenarealen (PHZ).

Im Bereich der Duisenburger Stra’e (OVS) stockt eine Zierhecke (BZH) aus Rotbuche der
Altersstrukturklasse J.

Fur das schutzgut Pflanzen hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung, aufgrund der
Wallheckenabschnitte.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ackerflache zum grofl3en Teil versie-
gelt bzw. zu gartnerisch gepragten Freianlagen umgewandelt. Ein Teil der Wallhecke im
Norden wird beseitigt, die verbleibenden Abschnitte werden als 6ffentliche Granflachen fest-
gesetzt. Die Entwasserungsgraben bleiben erhalten, zusatzlich wird auf der Ackerflache ein
naturnahes Regenrlickhaltebecken angelegt. Im Osten wird eine 6ffentliche Grunflache als
Heckenstruktur angelegt.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanze ist mittel, der Eingriff ist erheblich.

Im Rahmen der Erfassung von Fledermausen und Brutvogeln (planungsrelevante Arten)
wurden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln nur im Nordwesten (Wallhecke)
festgestellt, dort befindet sich das Quartier einer Blaumeise (Nistkasten / Baumhohle).
Aulderhalb des Plangebietes kommen weitere Brutvogelarten (Heckenbraunelle, Kohlmeise,
Amsel, Zilzalp, Blaumeise, Star etc.) mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor, die nicht im
funktionalen Zusammenhang mit der Plangebietsflache stehen.

An der Nordseite der Wallhecke entlang der Duisenburger Stralde befindet sich ein Jagdge-
biet einer Zwergfledermaus.

Fir das Schutzgut Tiere hat der Geltungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ackerflache tUberbaut und ein Teil der
nordlichen Wallhecke beseitigt. Das Quartier der Blaumeise bleibt erhalten, ebenso die Fle-

dermausleitlinie, da diese nur auf zwei Abschnitten unterbrochen wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist gering, der Eingriff ist unerheblich.
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In der Gesamtschau ist der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen erheblich.

11.4.3 Schutzgegenstand Biologische Vielfalt / Biodiversitat
Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Aufgrund der Biotopausstattung, Ackerflache und Wallhecken, ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die biologische Vielfalt im Plangebiet als mittel zu bewerten. Ackerrander
sind nicht vorhanden.

Die intensive Ackernutzung ohne Ackerrandstreifen wirkt sich negativ auf die Lebensraum-
vielfalt aus. Strukturen mit besonderer Bedeutung flr die biologische Vielfalt gibt es im und
aullerhalb des Geltungsbereichs, die die Wallheckenabschnitte haben eine besondere Be-
deutung fur die biologische Vielfalt, da sie Lebensraume flr unterschiedliche Tiergruppen
bieten.

Aufgrund der erheblichen Erhohung des Versiegelungsgrades im Plangebiet konnte die bi-
ologische Vielfalt abnehmen.

Mit der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein anderes Lebensrauman-
gebot initiiert / entstehen bzw. ein Teil der Strukturen mit besonderer Bedeutung bleiben
erhalten. Im Plangebiet entstehen unterschiedlich ausgepragte Bereiche: Gartnerisch ge-
pragte Freiflachen, Gebaude mit Besiedlungsmdglichkeiten fur Gebaudebruter, Geholz-
pflanzungen, naturnahes Regenriuckhaltebecken. Innerhalb der versiegelten Flachen kon-
nen sich Pflasterritzengesellschaften ansiedeln.

In der Gesamtschau wird die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht abnehmen, da fur un-
terschiedliche Tiergruppen Lebensraume entstehen bzw. anders strukturierte Bereiche sich
entwickeln werden.

Der Begriff der Biodiversitat bezieht sich nicht nur auf die Vielfalt von Arten, sondern auch
auf die Vielfalt innerhalb einer Art. Ebenso fallt die Vielfalt von Lebensgemeinschaften da-
runter. Langfristig wird sich die Vielfalt im Plangebiet verandern, neue Arten werden das
Gebiet besiedeln.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Biologische Vielfalt / Biodiversitat sind gering,
der Eingriff ist unerheblich.

11.4.4. Schutzgut Boden

Gemal § 1 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) ist es Ziel, die Funktion des Bodens
zu sichern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie mdglich vermieden werden.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 61
Gemal Bodenschutzgesetz besitzt das Schutzgut Boden folgende Funktionen:
> Lebensgrundlage / Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen
> Bestandteil des Naturhaushaltes
> Abbau- Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
> Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Weitere Nutzungsfunktionen des Schutzgutes Boden sind:
Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung / Verkehr / Ver- und Entsorgung.

Das Vorhandensein von Altlasten ist nicht zu erwarten / nicht bekannt, der Standort wird
schon lange als Ackerstandort genutzt. Rohstofflagerflachen sind fur den Planbereich nicht
bekannt, ebenso gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmale.

Im § 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB ist die Bodenschutzklausel verankert. Die Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen zu Gemeinbedarfsflachen ist zu begrinden. Im Ortsteil
Brogbern ist der Neubau einer Feuerwache unbedingt notwendig, da die vorhandene nicht
mehr den gesetzlichen Vorgaben entspricht.

Die jetzt ins Verfahren gebrachte Flache ist die einzige in Brogbern, die aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse, einschlie3lich der Anforderungen an die verkehrliche Anbindung, aktiviert
werden kann.

Bei der Plangebietsflache handelt es um einen landwirtschaftlich genutzten Bereich in un-
mittelbarer Nahe von vorhandener Wohnbebauung / Schulen, damit sind auch Konflikte zwi-
schen Landwirtschaft und den anderen Nutzungen verbunden. Der Flachenzuschnitt ist fur
eine rationelle Bearbeitung nicht besonders gut geeignet. In diesem Lingener Ortsteil kdn-
nen nur landwirtschaftlich genutzte Flachen bebaut werden, andere sind nicht vorhanden,
bewaldete Flachen stehen nicht zur Disposition, schon aus Klimaschutzgrinden. Durch die
Baugebietsentwicklung wird der Ortsrand verschoben.

Gemal LBEG Kartenserver fallt das Plangebiet in die Bodenregion Geestplatten und End-
moranen. Im Plangebiet liegt ein mittlerer Gley-Podsolboden vor, der nicht zu den Bodenty-
pen gehort, die besondere Standorteigenschaften aufweisen. Die Gelandehdhe des Grund-
stlickes des geplanten Feuerwehrgebaudes liegt bei durchschnittlich ca. 23,68 m 4. NHN.

Das Plangebiet ist leicht geneigt und als anthropogen Uberformter Standort einzustufen, da
die landwirtschaftliche Bodennutzung mit Beeintrachtigungen der oberen Bodenschichten
verbunden ist, es erfolgen kontinuierliche Geflgestérungen durch Befahren mit Maschinen
(Verdichtungen) und Pfligen.

Das Plangebiet wird fast ganz als Acker genutzt. Der Acker ist durch die Nutzung als anth-
ropogen Uberformt einzustufen. Durch die Nutzung als Acker dient der Standort der Erzeu-
gung von Lebensmitteln / Futtermitteln und ist somit Lebensgrundlage fur den Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
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Gemal Bodenschutzgesetzt ist die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Bodennutzung
nicht als Vorbelastung einzustufen, auch wenn durch diese Nutzungen eine kontinuierliche
Bearbeitung und das Ausbringen von Nahrstoffen / Pestiziden erfolgen.

Ackerflachen sind Bestandteil des Naturhaushaltes, auch wenn sie einer intensiven Nutzung
unterliegen. Je nach Standort sind die Puffer- und Speicherfunktionen unterschiedlich.

Der anthropogen uUberformte Standort, der als Acker genutzt wird, weist gemaly Boden-
schutzgesetzt weitere Funktionen auf. Der Boden besitzt die Funktion als Grundlage fir die
Erzeugung von Lebensmitteln, als Versorgung fur das Schutzgut Mensch. Das Schutzgut
Boden hat eine Archiv- und Speicherfunktion fur Ereignisse aus der Vergangenheit. Eine
weitere Bodenfunktion ist die Reinhaltung des Grundwassers vor schadlichen Eintragen
durch entsprechende Filter- und Speichereigenschaften.

Fir das Schutzgut Boden hat der Geltungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Da im Ortsteil Brogbern dringend eine neue Feuerwache benétigt wurde, wurde diese Fla-
che, in Erganzung vorhandener Siedlungsareale, ausgewahlt, sie erfullt die Voraussetzun-
gen fur einen Feuerwachenstandort. Durch die baugestalterischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird sichergestellt, dass die zur Verfugung stehende Flache optimal genutzt
wird.

Durch die Bebauungsplanaufstellung und die Umsetzung des Bebauungsplanes werden
grol3e Teile des Geltungsbereichs versiegelt (bis zu maximal 65% der Bauflache), dadurch
wird dort das Schutzgut Boden mit seinen Funktionen beseitigt. In den unversiegelbaren
Flachen (Grunflachen, Freiflachen auf dem Feuerwehrgrundstick) werden sich langfristig
naturnahere Bodenstrukturen entwickeln, dort wird die Bodenbearbeitung, die als Beein-
trachtigung einzustufen ist, aufgegeben, Reliefstorungen erfolgen zukunftig nicht mehr, dort
entstehen neue Gehdlzstrukturen. Wahrend der Bauphase werden temporare Verdichtun-
gen eintreten, auch in den Bereichen, die spater nicht versiegelt werden. Durch Verdichtun-
gen konnen langfristige Stérungen des Gefliges entstehen, wenn eine unsachgemalie Bo-
denbearbeitung durch Baumaschinen erfolgt.

Nach der Umsetzung der BaumalRnahmen sind keine weiteren Storungen des Schutzgutes
Boden zu erwarten. Wahrend der Baumalnahmen erfolgt der Schutz des Schutzgutes Bo-
den gemaf DIN 18.915 und DIN 19.731, vor allem durch die DIN 19639. Entsprechende
Vorgaben erfolgen auf Ebene von Baugenehmigungen bzw. sind Bestandteil Bauvertragen
nach VOB / BGB.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind hoch, der Eingriff ist erheblich.

11.4.5 Schutzgegenstand Flache

Mit der Entwicklung des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr erfolgt
eine andere Nutzung der Flache, die Ackernutzung wird aufgegeben. Aufgrund des Fla-
chenzuschnittes ist die Ackerflache, gemessen an den heutigen Bewirtschaftungsmetho-
den, als klein einzustufen, die eine rationelle Bewirtschaftung nicht zulasst.
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Die Umnutzung der Flache widerspricht nicht den Zielen der ordnungsgemafen Landwirt-
schaft, da kleine Parzellen in der Nahe von Siedlungsarealen (Wohnbebauung / Schulen /
Heimathaus) nur mit erheblichem Mehraufwand bewirtschaftet werden kénnen.

Durch den geplanten Zuschnitt des Areals wird sichergestellt, dass die zur Verfugung ste-
hende Flache optimal als Feuerwehrstandort genutzt wird. Dies entspricht dem Grundsatz
vom sparsamen Umgang mit Flachen und einer sinnvollen Flachennutzung fir die Allge-
meinheit.

Durch die Flachenumwandlung entsteht eine neue Feuerwache fur Brogbern, so dass der
Brandschutz zuklnftig wieder den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Die Flache dient der
Allgemeinheit.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Flache sind gering, der Eingriff in den Schutz-
gegenstand Flache ist unerheblich.

11.4.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird zum groRen Teil als Acker genutzt, davon gehen potentiell Eintrage
von Nahrstoffen und Pestiziden ins Grundwasser aus. Die Puffer- und Speicherkapazitat ist
laut Landschaftsplan gering bis mittel, Mittlerer Gley-Podsol).

Das anfallende Regenwasser versickert soweit mdglich, Uber der Ackerflache bzw. lauft
oberirdisch in die Entwasserungsgraben. Das Plangebiet liegt nicht einem Bereich, der bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden kann, der Abstand zu einem Bereich mit HQ —
Extrem betragt ca. 4,9 km.

Fur das Schutzgut Wasser hat der Geltungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird ein groRer Teil der Ackerflache versiegelt, dort
wird die ungehinderte Oberflachenwasserversickerung unterbunden. In der neuen Grunfla-
che und in den Freianlagen kann auch weiterhin das Oberflachenwasser bedingt versickern.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse / Baugrunderkundung ist eine vollstandige Oberflachen-
wasserversickerung im Plangebiet nicht mdglich, das Regenwasser wird in ein Regenrick-
haltebecken eingeleitet, dort verdunstet ein Teil des Wassers bzw. es wird in die Entwasse-
rungsgraben abgeleitet.

Ein Teil des Oberflachenwassers wird dem ortlichen Wasserkreislauf entzogen, so dass sich
die Grundwasserneubildungsrate etwas verandern wird. Der potentielle Eintrag von Nahr-
stoffen und Pestiziden ins Grundwasser wird sich erheblich reduzieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind in der Gesamtheit gering. Der Eingriff in
das Schutzgut Wasser ist unerheblich.
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11.4.7 Schutzguter Klima und Luft

Klimatisch betrachtet gehort der Landkreis Emsland zur gemaRigten Zone, im Grenzbereich
zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima. Es herrscht ein feucht gemaRigtes Klima,
mit relativ kihlen Sommern und verhaltnismalig warmen Wintern vor. Windgeschwindig-
keit, Niederschlag und Temperatur weisen keine Extreme auf. Das Jahresmittel der Nieder-
schlage liegt zwischen 650 und 750mm/Jahr, die Hauptwindrichtung ist Stidwesten (vgl.
Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland).

Laut Landschaftsplan fallt das Plangebiet in einen Freilandklimabereich, der nicht zu den
wichtigen Klimatopen zahlt. Uber Ackerflachen erfolgt eine nachtliche Abklhlung, nicht so
stark ist wie Uber Grunlandflachen. Aufgrund der Exposition der Flache und der vorhande-
nen Bebauung ist eine Kaltluftabfuhr Richtung Ortsmitte Brogbern nicht moglich.

Auf das Plangebiet wirken bedingt Emissionen des KFZ-Verkehrs von Stral3en in der Um-
gebung ein, die zum Teil als untergeordnete Strallen / Wege mit geringem Verkehrsaufkom-
men fungieren, es handelt sich um asphaltierte Wirtschaftswege und die Duisenburger
Stralde, als Durchgangsstralie.

Die bestehenden (Wallhecken) und geplanten Gehdlze im Plangebiet tragen zur Sauerstoff-
bildung und zur Feinstaubbindung bei, kleinklimarelevante Gehdlze gibt es auch im Nahbe-
reich der Plangebietsflache. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung werden Ge-
ruchsemissionen freigesetzt, die auf die Bebauung in der direkten Umgebung negativ ein-
wirken.

Fir die Schutzguter Klima und Luft hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Versiegelung eines Grol3teils der bis-
herigen Ackerflache erfolgen, so dass die Kaltluftproduktion erheblich abnehmen wird, dies
wirkt sich auf das Plangebiet und die angrenzenden bebauten Grundstlcke aus. Es entsteht
ein Stadtklimatop, mit Ubergangsstrukturen zu einem Stadtrandklimatop. Durch die Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet werden sich die Geruchsemissionen erheb-
lich reduzieren, was sich positiv auf die vorhandene Bebauung in der Peripherie auswirken
wird.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Emissionen aus der Umgebung ein, durch die angren-
zende landwirtschaftliche Nutzung im Osten und durch den KFZ-Verkehr auf den Stral3en
in der Peripherie des Plangebietes. Die nichtliche Abkiihlungsrate wird sich durch die Uber-
bauung der Ackerflache und durch die Teilbeseitigung der Wallhecke im Norden reduzieren.
Die Anderung des Kleinklimas beginnt in der Bauphase und findet ihren Abschluss, wenn
die Bebauung im Plangebiet in Ganze umgesetzt ist.

Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten, da das betroffene Gebiet zu klein
ist und makroklimatisch relevante Strukturen nicht vorhanden sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind mittel, der Eingriff in das Schutz-
gut Klima und Luft ist erheblich.
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11.4.8 Schutzgegenstand Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat / Klimaschutz
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und durch dessen Umsetzung wird der Bau
einer neuen Feuerwache ermdglicht. Von der Feuerwache werden keine Schadstoffemissi-
onen ausgehen, da dies baurechtlich nicht zulassig ist.

Durch die Aufgabe der Ackernutzung im Plangebiet wird zukunftig die Ausbringung von Pes-
tiziden und Gulle / Wirtschaftsdinger nicht mehr erfolgen. Mit der Entwicklung einer Ge-
meinbedarfsflache fur eine Feuerwache werden sich die Abgasemissionen durch Fahr-
zeuge im Plangebiet wahrscheinlich leicht erhéhen.

Mit der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auch Abgasemissionen von Landma-
schinen verbunden. Eine dezidierte Prognose, ob eine Abgaszunahme erfolgt, ist nicht mog-
lich, auch im Hinblick, dass der Fahrzeugverkehr durch den Betrieb einer Feuerwache nicht
zu prognostizieren ist.

Groldere Versiegelungen sind Eingriffe in den Temperaturhaushalt. Es kommt zu einer ge-
ringen Erhéhung der Temperatur. Durch neue Pflanzen im Plangebiet wird CO2 gebunden.

Die Verwendung von nicht warmespeichernden Baumaterialien wird nicht festgesetzt, da es
ausreichend gesetzliche Vorgaben (GEG) zum Dammen von neuen Gebauden gibt.

Durch die gesetzlichen Vorgaben, dass Photovoltaikmodule auf dem Gebaude anzubringen
sind und die darauf basierende vorgesehene Installation von Photovoltaikmodulen auf dem
Dach der Fahrzeughalle wird ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet, da z. B. Elekit-
roautos durch Solarstrom aufgeladen werden kénnen und der Energieverbrauch aus dem
offentlichen Netz reduziert wird. Durch die Stromeigenproduktion wird indirekt ein Beitrag
zur Reduzierung von CO2 Emissionen aus Kraftwerken geleistet, dies wirkt sich auch auf
den Klimaschutz aus.

Geruchliche Emissionen werden im Plangebiet durch die Nutzung als Feuerwache nicht
entstehen, dadurch wird in der Umgebung eine Reduzierung von Geruchsimmissionen er-
folgen.

Negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu erwarten, der Eingriff in den Schutz-
gegenstand ist unerheblich.

11.4.9 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft unterscheidet man zwischen dem Vorha-
bensraum, dem Ort der geplanten Veranderungen, und dem visuellen Wirkraum, der einen
grélkeren Raum betrachtet.

Nach Landschaftsplan Lingen liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes, das eine ein-
geschrankte Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit fir das Landschaftsbild besitzt.
Dies trifft in der Regel auf Ackerflachen in der Peripherie der Stadt Lingen zu, dort weisen
die landwirtschaftlichen Nutzflachen haufig wenig gliedernde Strukturen auf.
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Bei der Aufstellung des Landschaftsplanes im Jahr 1992 gab es im visuellen Wirkraum in
diesem Teil von Lingen noch wesentlich mehr landwirtschaftliche Nutzflache als heute, des-
halb ist die Aussage des LP zu relativieren.

Der Vorhabensraum wird von der Ackerflache und den beiden Wallheckenabschnitten im
Plangebiet gepragt. Im visuellen Wirkraum treten weitere Wallheckenabschnitte, Einzelge-
holze, die Wohnbebauung im Westen, die Schulen und das Heimathaus und weitere Acker-
flachen hinzu.

Der Planbereich ist dem Siedlungsrand zuzuordnen, es handelt sich um eine Flache, die
unmittelbar an vorhandene Siedlungsbereiche angrenzt. Landschaftsbildelemente mit be-
sonderer Bedeutung sind nur die Wallhecken im und auf3erhalb des Plangebietes.

Fur das Schutzgut Landschaft hat der Planbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Landschaftsbild im Vorhabens-
raum erheblich verandern, die Ackerflache wird bebaut, ein Teil der Wallhecke im Norden
wird beseitigt. Im Osten des Plangebietes entsteht eine neue Heckenstruktur.

Im visuellen Wirkraum ist die Landschaftsbildveranderung weniger erheblich, da der Sied-
lungsrand nach Osten verschoben wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet mittel, der Eingriff in
das Schutzgut Landschaft ist erheblich.

11.4.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die innerhalb Plangebietes stockenden Wallhecken sind im weitesten Sinne der Definition
Elemente der Kultur- / Sachguter, da es sich um eine historische Form der Landnutzung
handelt und zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen angelegt worden ist. Wallhecken ha-
ben auch aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes eine besondere Bedeutung, aufgrund
ihres vielfaltigen Lebensraumangebotes.

Durch die geplante Bebauung wird ein Teil der Wallhecke im Norden beseitigt und der freie
Blick auf die Wallhecke durch ein Gebaude verstellt.

Die Auswirkungen auf das Schutz Kultur- und sonstige Sachguter sind hoch, der Eingriff ist
erheblich.

11.4.11 Schutzgegenstand Anfélligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen /
Erschiitterungen

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache flr die Feuerwehr ist festgesetzt, dass
im Plangebiet eine neue Feuerwache errichtet werden kann. Mit dem Bau und Betrieb von
einer Feuerwache ist sichergestellt, dass dort keine Stoffe gelagert werden, die bei Freiset-
zung zu Katastrophen bzw. schweren Unfallen fihren kdnnen. Durch diese Festsetzung ist
die Produktion von umweltgefahrdenden Stoffen ausgeschlossen, ebenso sind keine Ar-
beitsweisen / Produktionsverfahren zulassig, die ein hohes Gefahrenpotential aufweisen.
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Der Abstand zum Tankfeld (Storfallbetrieb) betragt 470 m Luftlinie, nach Angabe des Ge-
werbeaufsichtsamt ist dieser Abstand ausreichend, so dass im Katastrophenfall die Feuer-
wehr nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Exposition / Topographie des Gelandes und der angrenzenden Flachen sind Ge-
fahren durch Erdrutsche bei Starkniederschlagen im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei Ext-
remniederschldgen kénnte es zeitweise zu partiellen Uberflutungen kommen, wenn die Ent-
wasserungsgraben nicht mehr schnell genug das Wasser abfUhren kdnnen.

Wahrend der Bauphase kann es durch Verdichtungsarbeiten zu Erschitterungen kommen,
die aber nur lokal (im Plangebiet) wahrnehmbar sein werden. Mit dem Bau von einer Feu-
erwache sind in der Regel keine Rammarbeiten zum Einbringen von Spundbohlen / Beton-
bohrpfahlen verbunden, die sich auf die Umgebung auswirken kdnnten.

Fluchtplane und Sammelpunkte sind Bestandteil von Baugenehmigungsverfahren. Da das
Baugebiet von zwei Zufahrten erschlossen wird, bestehen ausreichend Fluchtmdglichkeiten
aus dem Bereich.

Der Schutzgegenstand Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen / Erschitterungen
ist nicht betroffen, der Eingriff ist unerheblich.

11.4.12 Schutzgegenstand Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang
mit Abfédllen und Abwéassern / Warme / Strahlung / Licht

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr wer-

den keine Anlagen ermdglicht, die als Warmequellen einzustufen sind, da nur ein Gebaude

fur die Feuerwehr errichtet werden darf, das keine relevante Abwarme produzieren wird /

darf (GEG).

Der zusatzliche KFZ-Verkehr wird nur geringe zusatzliche Abgase im Plangebiet produzie-
ren, da es sich nur um Zielverkehr handelt und zuktnftig immer mehr Elektroautos verwen-
det werden (Mitglieder der Feuerwehr). Die Beleuchtung wird nur temporar in Betrieb sein
und nach unten und nach vorn gerichtet sein, so dass eine Anstrahlung nach auf3en nicht
erfolgt. Die Leuchtmittel werden insektenfreundlich ausgefuhrt, es handelt sich um ein stad-
tisches Gebaude, deshalb sind Vorgaben im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Das Anstrahlen der Wallhecken wird nicht erfolgen, so dass jagende Fledermause nicht
beeintrachtigt werden.

Schadstoffemissionen sind aufgrund der Nutzung als Feuerwache nicht zu erwarten, rele-
vante Larmemissionen sind ebenso durch die Feuerwehr nicht zu erwarten. Wahrend der
Bauphase konnen zeitweise stérende Larmemissionen entstehen. Abfalle werden getrennt
entsorgt, gemal} der gesetzlichen Vorgaben, Abwasser wird der Klaranlage zugefuhrt, das
Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert bzw. in ein Regenruckhaltebecken einge-
leitet.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.
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11.4.13 Schutzgegenstand Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von
Energie / Klimaschutz

Eine Nutzung von erneuerbaren Energien wird im Bebauungsplan festgesetzt, auf dem Feu-

erwachengebaude werden Photovoltaikmodulen montiert, so dass das offentliche Strom-

netz weniger in Anspruch genommen werden muss, dies istim Sinne des Gesetzes. Details

zum Einbau von Heildsystemen sind im GEG geregelt.

Zum Klimaschutz ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser wieder dem ortlichen Was-
serkreislauf so weit wie moglich zugefihrt wird, ein Teil versickert bzw. wird in ein Regen-
ruckhaltebecken eingeleitet, dies ist ein Bereich, der zur nachtlichen Abkuhlung beitragt.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

11.4.14 Schutzgegenstand Nutzung natiirlicher Ressourcen und nachhaltige
Verfugbarkeit von Ressourcen

Durch die Bebauungsplanaufstellung und der Umsetzung erfolgt die Inanspruchnahme von

naturlichen Ressourcen wie Klima / Luft, Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen und Kulturglter.

Zum Teil werden Ressourcen beseitigt. Durch AusgleichsmalRnahmen im und aul3erhalb

des Plangebietes wird der Eingriff in die Ressourcen gemindert und kompensiert.

Mit der Bebauungsplanumsetzung erfolgt ein Eingriff in die naturlichen Ressourcen, da Le-
bensraume beseitigt und Flachen versiegelt werden. Innerhalb des Plangebietes entstehen
neue Lebensraume und naturnahe Bereiche, wie die Gehdlzpflanzung im Osten und ein
Regenrtckhaltebecken.

Der Eingriff ist den Schutzgegenstand ist erheblich.

11.4.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und Ku-
mulierung

Die Schutzguter stehen miteinander in einer engen Beziehung bzw. es bestehen Wechsel-

wirkungen zwischen den Schutzgutern. Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist eine

komplexe Betrachtung dieser Wechselwirkungen erforderlich.

Das Plangebiet wird, wie in den vorherigen Kapiteln, als Acker genutzt. Biotopstrukturen mit
besonderer Bedeutung gibt es im Norden und Stden des Plangebietes, die Wallhecken. Bei
der Tierartenerfassung wurde im Plangebiet eine Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer
Brutvogelart erfasst. Fledermause jagen an der Wallhecke im Norden.

Von den Stral3en in der Umgebung gehen keine auf das Plangebiet einwirkenden relevanten
Larmemissionen aus. Vom Plangebiet gehen keine relevanten Larmemissionen aus. Auf
das Plangebiet und die vorhandene Bebauung in unmittelbarer Nahe wirken Geruchsemis-
sionen ein, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und in der Umgebung
stammen. Durch die Nutzung als Acker ist das Schutzgut Boden anthropogen uberformt.
Fur das Schutzgut Mensch hat der Planbereich als Standort zur Lebensmittelerzeugung
eine geringe Bedeutung. Fur die Naherholung kann der Bereich nicht genutzt werden.
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Auf Grund der Bodenverhaltnisse ist die Versickerungsrate im Plangebiet gering und das
Beeintrachtigungsrisiko fur Verunreinigungen des Grundwassers gering bis mittel.

Das Landschaftsbild wird von der Ackernutzung und den Wallhecken gepragt. Im visuellen
Wirkraum treten weitere Wallhecken und Ackerflachen hinzu. Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Gebietes hat der Bereich nur eine mikroklimatische Bedeutung fur die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche, die bebaut sind. Der Planbereich liegt am Rand von Siedlungsarea-
len.

Eine Kumulierung mit anderen Bauleitplanungsverfahren gibt es nicht.

11.4.16 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffes ist eine komplexe Betrachtung der Wech-
selwirkungen bzw. der Schutzguter untereinander erforderlich. Bei der Bewertung der Um-
weltauswirkungen werden folgende Bewertungskategorien verwendet: ,erheblich®, ,uner-
heblich® (Tabelle 2).

Schutzgut / Umweltauswirkung Bau- Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- phase unerheb- | phase triebs-
stand erheb- lich erheblich | phase
lich uner-
heblich
Mensch / Neue Feuerwache, keine * *
menschliche Produktion von gesund-
Gesundheit heitsgefahrdenden Stoffen
Pflanzen / Tiere Wallheckenbeseitigung, * *
Schutz beim Bau
Biologische Bleibt erhalten * *
Vielfalt
Boden Versiegelung, Beseitigung * *
von Bodenfunktion,
Flache Umwandlung von Acker zu * *
Feuerwache, Flache bleibt
Allgemeinheit bedingt erhal-
ten
Wasser Reduzierung der Eintrage * *
ins Grundwasser, Reduzie-
rung der Versickerungsrate
Klima / Luft Negative Kleinklimaveran- * *
derung
Luftqualitat / Feinstaubbindung, Sauer- * *
Klimaschutz stoffproduktion durch neues
Grin
Landschaft Neuer Siedlungsrand, Ge- * *
baude
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Schutzgut / Umweltauswirkung Bau- Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- phase unerheb- | phase triebs-
stand erheb- lich erheblich | phase
lich uner-
heblich
Kultur-/Sachguter | Beseitigung von Wallhe- * *

ckenabschnitten

Schwere Unfélle
Katastrophen /
Erschatterungen

Nicht zu erwarten aufgrund
der Nutzungsvorgaben

Emissionen /
Abfalle / Abwas-

Feuerwache nicht relevant,
unter Schwellenwert, gere-

ser gelte Entsorgung, Beleuch-
Warme / Strah- tung wird gezielt eingesetzt
lung / Licht
Erneuerbare Festsetzung Solarenergie- * *
Energien nutzung
Ressourcen Inanspruchnahme * *
Kumulierung Keine weiteren Vorhaben *
angrenzend geplant
Wirkungsgeflige / | Negative Veranderung * *
Wechselwirkun-
gen

Natura 2000 Ge-
biete

Nicht betroffen

Techniken / Verwendung anerkannter * *
Stoffe Regeln der Technik

Vorh. Anlagen Nicht betroffen, Anlagen -- --
Abbruch nicht vorhanden

Landschaftsplane
/ Immissions- und
Wasserrechts-
pléane

Aussagen des Landschafts-
planes zum Plangebiet, so-
weit noch relevant, sind be-
ricksichtigt, andere Rah-

menplane nicht vorhanden.

Tabelle 2: Zusammengefasste Umweltauswirkungen

11.5 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter /
Schutzgegenstande
11.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind erhebliche und unerhebliche Umweltauswir-
kungen verbunden. Die Schutzguter Tiere / Pflanzen, Boden, Klima und Luft, Landschaft,
Kultur- und sonstige Sachguter werden negativ verandert. Bei diesen Schutzgutern wird die
Erheblichkeitsschwelle erreicht.

Die Schutzguter, Wasser, Mensch und werden nicht negativ verandert.
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Das Schutzgut Mensch profitiert durch Ausweisung einer neuen Feuerwache. Es entstehen
neue Versiegelungen, Lebensraume werden beseitigt, das Kleinklima und das Landschafts-
bild werden verandert.

Der Umweltzustand wird sich verandern, da der Anteil der versiegelten Flachen im Plange-
biet erheblich zunimmt und das Landschaftsbild sich verandert.

Durch die notwendig werdende Kompensation auf einer externen Flache, der Ersatzflache
E 460 der Stadt Lingen (Ems) in Wachendorf, und auf einer Flache am Tankfeld in Brogbern
kompensiert, werden dort die Schutzguter aufgewertet, so dass der Eingriff an anderer
Stelle vollstandig kompensiert wird. Im Plangebiet erfolgt eine Ausgleichsmallnahme zur
Eingriffsminderung.

11.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Bebauungsplanaufstellung nicht erfolgen wirde, wirde die betroffene Flache wei-
ter landwirtschaftlich genutzt werden. Die von der Ackernutzung ausgehenden Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden und Wasser wurden weiterhin erfolgen. Die mit der acker-
baulichen Nutzung verbundenen geruchlichen Emissionen wirden weiterhin auf die Bebau-
ung in der Nahe bzw. auf die dort lebenden / aufhaltenden Menschen einwirken. Ebenso
wurde weiterhin ein Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden ins Grundwasser erfolgen.

11.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-

zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt zu berucksichtigen.

Im Vorfeld ist eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- und Landschafts-
planung erfolgt, um ein moglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln, dies erfolgte
in mehreren Ruckkopplungsschritten zwischen Stadt- und Landschaftsplanung, auch im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Aspekte.

Als Verminderungsmafinahmen sind folgende Malinahmen zu werten:

»  Standortwahl: Es wird, aus naturschutzfachlicher Sicht, eine geringwertige Flache
uberbaut.

Aufgrund der Lage des Plangebietes kdnnen die vorhandenen Haupterschlieungs-
systeme (Stral3e, Kanalisation, Energieversorgung) genutzt werden

Bei Herrichtung der Ackerflache im Zeitraum von Marz bis Ende August wird die Flache
auf Bodenbruter abgesucht.

Die Verwendung von Solarmodulen ist festgesetzt

Im Plangebiet wird eine Grunflache festgesetzt.

vV ¥V V¥V
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11.5.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Schutzguter /
Schutzgegenstande

Aus der Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes und der Umweltbestandteile

konnen umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Bebauungsplanaufstellung abgeleitet

werden.

Folgende Zielvorstellungen werden formuliert:

»  Erhalt und Entwicklung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
»  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige Mal} innerhalb
der Bauflache

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird im Kapitel Eingriffsbetrachtung
abgearbeitet, dort wird der Eingriff nach dem ,,Osnabricker Kompensationsmodell“ bewertet
und der Kompensationsumfang ermittelt.

Mensch / Emissionen / Gesundheit / Unfalle / Katastrophen

Die Standortwahl des neuen Baugebietes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus,
da ein neuer Feuerwachenstandort entsteht. Risiken fur Unfalle / Katastrophen / Gesundheit
entstehen nicht.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

In den nicht GUberbaubaren Bereichen werden gartnerisch gepragte Freiflachen mit anteilig
Gehodlzen entwickelt.

Neue Gehdlzstrukturen mit Lebensraumqualitat werden im Osten angelegt.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird extern kompen-
siert, siehe Kapitel 11.7.

Boden / Flache

Maximal ca. 35 % der Bauflachen durfen nicht versiegelt werden, dort verbleiben ungestorte
Bodenareale, dort werden sich nach Abschluss der Bauphase naturnahere Bodenareale
entwickeln. Im Bereich der neuen Grunflache werden naturnahe Bodenstrukturen entste-
hen.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache wird extern kompensiert,
siehe Kapitel 11.7.

Wasser / Abwasser

Durch die Teilversickerung des Oberflachenwassers und durch die Einleitung in ein Regen-
ruckhaltebecken wird dem ortlichen Wasserkreislauf ein Teil des Oberflachenwassers ent-
zogen.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Wasser durch Verdunstung Uber versie-
gelten Flachen und Uber dem RRB wird extern kompensiert, siehe Kapitel 11.7.

Klima und Luft / Emissionen / Luftqualitat / Energie

Uber den nicht versiegelbaren Bereichen und der neuen Gehdlzpflanzung wird weiterhin
eingeschrankt Kaltluft produziert. Die Luftqualitat verandert sich nicht.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft wird extern kompensiert,
siehe Kapitel 11.7.
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Landschaft

Der freie Blick auf die Wallhecken wird verbaut. Die Gebaudehohen orientieren sich am
Gebaudebestand in der Umgebung.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Landschaft wird extern kompensiert, siehe
Kapitel 11.7.

Kultur- und sonstige Sachguter

Ein Teil der Wallhecken wird erhalten.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Kultur- / Sachguter wird extern kompen-
siert, siehe Kapitel 11.7.

11.6 Stellungnahme zum Artenschutz
Im Bundesnaturschutzgesetz, zuletzt geandert 8.12.2022, sind die artenschutzrechtlichen
Belange im 8§44 geregelt. Im §45 sind die Ausnahmetatbestande geregelt. — In das

BNatSchG 2010 ist der Stand des Bundesnaturschutzgesetzes 12/2008 (,Kleine Novelle®)
ubernommen worden. Zu betrachten sind die Europaischen Vogelarten, die Arten nach FFH
— Anhang — IV.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Wenn einer oder mehrere Verbotstatbestande erflllt werden ist eine Ausnahmeprufung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Die Prafung im Rahmen der SAP ist durchzuflhren fur:

> Das Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten
> Das Totungsverbot
> Das Stoérungsverbot

Nach §44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes: Fur nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3
zugelassen oder von einer Behorde durchgefuhrt werden, liegt ein Verbot nach §44 Abs. 1
Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Dies betrifft die FFH —
Anhang - IV-Arten, die europaischen Vogelarten und die in einer Rechtsverordnung nach
§54 Abs. 1 2. (besonderer Schutz fur gefahrdete Arten) geschutzt sind.
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Gleiches gilt fur Pflanzenarten nach FFH-Anhang-IV-Arten, Buchstabe b. Sind anders be-
sonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffes
bzw. Vorhabens kein Verstol des Zugriffsverbotes vor.

Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand (Urteil BVerwG
11.01.2001, 4C 6.00 |), es sei denn, diese sind essentiell.

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt vor, wenn
diese von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kdnnen,
oder wenn die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ihre Funktion fur die darin lebenden Indivi-
duen nur noch eingeschrankt wahrnehmen kann.

Fir die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiutzten Arten bzw. fur die europaischen Vogel-
arten ist eine Ausnahme von den Verboten maoglich, sofern das Vorhaben bzw. der Eingriff
aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlielich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art begrindbar sind. Dartber hinaus durfen keine zumutbaren
Alternativen zur Verflgung stehen und der aktuelle Erhaltungszustand der europaischen
Vogelarten sowie der gunstige Erhaltungszustand der nach FFH-Richtlinie Anhang IV Arten
mussen trotz des Eingriffs gewahrleistet sein.

Gemal der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Lingen erfolg-
ten eine Brutvogel- und Fledermausfassung (im Jahr 2023) und eine Biotoptypenkartierung
(im Jahr 2023) als Grundlagen der SAP.

Nach Infodienst Naturschutz Niedersachsen des NLO / NLWKN 1/1994 und aufgrund der
Biotopausstattung kdnnen im und vor allem aul3erhalb des Plangebiets als planungsrele-
vante Tiergruppen Brutvdgel und Fledermause vorkommen. Amphibien Libellen, Heuschre-
cken, Tagfalter, Reptilien, Kafer sind weitere Tiergruppen, die in die Betrachtungen mit ein-
bezogen werden.

Die Ergebnisse der SAP sind bei der Bebauungsplanaufstellung berucksichtigt und zusam-
menfassend dargestellt worden.

Die SAP legt den Realzustand fur die Betrachtungen zu Grunde.

Aus der SAP resultiert, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten, wenn
entsprechend der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird, CEF-Mal3inahmen sind
nicht notwendig.

Als Basis fur diese SAP dienen eine Biotoptypenkartierung, eine Brutvogel- und eine Fle-
dermauskartierung. Details kbnnen dem Faunagutachten bzw. dem Bestandsplan entnom-
men werden.

Pflanzen
Nach Anhang Il, 1V, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschutzte Pflanzenarten wurden im
Plangebiet nicht angetroffen.
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz werden
durch die Bebauungsplanaufstellung und Umsetzung fur Pflanzen nicht erflllt, da relevante
Pflanzenarten im Plangebiet nicht vorkommen.

Brutvogel
FUr den Planbereich und die angrenzenden Bereiche wurde im Jahr 2023 eine Brutvogel-
kartierung vom Diplombiologen Klaus-Dieter Moormann durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich auf das Plangebiet und die ans Plangebiet an-
grenzenden Flachen.

Im Plangebiet wurde die Fortpflanzungs- und Ruhestatte einer Blaumeise im Nordwesten,
innerhalb der Wallhecke, festgestellt.

In der Wallhecke sudlich des Plangebietes, an der Stdseite der Sandhasenstralde, wurden
folgende Arten mit Revier festgestellt: Amsel, Zilpzalp, Blaumeise, Heckenbraunelle, Kohl-
meise.

Im Bereich des bebauten Grundstiicks westlich der Plangebietsflache befinden sich die Re-
viere von Amsel, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Grunfink, Monchsgrasmucke als Geholzbe-
siedler und Haussperling als Gebaudebesiedler.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Brutvogeln beseitigt. Der Bereich der Wallhecke, wo eine Blaumeise ihr Revier hat,
bleibt erhalten. Die aul3erhalb des Plangebietes mit Fortpflanzungs- und Ruhestatte ange-
troffenen Arten stehen nach Aussage des Gutachters nicht im funktionalen Zusammenhang
mit der Plangebietsflache. Sie sind streng an Gehodlze gebunden.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten:
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Brutvogeln beseitigt.

Totungsverbot:

Da keine Rodungsarbeiten von Geholzen in der Schonzeit und die Arbeiten tagsuber erfol-
gen, werden Brutvdgel nicht getdtet. Die Herrichtung der Ackerflache erfolgt auRerhalb der
Schonzeit, wenn dies nicht moglich ist, wird die Flache nach Bodenbrutern abgesucht, bei
Befund werden die Arbeiten aufgeschoben.

Stoérungsverbot:

Erhebliche Storungen von Brutvogeln erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht,
die Bauarbeiten erfolgen nur tagsiber. Die Beleuchtung im Plangebiet ist nur temporar. Eine
Anstrahlung von Gehdlzen im Randbereich (auf3erhalb und innerhalb des Plangebiets) er-
folgt nicht.

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden fur Brutvdgel nicht
erfullt, wenn gemaf der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird.
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Fledermause

Fur den Planbereich und die angrenzenden Bereiche wurde im Jahr 2023 eine Fledermau-
serfassung vom Diplombiologen Klaus-Dieter Moormann durchgefthrt. Fledermause sind
nach BNatSchG streng geschutzt und im FFH-Anhang IV verzeichnet.

Im Norden des Plangebietes, entlang der Wallhecke an der Duisenburger Stral3e befindet
sich das Jagdgebiet einer Zwergfledermaus. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen gibt es im Plangebiet nicht.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Teil der nordlichen Wallhecke besei-
tigt, es werden zwei Licken geschaffen. Da Zwergfledermause flexibel sind und die Leitlinie
zum Teil erhalten wird, sind negative Auswirkungen, nach Aussage des Gutachters auf das
Jagdgebiet nicht zu erwarten.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten:
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind im Plangebiet nicht vorhanden,
der Nahrungsraum (Jagdgebiet) der Zwergfledermaus wird nur unwesentlich eingeschranki.

Toétungsverbot:
Da die Bauarbeiten nur tagsuber erfolgen, werden Fledermause bei der nachtlichen Jagd
nicht getotet.

Stoérungsverbot:
Da die Bauarbeiten nicht nachts erfolgen, werden Fledermause nicht gestort. Eine Anstrah-
lung von Wallhecken erfolgt nicht.

Fazit:
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir Fledermause werden durch die Bebau-
ungsplanaufstellung und Umsetzung nicht erfullt.

Amphibien:

Ein Vorkommen von Amphibien ist aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu
erwarten. Die Entwasserungsgraben sind naturfern, die Ufer sind steil und fir Amphibien
wenig geeignet. Die Graben fuhren nur temporar Wasser

Reptilien:
Reptilien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da weder llckige Steinhaufen noch stdex-
ponierte, luckig bewachsene Boschungen vorhanden sind.

Tagfalter, Heuschrecken und Libellen sind im Plangebiet aufgrund fehlender Saumstruktu-
ren nicht zu erwarten.
Waldameisenhaufen sind nicht vorhanden.

Gesamtfazit:
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Be-
bauungsplanumsetzung nicht erfullt, wenn gemaf der Hinweise im Bebauungsplan vorge-
gangen wird.
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11.7 Eingriffsbetrachtung / Eingriffsbilanzierung / KompensationsmafRnahme
Nach dem Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung gemal} Bundesnaturschutzgesetz abzu-
arbeiten.

Die Eingriffsregelung ist in den §§13 ff im BNatSchG geregelt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, wenn dies nicht
maoglich ist, durch eine Ersatzgeldzahlung zu kompensieren.

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Ver-
anderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beein-
trachtigen konnen.

Der Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alterna-
tiven gegeben sind, mit denen am gleichen Ort ohne Beeintrachtigungen der gleiche Zweck
des Eingriffs erreicht werden kann. Sind die Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ist dies
zu begrinden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn die Beeintrachtigung nicht zu vermeiden oder in ange-
messener Frist ausgeglichen oder ersetzt werden kann oder wenn die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Mit der Bebauungsplanaufstellung ist ein Eingriff verbunden, da neue Versiegelungen ent-
stehen und das Landschaftsbild durch die Errichtung der Feuerwache verandert wird.

Eine weniger Natur und Landschaft beeintrachtigende Variante am selben Standort ist nicht
mdglich, da bereits im Vorfeld eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt-
und Landschaftsplanung erfolgt ist, um ein mdglichst umweltvertragliches Konzept zu ent-
wickeln.

Zur Ermittlung der Schwere des geplanten Eingriffes bedarf es der qualifizierten Erfassung
und Bewertung der naturraumlichen Ausstattung (Schutzguter) und der Beurteilung des
Planvorhabens. Grundlagen flr die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist das Heranziehen von vorliegenden Daten, Durchfuhrung von Gelandebegehungen und
einer Biotoptypenkartierung. Durch die Auswertung dieser Daten lassen sich wesentliche
Aussagen zur Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ableiten. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzglter sind in den vorherigen Kapiteln dargestellt, die quantifizierte
Bewertung des Eingriffes erfolgt in der folgenden Eingriffsbilanzierung.
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt gemal des ,Osnabricker Kompensationsmodells des
Landkreises Osnabruck®, auf Basis des Bebauungsplanentwurfs und des Bestandsplanes.

Bestand — OS-Modell

Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Flachen-
grofe [WE/m?] wert
[m?] [WE]
Wallhecke Sudosten HWM 43 25 107,5
Wallhecke Suldseite Duisenburger 430 29 1.247,0
Stralle HWM
Graben / Entwasserungsmulden 345 1,2 414,0
FGZ
Zierhecke Sudseite der Fahrbahn- 45 1,0 45,0
kante BZH, Duisenburger Stralde
Ruderalfluren UHM 420 1,3 546,0
Strallen / Radwege OVS 1.696 0,0 0,0
Acker A 4.994 1,0 4.994,0
Summen 7.973 7.353,5
Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung — Ermittlung des Bestandswertes
Planung — OS-Modell
Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Flachen-
grofe [WE/m?] wert
[m?] [WE]
Gemeinbedarfsflache Versiegelung 3.410 0,0 0,0
Gemeinbedarfsflache Freianlagen 1.838 1,0 1.838,0
F1 WH Nord Reduzierte Wertigkeit 119 2,7 321,3
F2 Hecke Ost 126 1,2 151,2
F3 WH Sid 43 2,5 107,5
RRB 371 1,0 371,0
Graben / Entwasserungsmulde, nicht 92 1,2 110,4
verrohrt
Stralden 1.974 0,0 0,0
Summen 7.973 2.880,8

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung — Ermittlung des Planungswertes

Kompensationsbedarf:
Bestand 7.353,5WE
J. Planung 2.880,8WE
Defizit 4.472,7TWE

Es sind rund 4.473 WE nach OS-Modell zu kompensieren.
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Zusatzlich ist der Verlust von 18m (West) und 31m (Ost) = 49m Wallhecke zu kompensieren
--- im Verhaltnis 1 : 2 => 98m neue Wallhecke

Die neue Wallhecke wird mit einer Breite von 3,0 m angelegt => 3,0m x 98,0m = 294m?
Die neue Wallhecke wird auf einer Ackerflache angelegt, so dass die Aufwertung 1,2WE/m?
betragt.

294m? X 1,2WE/m? = 352,8WE, die vom Kompensationsdefizit abgezogen werden:
4472, 7WE - 352,8WE = 4.119,9WE

Die zu kompensierenden 4.119,9 WE nach Osnabricker Kompensationsmodell werden auf
der Ersatzflache E 460 der Stadt Lingen (Ems) in Wachendorf kompensiert (siehe Anlagen
9 bis 11).

Die einzelnen Teilflachen der Ersatzflache E 460 liegen in der Gemarkung Wachendorf, Flur
3, Flursticke 8/3 und 14 und in der Flur 4, Flurstlck 10/4, mit einer GesamtgrofRe von 81.028
mZ2. Durch folgende MalRnahmen erfolgt die Aufwertung:

Umwandlung Intensivgrinland zu Extensivgranland
Umwandlung Acker zu Extensivgrunland
Umwandlung Laubforst zu Laubwald

Umwandlung Mischforst zu Laubwald

Umwandlung Acker zu Laubwald

Umwandlung Nadelwald zu Laubwald

VVVVYVYY

Von der Ersatzflache E 460 werden 4.119,9 Werteinheiten als Kompensation fur den Eingriff
abgebucht.

Innerhalb der Ersatzflache E 460 stehen einige Teilflachen im Eigentum der Stadt Lingen
(Ems). Daher sind die auf diesen Flachen vorgesehenen ErsatzmalRnahmen dauerhaft ge-
sichert. Die auf den Teilflachen vorgesehenen Ersatzmalinahmen, die noch in Privateigen-
tum stehen, sind mittels unbefristeter vertraglicher Regelungen mit dem Privateigentimer
ebenfalls dauerhaft gesichert. DarUber hinaus ist die Nutzung der Flache zur Kompensation
im Grundbuch an erster Stelle gesichert.

Die 98 m Wallhecke mit einer Breite von 3,0 m werden in der Gemarkung Altenlingen, Flur
43, Flurstlck 2/1 angelegt, dort werden insgesamt 200 m neue Wallhecke angelegt (siehe
Anlage 12).

Auf den neuen Wallkorper (Hohe ca. 1,0 m) werden Stieleiche, Hainbuche, Hundsrose,
Weilldorn, Schwarzer Holunder, Salweide, Hasel und Schlehe gepflanzt.
Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Lingen.
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11.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Prufung von Alternativen ist ein wichtiger Bestandteil zur Minderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Alternativprufungen erfolgen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lingen (Ems), auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan wer-
den fur das Stadtgebiet Flachen fur die Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung bzw. Flachennutzungsplananderung werden
Alternativenprifungen vorgenommen, um den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst
gering zu halten.

Bei der Uberpriifung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Brdgbern riickte die jetzt
ins Verfahren gebrachte Flache in den Fokus, da diese Flache den Erfordernissen eines
neuen Standortes fur eine Feuerwache entspricht und kurzfristig aktiviert werden kann,
wenn der Flachennutzungsplan geandert wird. Im Flachennutzungsplan ist die Flache be-
reits als Wohnbauflache dargestellt.

Gepruft wurde auch, ob es durch die Aktivierung der Flache zu artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden kommen kdnnte. Das Ergebnis war, dass keine artenschutzrechtlichen
Konflikte eintreten, wenn entsprechende Vorkehrungen getroffen werden.

Das fur die Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal ist im Flachennutzungsplan als
Flache als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Parallelverfahren wird durch die 67. Flachen-
nutzungsplananderung das Plangebiet zu einer Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung
Feuerwehr umgewandelt.

Das Bauleitplanungsverfahren wurde eingeleitet, um auf dem betroffenen Grundstlck eine
neue Feuerwache bauen zu konnen. Besondere Strukturen, aus naturschutzfachlicher
Sicht, sind auf dem Grundstiick vorhanden und werden zum Teil erhalten.

Mit diesem stadtebaulichen Konzept wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
gestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 im OT Brogbern werden die stad-
tebaulichen Ziele des geanderten Flachennutzungsplans konkretisiert.

11.9 Zusatzliche Angaben

11.9.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Bewertung der Biotoptypen mit Hilfe des ,Osnab-
ricker Kompensationsmodell des Landkreises Osnabruck® durchgefuhrt. Darauf basierend
wurde der Kompensationsbedarf ermittelt.

Die Bewertung und Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemal} Kartierschlussel NLWKN.
Bei der Bewertung der Schutzglter wurde auf vorliegende und erhobene Daten zuriickge-
griffen, Aussagen Ubergeordneter Planungsebenen wurden berucksichtigt, soweit sie pla-
nungsrelevant sind.
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Spezielle Artenschutzprifung nach dem BNatSchG

Die Spezielle Artenschutzprifung (SAP) erfolgte nach dem Bundesnaturschutzgesetz,
Grundlagen waren die Biotoptypenkartierung und die Faunakartierungen. Die Ergebnisse
der Artenschutzprufung sind in den Umweltbericht eingearbeitet und bei der Planaufstel-
lung, soweit sie relevant waren, berucksichtigt worden.

Schallimmissionen / Schallemissionen
Gemal des Schalltechnischen Berichts sind Vorkehrungen / Schutzmalinahmen nicht er-
forderlich.

Geruchsimmissionen
Gemal der Geruchstechnischen Untersuchungen werden die Jahresgeruchsstunden nicht
Uberschritten.

11.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht, vorliegende Daten

wurden berlcksichtigt bzw. durch neue Erhebungen erganzt. Die Aussagen des Umweltbe-

richtes haben beschreibenden Charakter, die zum Teil auf Erfahrungswerten beruhen. De-

taillierte Untersuchungsmethoden wurden flr einzelne Schutzguter in Absprache mit der

zustandigen Behorde angewendet.

Die zusammengestellten, umweltrelevanten Informationen sind ausreichend, um eine Ein-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen und eine mdglichst umweltver-
tragliche Planung durchfuhren zu konnen. Durch eine enge Zusammenarbeit zwischen
Stadtplanung und Landschaftsplanung ist ein mdglichst umweltvertragliches Konzept entwi-
ckelt worden.

11.9.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der baurechtlichen Festsetzungen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
festgelegt werden, obliegt der Stadt Lingen. Die Uberwachung kann sich auf die erheblichen
Umweltauswirkungen beschranken, auf die Schutzguter Tiere / Pflanzen, Boden, Land-
schaft, Klima / Luft, Kultur- und Sachguter und Ressourcen.

Die ErsatzmaRnahme erfolgt im Flachenpool Pott in Wachendorf, die turnusgemaRe Uber-
prufung der Flache erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Lingen.

11.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lingen beabsichtigt im Ortsteil Brogbern den Bebauungsplan Nr. 22 ,Feuerwehr
sudlich der Duisenburger Stral3e” aufzustellen, um den Bau einer neuen Feuerwache in
Brogbern zu ermoglichen, da der bisherige Standort nicht mehr den aktuellen Vorgaben zum
vorsorgenden Brandschutz entspricht und eine Optimierung am vorhandenen Standort nicht
moglich ist. Der neue Standort an der Duisenburger Stral3e befindet sich am Ostlichen Orts-
rand von Brogbern und bietet eine optimale verkehrliche Anbindung, um Einsatzorte schnell
zu erreichen.
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Von der Bebauungsplanaufstellung betroffen sind eine Ackerflache, ein Entwasserungsgra-
ben und zwei Wallheckenabschnitte unterschiedlicher Auspragung. Vorhandene Erschlie-
Rungsstrallen werden in das Plangebiet integriert.

Das fur die Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Areal liegt am Ostrand der Ortslage
Brogbern, die Entfernung zur Ortsmitte betragt ca. 200m in westlicher Richtung. Das Plan-
gebiet wird im Sidden von der Sandhasenstralle und im Norden von der Duisenburger
StralRe begrenzt. Im Westen grenzt ein bebautes Wohnbaugrundstick an das Plangebiet,
im Osten schliel3en sich weitere Ackerflachen an. Entlang der Duisenburger Stral3e verlauft
eine Wallhecke, im Sudosten befindet sich an der Sandhasenstralie eine weitere Wallhecke.
In der weiteren Umgebung stocken weitere Wallhecken entlang von Stral’en / Wegen.

Das Plangebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr aus-
gewiesen, die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt, bei einer eingeschossigen Bau-
weise.

Im Plangebiet werden drei 6ffentliche Grunflachen festgesetzt, die beiden Wallhecken, so-
weit sie erhalten werden konnen, werden als Flachen fur Malhahmen bzw. zum Schutz von
Natur und Landschaft festgesetzt, vorhandene Lucken werden bepflanzt. Im Osten, am
Rand der Plangebietsflache wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ausgewiesen, dort soll eine Hecke zur Einbindung ins Landschaftsbild angelegt werden.

Das Oberflachenwasser muss in ein naturnahes Regenrickhaltebecken eingeleitet werden,
das einen Anschluf® an die vorhandenen Entwasserungsgraben erhalt.

Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen bzw. Larmemissionen sind laut der erfolg-
ten Untersuchungen nicht notwendig. Auf dem Gebaude sollen Photovoltaikelemente ange-
bracht werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten durch die Umsetzung des Bebauungspla-
nes nicht ein, wenn gemaf der Hinweise vorgegangen wird.

Durch die Teilbeseitigung der nordlichen Wallhecke und durch die Uberbauung der Acker-
flache entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von ca. 4.120 WE nach Osnabricker Kom-
pensationsmodell, das auf der Poolflache Pott in Wachendorf kompensiert wird. Zusatzlich
werden 98 m neue Wallhecke auf einer Flache Am Tankfeld in Brogbern angelegt.

Grundlagen der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind eine Fledermaus- und Brut-
vogelerfassung und die Biotoptypenkartierung.

In der folgenden Tabelle 5 sind die erheblichen und unerheblichen Umweltauswirkungen
dargestellt:
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Schutzgut / Umweltauswirkung Bau- Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- phase unerheb- | phase triebs-
stand erheb- lich erheblich | phase

lich uner-
heblich

Mensch / Neue Feuerwache, keine * *
menschliche Produktion von gesund-
Gesundheit heitsgefdhrdenden Stoffen

Pflanzen / Tiere

Wallheckenbeseitigung,
Schutz beim Bau

derung

Biologische Bleibt erhalten * *

Vielfalt

Boden Versiegelung, Beseitigung * *
von Bodenfunktion,

Flache Umwandlung von Acker zu * *
Feuerwache, Flache bleibt
Allgemeinheit bedingt erhal-
ten

Wasser Reduzierung der Eintrage * *
ins Grundwasser, Reduzie-
rung der Versickerungsrate

Klima / Luft Negative Kleinklimaveran- * *

Luftqualitat /

Feinstaubbindung, Sauer-

ckenabschnitten

Klimaschutz stoffproduktion durch neues
Grin

Landschaft Neuer Siedlungsrand, Ge- * *
baude

Kultur-/Sachgulter | Beseitigung von Wallhe- * *

Schwere Unfélle
Katastrophen /
Erschitterungen

Nicht zu erwarten aufgrund
der Nutzungsvorgaben

Emissionen /
Abfalle / Abwas-
ser

Feuerwache nicht relevant,
unter Schwellenwert, gere-
gelte Entsorgung, Beleuch-

Wechselwirkun-
gen

Warme / Strah- tung wird gezielt eingesetzt
lung / Licht
Erneuerbare Festsetzung Solarenergie- * *
Energien nutzung
Ressourcen Inanspruchnahme * *
Kumulierung Keine weiteren Vorhaben *
angrenzend geplant
Wirkungsgeflige / | Negative Veranderung * *
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Schutzgut / Umweltauswirkung Bau- Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- phase unerheb- | phase triebs-
stand erheb- lich erheblich | phase
lich uner-
heblich
Natura 2000 Ge- | Nicht betroffen -—- -—- -—- -
biete
Techniken / Verwendung anerkannter * *
Stoffe Regeln der Technik
Vorh. Anlagen Nicht betroffen, Anlagen - - -- --
Abbruch nicht vorhanden
Landschaftsplane | Aussagen des Landschafts- * *
/ Immissions- und | planes zum Plangebiet, so-
Wasserrechts- weit noch relevant, sind be-
plane ricksichtigt, andere Rah-
menplane nicht vorhanden.

Tabelle 5: Zusammengefasste Umweltauswirkungen

-—
-—
-_—
-—

Refernzliste der verwendeten Quellen
Bauer | Bezzel | Fiedler: Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas
Bezzel: Vogel
A. Kwet: Reptilien und Amphibien
Landkreis Osnabrick: Kompensationsmodell des LK Osnabruick
Landschaftsrahmenplan LK Emsland
NLWKN: Rote Liste der Brutvogel Niedersachsen und Bremen
NLWKN: Rote Liste der Biotoptypen Niedersachsen
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland
Landschaftsplan Lingen
NLWKN: Kartierschlussel
Richarz: Fledermause
Jessel: Okologisch orientierte Planung
BauGB
BNatSchG
Kartenserver NLWKN
Kartenserver LBEG
Moormann Faunagutachten
Geruchsgutachten
Larmtechnische Untersuchung
Ersatzflache E 460 der Stadt Lingen (Ems)
LBEG: Geofakten 31
LBEG: Geoberichte 8

VVVVVVVVVVVVVVVVYVVVYYYY
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12. SONSTIGE PLANUNGS-/ ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKTE

121 Stadtebauliche KenngrofRen
Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 0,8 ha. Hierin enthalten sind folgende Teilfla-
chengrolen:

Anteil an Ge-

Teilflache FlachengroBen samtflache

Plangebiet
Offentliche StraBenflichen
e Duisenburger Strale / Kreisstralle K 329 0,1117 ha 14,01 %
o Sandhasenstralte 0,0857 ha 10,75 %
Offentliche Griinflachen
¢ F 1 Wallhecke entlang Duisenburger Straf3e / Kreis- 0,0119 ha 1,49 %

stralle K 329

o F 2 Hecke entlang 6stlicher Plangebietsgrenze 0,0126 ha 1,58 %
¢ F 3 Wallhecke Sandhasenstralie 0,0043 ha 0,54 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft
e Regenruckhaltebecken (R) 0,0371 ha 4,65 %
o Entwasserungsgraben 0,0092 ha 1,169 %
Gemeinbedarfsflache 0,5248 ha 65,82 %
GesamtgroRe des Plangebietes 0,7973 ha 100,00 %

Tabelle 6: Teilflichengrofen im Plangebiet

12.2 Stadtebauliche Kalkulation

Bei der Realisierung des Baugebietes ergeben sich ausschlieldlich Kosten fur die Durchfuh-
rung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Die hierfur aufzuwendenden erforderlichen
Mittel werden rechtzeitig zur Verfugung gestellt.

12.3 Umsetzung/Realisierung

. Bodenordnung
Bodenordnungsmalinahmen innerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich, da das flr
die Bebauung mit dem neuen Feuwehrgebaude vorgesehene Grundstuck im Eigentum der
Stadt Lingen (Ems) stehen.

o Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten MaRnahmen
treten keine nachteiligen Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungsdurch-
fuhrung auf. Die Festsetzungen von Mallnahmen des Sozialplanes oder zum Harteaus-
gleich sind somit nicht erforderlich.

13. BETEILIGUNGSVERFAHREN
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal® § 1 Abs. 7 BauGB die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Zur Ermittlung der gegen- und untereinander abzuwagenden o6ffentlichen und privaten Be-
lange wurden gemaf} BauGB die nachfolgenden Verfahrensschritte durchgefuhrt:

13.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte im Rahmen einer Auslegung der Planunterlagen im Fachdienst Stadtpla-
nung der Stadt Lingen (Ems) Uber einen Zeitraum von 3 Wochen in der Zeit vom 14.03.2023
bis zum 03.04.2023. In diesem Zeitraum wurden von privater Seite keine Stellungnahmen
vorgebracht.

13.2 Frihzeitige Beteiligung wichtiger Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom 14.03.2023
bis zum 03.04.2023.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung gingen zu dem Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil
Brogbern folgende relevante Stellungnahmen ein:

Landkreis Emsland:

>  Entlang der Kreisstralle K 329 ist eine Bauverbotszone von 20 m freizuhalten
Gemal der Eingabe wurde die Bauverbotszone nachrichtlich in den Entwurf des Be-
bauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB ubernommen.

»  Auf die geplante dstliche Zufahrt (Alarmausfahrt) ist mdglichst zu verzichten, da diese
mit der vorhandenen Verkehrsinsel im Zuge der Kreisstralle K 329 kollidiert
Nach Abstimmung mit dem Landkreis verbleibt die Lage der Alarmausfahrt unveran-
dert, die Verkehrsinsel ist nicht beeintrachtigt.

»  Der Verkehr der anfahrenden Feuerwehrleute sollte mdglichst Uber die Stadtstralle
,oandhasenstralle" abgewickelt werden.
Nach Abstimmung mit dem Landkreis erfolgt fur die Kfz der Feuerwehrleute von der
Kreisstralle K 329 lediglich im Allarmfall eine schrankengesteuerte Zufahrt. Ansonsten
wird der Verkehr der anfahrenden Feuerwehrleute ausschlie3lich Uber die Sandhasen-
stralle abgewickelt.

»  An den Zufahrten auf das Grundstuck sind Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von
je 70 m auf der Kreisstralde und je 5 m auf den Zufahrten von jedem Bewuchs, jeder
Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80
cm uber Fahrbahnoberkante der Kreisstra’e dauernd freizuhalten.

Gemal der Eingabe wurde im Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Ausle-
gung und TOB-Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ein entsprechendes
Sichtdreiecke an der Alarmausfahrt auf die Kreisstrale K 329 tbernommen.



Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 22 — Ortsteil Brogbern
Baugebiet: ,Feuerwehr sudlich der Duisenburger Strale*

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seite 87

13.3 Abwagungsergebnisse
Die Abwagungsergebnisse der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle der Begriindung dokumentiert.

14. VERZEICHNIS DER ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Anlage 1:  Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Einsatz tags ohne SchallschutzmalRnahmen

Anlage 2:  Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Einsatz in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmal3nahmen

Anlage 3:  Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Ubung tags ohne Schallschutzmallinahmen

Anlage 4: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Ubung in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmal3inahmen

Anlage 5: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Sommerfest tags ohne SchallschutzmalRnahmen

Anlage 6: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Sommerfest in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmal3nahmen

Anlage 7:  Auszug geruchstechnischer Bericht Nr. LG18006.2/01
Berucksichtigte landwirtschaftliche Hofstellen in der Umgebung

Anlage 8:  Auszug geruchstechnischer Bericht Nr. LG18006.2/01
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
Jahres-Haufigkeit von Geruchsstunden

Anlage 9:  Externe Ersatzflache E 460
Ubersichtsplan

Anlage 10: Externe Ersatzflache E 460
Aufwertungsmalinahmen

Anlage 11: Externe Ersatzflache E 460
anrechenbare Werteinheiten (WE) nach Flachenaufwertung

Anlage 12: Wallheckenersatz

Anlage 13: Umweltbericht / LBP
Bestandsplan

Anlage 14: Umweltbericht / LBP
Legende
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15. VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt durch:
Baudezernat der Stadt Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 15.07.2024

Leiter FB Planung und Hochbau

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat am diese Begrun-
dung zur Durchfuhrung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Lingen (Ems),
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat

Die Entwurfsbegrindung nebst Umweltbericht wurde mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 22 in der Zeit vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet veroéffentlicht und hat zusatzlich im Rathaus ausgelegen.

Lingen (Ems),
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat am diese Begrundung nebst
Umweltbericht beschlossen.

Lingen (Ems),
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat



Anlage 1: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Einsatz tags ohne SchallschutzmalRnahmen
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Anlage 2: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Einsatz in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmallinahmen
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Anlage 3: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Ubung tags ohne SchallschutzmaRnahmen
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Anlage 4: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Ubung in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmalinahmen
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Anlage 5: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Sommerfest tags ohne SchallschutzmalRnahmen
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Anlage 6: Auszug schalltechnische Untersuchung Nr. 2023-010
Larmimmissionen Feuerwehr
Pegelverteilung durch Sommerfest in der lautesten Nachtstunde
ohne Schallschutzmallinahmen
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Anlage 7: Auszug geruchstechnischer Bericht Nr. LG18006.2/01
Berlcksichtigte landwirtschaftliche Hofstellen in der Umgebung




Anlage 8: Auszug geruchstechnischer Bericht Nr. LG18006.2/01
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
Jahres-Haufigkeit von Geruchsstunden




Anlage 9: Externe Ersatzflache E 460
Ubersichtsplan




Anlage 10: Externe Ersatzflache E 460
Aufwertungsmallnahmen

Legende
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Uberfiihrung von ca 1,2 ha Mischforst in Laubwald (LRT 9110

Laubforst in Laubwald (
%

Umwandlung von ca 0,8 ha Nadelwald zu einem Laubwald (LRT 9190)

Umwandlung von ca 1,5 ha Mischwald zu einem Laubwald (LRT 9190) |

Umwandlung von ca 1,3 ha Intensivgriinland in extensives Griinland (Weide) §

k. ET D i R SR
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Anlage 11: Externe Ersatzflache E 460
anrechenbare Werteinheiten (WE) nach Flachenaufwertung

Legende

[ ] FrHEms
|| Fiachen L. Pott

Aufwertung: 13.263 WE g e

Aufwertung: 87.032 WE

Aufwertung: 13.223 WE




Anlage 12: Wallheckenersatz

Neuanla allhecke

- Gemarkung-Altenlingen

- Flur 43, Flurstiick 2/1

-L: ca. 200m / B: 3,00m / H: 1,00m

- davon Anrechnung als Ersatz fiir
Wallheckenverlust BPlan 22: 98 m




Anlage 13: Umweltbericht / LBP
Bestandsplan
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Anlage 14: Umweltbericht / LBP
Legende

Biotoptypen, Olaf von Drachenfels, NLWKN, 3/2021:
A Acker

BZH Zierhecke

FGZ Sonstiger Graben

HEB Einzelbaum/Baumgruppe, Siedlungsraum

HWB Baumwallhecke

HWM Strauch-Baumwallhecke

OVS-A Versiegelte Flache, Asphalt

OVS-P Versiegelte Flache, Pflasterung

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur, mittlerer Standorte

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J BHD bis 7cm

| BHD 7cm - 20cm

I BHD 21cm - 50cm

I BHD 51cm - 80cm

IV BHD ab 80cm

BHD Durchmesser in Brusthdhe

Geholzarten:

Bl Sandbirke (Betula pendula)

BIS Sandbirke Sorte (Bertula spec.)

BR Brombeere (Rubus fruticosus)

BU Rotbuche (Fagus silvatica)

El Stieleiche (Quercus robur)

FI Fichte (Picea spec.)

Gl Ginster (Cytisus scoparius)

HA Hasel (Corylus avellana)

HOPA Holzpappel (Populus canadensis)

IL llex (llex aquifolium)

Kl Waldkiefer (Pinus sylvatica)

KL Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)
ROD Rhododendron (Rhododendron spec.)
SP Spitzahorn (Acer platanoides)

TR Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
WEI Weide (Salix spec.)

ZIPA Zitterpappel (Populus tremula)




