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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)
04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise

nur Doppelhduser

nur Hausgruppen

nur Einzel- und Doppelh&user

Bpe--| @

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful3- und Radwege

Privatweg Privatwege

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Kraft-Warme-Kopplung (Heizzentrale)



9. Griunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Spielplatz

<

StralRenbegleitgrin

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen

OISO Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

o] (.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 9)

MOU0U0L

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.1, 8.2 und 8.4)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.3 und 8.6)

° ;5 b Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
e e B&aumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.5)
@ zu erhaltende Einzelbdume
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
-9 \ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

§Yvyvy Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
b P vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
AL AAE  (gem. §9Abs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); hier: Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
Geschutzter Landschaftsbestandteil (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 7.4)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJr—Jr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2.MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)

2.1 Gebaudehohen (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebdudehdhe (GH) 10,00 m nicht Uberschreiten. Die Regelung zu
den maximal zuldssigen Gebdudehdhen (GH) gilt fir Hauptgebdude und bezieht sich bei allen
Hauptgebauden auf die absolute Gebdudehdhe und somit auf den obersten Punkt der jeweiligen
Dachflache. Die untere Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstick zugeordneten
ausgebauten ErschlieBungsstrale (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Hauptgebdude). Die zuldssige Gebdudehdhe darf durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) um 1,00 m Gberschritten werden.

2.2 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Traufhohe der Gebaude (TH) 4,50 m nicht Uberschreiten. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 darf die Traufhéhe der Gebaude (TH) 6,50 m nicht
Uberschreiten. Fur die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der
Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdach ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Attika
als Traufhéhe (TH) anzunehmen. Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick
zugeordneten ausgebauten ErschlieBungsstrale (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel
zum Hauptgebdude). Die Regelung zu den maximal zuldssigen Traufhéhen (GH) gilt nur fiur
Hauptgebaude.

2.3 Hbhe des fertigen ErdgeschossfulRlbodens (§18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von der Oberkante der dem jeweiligen
Grundstlick zugeordneten ErschlieRungsstralie, bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, in
der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m nicht Gbersteigen.

3.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 wird gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In Abweichung von der offenen Bauweise wird eine halboffene Bauweise mit einer einseitigen
Grenzbebauung zwingend festgesetzt (Kettenhausbebauung). Dabei ist das Gebaude jeweils an der
ndrdlichen bzw. nordéstlichen Grenze zu errichten. Zur gegenlberliegenden Grenze ist mittels Garage
eine luckenlose Bebauung herzustellen. Die Endhduser sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4.Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und sonstigen Gebauden nach § 5 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1
NBauO und den Stralenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, ist ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

5.Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet héchstens 2 Wohneinheiten pro
Gebaude zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit und bei Hausgruppen je
Einheit der Hausgruppe 1 Wohneinheit zulassig.

6.Vorgartenflachen

Vorgartenflachen sind auRer im WA 5 gem. § 23 Abs. 5 BauNVO von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugéngen und Zufahrten,
freizuhalten, s. auch Hinweis Nr. 9. Vorgartenflichen sind Fléchen, die sich jeweils zwischen
Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu
den seitlichen Grundstlcksgrenzen erstrecken. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Grundstlckseinfriedungen, s. értliche Bauvorschriften Nr. 6.

7.Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive
SchallschutzmaBnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB




Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fir die Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher, etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R', . der Aullenbauteile von schutzbedurftigen
R&umen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel
7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in
der Planzeichnung gekennzeichneten L&rmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen
Larmpegelbereichen und maflgeblichem AuRenlarm ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel L5 in dB
1 I 55
2 Il 60
3 11 65
4 v 70
5 \Y 75
6 \ 80
7 Vil >80

**Fur mafgebliche AuRenlarmpegel Ly > 80 dB sind die Anforderungen behdérdenseitlich aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuladssig, wenn die konkret vor den einzelnen
Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnische Anforderung an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden.

Zusatzlich sind im gekennzeichneten Bereich (LPB 1V) des Plangebietes schallgedampfte
Laftungseinrichtungen fiir vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich. Abweichungen hiervon
sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
Uber Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts zuldssig.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen (LPB Ill, LPB 1V) sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende
MaRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahmen kénnen die Anordnung der
Auflenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebdude auf den der maligebenden
Schallquelle vollstandig abgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen schallabschirmenden
MaRnahmen (z. B Larmschutzwande oder Nebengebaude) im Nahbereich verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MalRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung
des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes tags bewirken und gesunden Aufenthaltsverhdltnisse in den Auflienwohnbereichen
gewabhrleistet werden.

8.Griinordnerische Festsetzungen

8.1  Die offentliche Grunflachen F1i. V. m. § 9 (1) 20. BauGB ,Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”, wird als kurzrasige Flache entwickelt
und dauerhaft erhalten. Die Mahd mit Mahdgutabrdumung, erfolgt zweimal innerhalb der
Vegetationsperiode. An den Seiten zur Bebauung wird eine Hecke angelegt und dauerhaft erhalten, zu
verwenden sind: Weissdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Hainbuche (Carpinus
betulus). Die Obstbdume im Norden und die Stieleichen im Westen der Flache sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang hat eine Ersatzpflanzung mit derselben Art zu erfolgen. Dies ist eine CEF-MaRRnahme fir den
Griinspecht.



8.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache F2i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB ,Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ darf ein 3 m breiter Ful3- u.
Radweg angelegt werden. Der Verlauf orientiert sich an der vorhandenen Wegetrasse und an der
vorhandenen Topographie. Zur Uberquerung des Gauerbachs ist die Errichtung einer Briicke zuldssig. Zur
Umsetzung der Maflnahmen durfen einzelne Baume und Strducher gerodet werden. Der Verlauf der
Trasse ist in der Ortlichkeit nach Artenschutzaspekten festzulegen. Der Bau darf aus Artenschutzgriinden
nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. erfolgen. Alle zu féllenden Baume sind ab einem
Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf Baumhoéhlen zu tberprifen. Wenn Baumhohlen vorhanden sind,
sind diese auf Fledermausbesatz bzw. auf Nutzung durch Hohlenbriiter zu untersuchen. Bei Befund sind in
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde CEF-MaflRnahmen durchzufihren. Die Arbeiten sind von
einer fachkundigen Person durchzufiihren und zu dokumentieren. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen
sind Fléchen fur die Regenwasserriickhaltung zuldssig. Diese sind naturnah anzulegen, die Unter- u.
Uberwasserb&schungen sind zu variieren, an geeigneten Stellen sind standortheimische Laubgehdlze, wie
zum Beispiel Weiden und Schwarzerlen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.3 Auf den mit F3 gekennzeichneten o&ffentlichen Grinflachen i. V. m. Anpflanzung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 (1) 25. a BauGB ist eine Parkanlage zu entwickeln.
Es sind Wiesenflachen mit Wegen anzulegen, in Gruppen sind Baume und Strducher, ausschlief3lich
heimische Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Ful- und Radwege sind
Hochstammbaume, ausschlieRlich heimische Arten, im Abstand von 10,00 m bis 20,00 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. An geeigneten Stellen werden Spielgerdte und Ausstattungsgegensténde
aufgestellt.

8.4 Die offentliche Grunflache F4 i. V. m. §9 (1) 20. BauGB Flache oder MalRhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wird als geschitzter Landschaftsbestandsteil nach
8§22 Abs. 3 NAGBNatSchG, Wallhecke, gekennzeichnet.

Zwischen WallfuR? der stdlich der L 60 ,Lengericher Strale / Brockhausen befindlichen Wallhecke und
den angrenzenden ErschlieBungsstral’en wird ein artenreicher Krautsaum durch Sukzession entwickelt,
die Mahd erfolgt im Dreijahresturnus mit Mahdgutabrdumung. Zur angrenzenden ErschlieRungsstralie
erfolgt eine Abgrenzung mit Holzpfahlen.

8.5  Auf der mit F5 gekennzeichneten StralRenverkehrsflache i. V. m. mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gema §9 (1) 25. b BauGB
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzanpflanzung mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu erfolgen. Vorhandene Liicken werden bepflanzt.

8.6  Auf der mit F6 gekennzeichneten Strallenverkehrsflache i. V. m. Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal §9 (1) 25. a BauGB ist eine Pflanzung aus
heimischen, standortgerechten Obstbdumen (Hochstammbaume) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

8.7 Innerhalb der Planstraken A-G sind in einem Abstand von ca. 10,00m bis 15,00m
Hochstammb&ume, ausschliellich heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte sind unter Bericksichtigung eines reibungslosen Verkehrsablaufes an die
ErschlieBungserfordernisse der Grundstiicke (Grundstiickszufahrten) anzupassen.

9.0berflachenentwasserung (§9 Abs. 1 Nr. 16d und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der umgrenzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 d und Abs. 6 BauGB sind wasserrechtliche
Festsetzungen vorgegeben. Im gekennzeichneten Bereich ist das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu
versickern. Dabei sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M 153 zu beachten.



Ortliche Bauvorschriften

1.Dachformen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher, Pultdadcher, gegeneinander
versetzte Pultdacher sowie Zeltdacher zuldssig. Im WA 4 und WA 5 sind zusatzlich Flachdacher zulassig.
Bei gegeneinander versetzten Pultddchern darf die Hohe des Versatzes zwischen den Dachflachen max.
1,2 m betragen. Hiermit soll erreicht werden, dass die aus dem Versatz resultierende aufgehende Wand
innerhalb der Dachflache gegeniiber dieser untergeordnet bleibt.

Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie untergeordnete Anbauten
bis zu einer Gréf3e von 50 m? Grundflache sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2.Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird fur Satteldécher, Walmd&cher, Pultddcher sowie gegeneinander versetzte
Pultdacher mit 35°- 45° festgesetzt. Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von 20°- 35° zuldssig. Fur
Flachdacher wird eine Dachneigung von 0°- 5° festgesetzt.

3.Dachgauben

Dachgauben und -einschnitte dirfen eine Lange von 1/3 der Traufenldnge der entsprechenden
Gebaudeseite nicht tberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand muss mindestens
1,50 m betragen.

4.Zwerchhauser

Zwerchhduser dirfen eine Lange von 1/2 der Traufenldnge der entsprechenden Gebdudeseite nicht
Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb&udeschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m
betragen. Zulassig fir Zwerchgiebel sind nur Satteldacher, Walmd&cher, Pultdacher sowie Flachdacher.

5.Dacheindeckung
5.1 Als Dacheindeckung ist ein nicht reflektierendes Material zu wéhlen. Die Farbtdne rot, rotbraun, grau
oder schwarzgrau sind als Dachfarbe vorzusehen.

5.2 Die zulassigen Farben fir die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbtonen aus dem
RAL-Farbkatalog:
Farbton rot und rotbraun:

RAL-Nr.: 2001,2002,3000,3001,3002,3003,3004,3005,3007,3009,3011,3013,3016,3032,8002,8004,8012,
8015
Farbton grau und schwarzgrau:

RAL-Nr.: 6022,7015,7016,7021,7022,7023,7024,7026,7030,7043,7044,9004,9005,9011,9017
Zwischenfarbténe sind zuldssig.

6.Einfriedungen

Kinstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen
(bis 3,00 m Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), sind im gesamten Plangebiet nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

Stabgitter- und Kunststoffzaune als Einfriedungen, die zur offentlichen Verkehrsflache und o6ffentlichen
Grunflachen angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht Uberbaubaren Bereich), sind in den allgemeinen
Wohngebieten unzuldssig.




Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

2.Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 Baugebiet ,Brockhausen“ werden die rechtsverbindlichen
Bebauungspléane Nr. 16 Baugebiet ,Dieksee” und Nr. 25 ,Wohnpark Gauerbach - Sidliche Erweiterung*
teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 werden alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 16 Baugebiet ,Dieksee” und Nr. 25 ,Wohnpark Gauerbach -
Sudliche Erweiterung* fiir die Uberplanten Flachen unwirksam.

3.Leitungen im Plangebiet

Im O&stlichen Plangebiet verlaufen eine Trinkwasser-, Mineraldlfern- und Gashochdruckleitung. Die
Schutzstreifen sind von der Bebauung freizuhalten. Es gilt ein grundsétzliches Bauverbot sowie ein Verbot
beziglich sonstiger leitungs- bzw. kabelgefahrdender Malinahmen. Eine Bepflanzung des Schutzstreifens
mit Bdumen, Strduchern oder Hecken ist unzulassig. Die Leitungen sowie Schutzstreifen missen jederzeit
uneingeschrénkt mit Baufahrzeugen zugénglich sein. Im Rahmen der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung ist zu prifen, ob eine Absprache bezliglich einzelner BaumaRnahmen mit den
jeweiligen Leitungstragern erforderlich ist.

4.Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetze (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Ems) oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120
unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5.Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeibehtrde, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
zu benachrichtigen.

6.Landwirtschaft
Im Plangebiet kénnen gelegentlich landwirtschaftliche Immissionen auftreten, welche als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

7.Artenschutz

Das Herrichten der Plangebietsflaiche hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu
erfolgen. Wenn diese Arbeiten aulerhalb dieses Zeitraums erfolgen muissen, ist die Flache auf
Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriiter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum
Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

Vor der Durchfiihrung von Baumféllarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach § 39 BNatSchG
zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser gréRer als 30 cm diese auf Baumhdéhlen zu
Uberprifen. Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermduse zu Uberprifen.
Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe
aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde sind geeignete vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflichen im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt
werden (warmweil’, max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt
sein.




8.Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

9. Nebenanlagen
Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im

Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, z&hlen auch Einfriedungen jeglicher Art,
Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

10. Sichtdreiecke
Die Flachen der Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bewuchs und anderen sichtbehindernden
Gegenstanden héher als 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

11. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, etc.)
kénnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstrale 14 - 16 wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wallhecke/ Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die im Westen des Plangebietes verlaufende bestehende Wallhecke ist gemaf § 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes, Schutz als geschitzter
Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG Uibernommen.




