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Licgenschaftskarte Mallstab 1: 500

Kartengr undlage: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen
Yermessungs- und Katasterverwaliung,

2025, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen,

Landkreis Emsland
Gemeinde: Lingen (Ems) Flur: 9
Gemarkung: Lingen Malfistab 1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt cles Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.09.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Uhertragbarkeit der neu zu hildenden Grenzen in die Ontlichkeiten ist ¢inwandfrer méglich

Lingen (Ems), den 17.09.2025
ObVerm.-Ing. Mguth und Tlguth-Karanfil
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU

z.B.MU 1

Urbanes Gebiet (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 1.1)
Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Teilgebiete des Urbanen Gebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 1

Z B.@

z.B.0,8

z. B.

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaly
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmaly

‘ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g

(o]

EG

geschlossene Bauweise (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 3.1)
offene Bauweise (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 3.1)
Baugrenze

Baulinie

Baulinie gultig nur fiir das Erdgeschoss

Hauptfirstrichtung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

z.B.GB 1

Flachen fir den Gemeinbedarf (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 1.2)

Zweckbestimmung: Sicherung und Errichtung der &ffentlichen
Daseinsvorsorge-Bildung

Teilgebiete der Gemeinbedarfsflachen Bildung

‘ Offentliche Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P|

v v e ww

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 8.1.4)
FuR- und Radweg

Aufenthaltsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 4)

‘ Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 8.1.3)

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

zu erhaltende Einzelbdume (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 8.1.1)




Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

|

mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteter Bereich
(i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 9)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘25-25‘
'

Richtfunktrasse Nr. HY4518 — HY 1026 mit Schutzstreifen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) (i.V.m. Textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2)
MaRgebliche Larmpegel - geschossabhéngig

EG-3. 0G: Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss

EG-2.0OG: Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss

Schutz von AulRenwohnbereichen 1.+ 2. OG

Schutz von AuRenwohnbereichen 3.- 5. OG

Tiefgarage (TGa) (i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr.6)
Sichtdreiecke
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich des Plangebiets
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

111

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Urbane Gebiete MU 1, MU 2, MU 3, MU 4 und MU 5 (§ 6a BauNVO)
In den Urbanen Gebieten MU sind die Nutzungen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO zu-
lassig

Far die Einzelhandelsbetriebe (§ 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gilt dieses eingeschrankt (siehe
Nr. 1.1.1 und 1.1.2).

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen in den Urbanen Gebieten

MU 1, MU 2, MU 3, MU 4 und MU 5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind von den allgemein zulassigen Einzelhandelsbetrieben im
Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des § 6a
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. Textlicher Festsetzung Nr. 1.3 folgende Betriebe nur einge-
schrankt zulassig:

o Lebensmittel / Nahrungs- und Genussmittel
Backwaren, Fleischwaren, Getrdnke, Nahrungs- und Genussmittel (incl. Tabakwaren)
e Gesundheits- und Kérperpflege:
Kosmetikartikel, Drogerie- und Kérperpflegeartikel, pharmazeutische, medizinische und
orthopédische Artikel
e Schreibwaren, Papier, Biicher:
Schreib- und Papierwaren, Schulartikel, Biromaschinen, Organisation, Sortiments-
buchhandlung, Zeitungen / Zeitschriften
e Blumen, Schnittblumen:
Schnittblumen
e Bekleidung:
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware
fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemein, Dessous, Nacht-
wasche, Berufskleidung
e Schuhe, Lederwaren:
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen
e Sportartikel, -bekleidung:
Sportartikel, Sportbekleidung
e Spielwaren, Hobby, Basteln:
Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne, Musikinstrumente, Waffen, Sammlerbrief-
marken, Pokale
e Hausrat, Glas, Porzellan:
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, Geschenkarti-
kel
¢ Unterhaltungselektronik:
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, -rekorder, Telefone und
Zubehor, Audio, CD, Zubehér zur Unterhaltungselektronik, PC und Zubehér, Software
o Elektrogerate, Leuchten:
Elektrogroflgerate (Kuhl- und Gefrierschranke, Kochgerate, Waschmaschinen, Wa-
schetrockner Geschirrspilmaschinen etc.), Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschi-
nen, Ruhr- und Mixgeréate, Staubsauger, Bugeleisen etc.), Leuchten
e Uhren, Schmuck
e Optik, Foto:
Optik, Horgerate, Akustik, Foto
e Erotikartikel
e Wohneinrichtungsbedarf:
Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf (Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstgewerbe, Bilder,
Rahmen, Heimtextilien, Dekostoffe, Antiquitaten,
e Haus-, Bett- und Tischwésche::
Haus-, Bett- und Tischwasche, Bettwaren

Die aufgelisteten, kursiv hervorgehobenen Sortimente sind gleichzeitig nahversorgungsre-
levant.




1.1.2

11.3
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1.2

Diese Sortimentsliste inkl. Details zu den Sortimenten ist Bestandteil des ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lingen (Ems)”“ vom 23.11.2021, beschlossen vom Rat
der Stadt Lingen (Ems) am 24. Februar 2022.

GemanR § 1 Abs. 9 BauNVO sind von den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben im Sinne
des § 6a Abs. 4 BauNVO folgende Betriebe nicht zulassig:

- Bordelle und bordellartige Betriebe (gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der
Vornahme sexueller Handlungen) sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, deren be-
absichtigte Nutzung auf die Ausltibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfla-
chen ausgerichtet sind oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebli-
ches Wesensmerkmal darstellen.

Verkauf zentrenrelevanter Sortimente

In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
dem Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten geman der Lingener Liste (Textliche Fest-
setzung Nr. 1.2) mit einer Gesamtverkaufsflache bis zu maximal 150 m? zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO)

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die in Urbanen Gebieten nach § 8a Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen

- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten zulassig sind (Nr. 1)

- Tankstellen (Nr. 2)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Ausschluss von Nutzungen in Gebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 entlang des Jakob-Wolff-Platzes und der
Bernd-Rosemeyer-Straflle sind gemal § 6a Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss eine
Wohnnutzung sowie eine Nutzung als Garagengeschoss an der Stralenseite nicht zulas-

sig.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung zur Sicherung und Errich-
tung der &ffentlichen Daseinsvorsorge — Bildung — dienenden Gebauden, Anlagen und Ein-
richtungen sowie der Anlage der dazugehérenden Erschliellungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)
Maximale Traufhéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Urbanen Gebieten dirfen die folgenden festgesetzten maximalen
Traufhéhen (TH) nicht tberschritten werden:

e MU1. TH:13,40m

MU 2:  TH: 10,30m

MU 3: TH:6,80m

MU 4: TH: 10,10 m

MU5: TH4,10m

In den festgesetzten Flachen fur den Gemeindebedarf ,Bildung® durfen die folgenden fest-
gesetzten maximalen Traufhéhen (TH) nicht Uberschritten werden:

e GB1. TH:12,60m

e GB2 TH:9,10m

e GB3 TH:810m

Fur die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dach-
haut. Bei Gebauden mit Flachdach ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit
der Attika als Traufhéhe (TH) anzunehmen. Bezugsebene ist dabei die Oberkante der dem
jeweiligen Grundstiick zugeordneten bestehenden Stralle (gemessen in der Mitte der Fahr-
bahn im rechten Winkel zum Hauptgeb&ude). Die Regelung zu den maximal zulassigen
Traufhéhen (TH) gilt nur fur Hauptgebaude.



2.2

Maximale Gebdudehdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Urbanen Gebieten durfen die folgenden festgesetzten maximalen Ge-
baudehdéhen (GH) nicht Uberschritten werden:

e MU1. TH:18,00m

MU 2:  TH:14,10m

MU3: TH:6,80m

MU 4: TH: 11,60 60m

MU5: TH4,10m

In den festgesetzten Flachen fur den Gemeindebedarf ,Bildung® dirfen die folgenden fest-
gesetzten maximalen Traufhéhen (TH) nicht Gberschritten werden:

e GB1 TH:1410m

e GB2 TH:10,60m

e GB3 TH:13,00m

Die Regelung zu den maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) bezieht sich bei allen Haupt-
gebauden auf die absolute Gebaudehdhe und somit auf den obersten Punkt der jeweiligen
Dachflache. Die untere Bezugsebene ist dabei die Oberkante der dem jeweiligen Grundstick
zugeordneten bestehenden StralRe (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel
zum Hauptgebaude). Die Regelung zu den maximal zulassigen Gebaudehéhen (GH) gilt nur
fur Hauptgeb&ude.

Die zulassige Gebaudehohen durfen durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Photo-
voltaik, Fahrstuhltberfahrten) um 1,00 m Gberschritten werden.

Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Bauweise

In den mit MU und GB 1 sowie GB 2 gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes ist eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nicht zuléssig

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zu den mit MU 1, MU 2 und MU 3 entlang des Jakob-Wolff-Platzes und der Bernd-Rose-
meyer-Stralle festgesetzten Bereichen sowie zu der ,Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung: Aufenthaltsbereich (A)* sind ausgehend von den angrenzenden Straflen
keine Zu- und Ausfahrten zulassig. Ausgenommen hiervon ist lediglich der ein Abschnitt in
dem festgesetzten MU 1 an der Alten Rheiner Stralle.

Oberflaichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb der Plangebietsflache auf den &ffentlichen und privaten Grundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser ist bei zukunftigen Neubauvorhaben durch bauliche oder
technische MaRnahmen auf den Grundstiicken zu versickern.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die fur die in den festgesetzten Urbanen Gebieten MU1, MU 2 und MU3 3 entlang des
Jakob-Wolff-Platzes und der Bernd-Rosemeyer-Stralle vorgesehenen notwendigen Stell-
platze sind zwingend innerhalb der festgesetzten Flache fur Tiefgaragen (TGa) unterzu-
bringen. Die Zu- und Ausfahrt zu dieser Tiefgarage erfolgt entlang der sudlichen Grund-
sticksgrenze entlang der festgesetzten Gebiete MU1. MU2 und MU 3 zur Alten Rheiner
Stralle.
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7.2

Flachen fiir besondere Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Verkehrslarm

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen, maf3gebliche AuRenlarmpegel

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen an Wohn- und Aufenthaltsraumen an allen Fassadenseiten — auer
ggf. den larmabgewandten Fassaden von Gebauden — die sich aus dem mafgeblichen Au-
Rengerauschpegel gem. DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz umzusetzen. Ab einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von 55 dB(A) kénnen
besondere Anforderungen an die AuRenbauteile bestehen. Daher wird auf eine Festsetzung
der mafgeblichen AuRenlarmpegel unter 55 dB(A) verzichtet.

Die Anforderungen an die Schallddmmung von Auenbauteilen R'wges werden gem. DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafigeblichen Aul3en-
larmpegel La bestimmt:

R'w,ges = La—KRraumart

Dabei ist

Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtraume und &hnliches

Kraumart = 35 dB fiur Burordume und ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherberbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht
wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere mafRgebli-
che AuBenlarmpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

Schlafrdume

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU) sind beim Neubau bzw. bei baugeneh-
migungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw.
zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Luftungssys-
teme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aufienfassade nicht verschlechtern.
Im Einzelfall kann geprift werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung
der Verkehrsgerausche erreicht werden kann, so dass vor dem betreffenden Fenster ein
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann.

AuRenwohnbereiche

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nicht zul&ssig.
Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeig-
neten Schallschutzwanden im Nahbereich, die Verglasung von Balkonen, etc. oder durch
eine geeignete Baukoérperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das MafR
der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN
18005-1 (alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) tags sichergestellt werden
kann.

Gewerbelarm

Zu 6ffnende Fenster und Turen von schutzbedurftigen R&umen

Bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen sind an der Nordfassade
des Gebaudes Alte Rheiner StralRe 2 fur die schutzbedurftigen Rdume nicht 6ffenbare Fens-
ter bzw. eine Festverglasung / Prallscheibe 0.a. vorzusehen, sofern durch den Neubau oder
die Anderung keine Uberbauung der oberirdischen Stellplatze erfolgt.




9.1
9.1.1

9.2

10.

Griinordnerische Festsetzungen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzanpflanzung mit Stieleiche (Quercus ro-
bur) als Hochstammbaum (Stammumfang 12 bis 14 cm) zu erfolgen.

Bei einer Neubebauung innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebietsflachen (MU) und in-
nerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Bildung®, die
mit der Beseitigung von Baumen verbunden ist, sind pro beseitigten Baum als CEF-Maf3-
nahme zwei neue Laubhochstammbaume (Stammumfang 12 bis 14 cm) auf den betroffe-
nen Grundstiicken zu pflanzen und dauerhalft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage“ sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzan-
pflanzung mit derselben Art als Hochstammbaum (Stammumfang 12 bis 14 cm) zu erfol-
gen. Die Rasenflachen sind als kurzrasige Flachen mit regelméaRiger Mahd zu erhalten —
die Rasenflachen fungieren als essentielles Nahrungshabitat fur Grinspechte.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung ,Parkplatz sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten, bei Abgang
hat eine Ersatzanpflanzung mit derselben Art als Hochstammbaum (Stammumfang 12 bis
14 cm zu erfolgen).

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

Altlasten

Bodeneingriffe sind in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt
(untere Abfall- und Bodenschutzbehérde), durch einen geeigneten Sachverstandigen mit
Referenzen in der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen
(Sachverstandiger im Sinne des § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz oder eine Person mit
vergleichbarer Sachkunde) zu begleiten und zu dokumentieren. Grundséatzlich sind alle
Abfalle/Bodenaushiibe analytisch zu deklarieren.

Grundwasserhaltungen sind zu vermeiden. Sofern dies nicht méglich ist, ist die Maf-
nahme zwingend vorab mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.
Die Begleitung eines geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung ab-
fall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen (Sachverstandigerim Sinne des § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz oder eine Person mit vergleichbarer Sachkunde) ist frihzeitig
im Rahmen der Planung und nachfolgend in der Begleitung und Uberwachung der MaR-
nahme sicherzustellen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuldssig,
wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht
und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet
ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuldssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur tber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Kampfmittel

Aufgrund mdglicher Bombardierungseinwirkung ist im gesamten Plangebiet vor dem Be-
ginn jeglicher, den Boden betreffenden BaumaRnahmen eine Uberpriifung des betroffenen
Gelandes im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Bombenblindgénger vorzunehmen.

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB:

Die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Lingen (Ems) kann im Einzelfall im Einvernehmen mit
der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit
nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassen.



Ortliche Bauvorschriften

1.

3.2

Dachformen
In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 und MU 4 sowie in den Gemeinbedarfsflachen GB 1,

GB 2 und GB 3 sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dies Geneigten Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
Die Hohe des Versatzes bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf max. 1,20 m betragen.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen eine Lange von Y2 der Trauflange der entsprechenden

Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand muss mindestens 1,50 m betragen.

Vor Dachgauben muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

In den Urbanen Gebieten Mu 3 und Mu 5 sind nur Flachdacher zulassig.;

Dachneigungen
Innerhalb der Urbanen Flachen sind folgende Dachneigungen zulassig:
-MU1, MU2und MU 4. 35°-45°

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind folgende Dachneigungen zulassig:
-GB1,GB2: 35°-45°
-GB 3: 20° - 30°

Dachmaterial und Dachfarbe

Material

Far geneigte Dacher sind als Dacheindeckung nur Dachziegel oder Dachpfannen in nicht re-
flektierender Ausfuhrung zulassig.

Dachfarbe

Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 sind die Dacheindeckungen von geneig-
ten Dachern in Anlehnung an folgenden Farbrahmen (rot, braun, schwarz, grau) auszuwahlen:
Farbton rot / rotbraun:

RAL Nr. ahnlich: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013,
3016, 3031, 3032, 8001, 8002, 8003, 8004, 8012, 8015, 8019, 8023

Farbton grau / anthrazit / dunkel:

RAL Nr. ahnlich: 6022, 7000, 7001, 7004, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023,
7024, 7026, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042, 7053, 044, 8022, 9004, 9005, 9007, 9011, 9017,
9022, 9023

Einfriedungen
In den mit MU 1, MU 2 und MU 3 festgesetzten Gebieten sind zum Jakob-Wolff-Platz hin sowie
entlang der Bernd-Rosemeyer-StralRe keine Einfriedungen zuléssig

Grundstiickseinfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
1,50 m zuléssig sind. Lebende Hecken sind bis max. 1,80 m zulassig.

Werbeanlagen

Innerhalb der mit MU 1, MU 2 und MU 3 gekennzeichneten Bereiches am Jakob-Wolff-Platz,

entlang der Bernd-Rosemeyer-StralRe und am nérdlichen Abschnitt der Strale An der Koken-

mihle sind Werbeanlagen nur zur Eigenwerbung in folgender Form zulassig:

- Werbelagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht sowie in grellen Farben (Leucht-
farben, RAL 840 HR, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind nicht zulassig.

- Werbelagen sind nur bis zu einer Héhe von 4,0m uber Gelandeoberkante zulassig - Fla-
chenwerbung ist an Schau- und Ladenfenstern nur zulassig, wenn die gestaltete Flache ins-
gesamt 20 % der Glasflache des jeweiligen Fensters nicht tiberschreitet.

- Flachenhafte Werbeanlagen an Gebauden sind nur zulassig, wenn die GesamtgréRe der

Werbeanlage bzw. die Summe eines aus mehreren Teilen bestehende Werbeflache 3 m?
nicht Uberschreitet. Ausnahmsweise zulassig sind Werbeanlagen tber 3 m? nur, wenn sich
die Werbeanlage in die Fassadenstruktur einfigt, gestalterisch unterordnet und Offnungen
sowie gliedernde Fassadenelemente nicht Uberdeckt.




Hinweise

Gesetzliche Grundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- Das Baugesetzbuch (BauGB)

- Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVVO)

- Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Das Niederséachsische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

- Die Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils gultigen Fassung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféalscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Lingen (Ems) oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege — Abteilung Archédologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, Tel. 0441 / 205766-
15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeibehérde, der Fachdienst Sicherheit und Ordnung der
Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Ha-
meln - Hannover zu benachrichtigen.

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jedem Bewuchs - einzelne hochstdmmige Baume aus-
genommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit
mehr als 80 cm uber Fahrbahnoberkante der StraRen dauernd freizuhalten.

Geholzrodungs- / Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. zulassig, geman §
39 BNatSchG.

Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurchmes-
ser gréRer 30 cm diese auf Baumhohlen und Spaltenquartiere zu tberprufen. Sind Baumhéhlen
/ Spaltenquartiere vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermé&use zu Gberprifen. Sollten
Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe auf-
zuschieben. In Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehdérde sind vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF) in Form von Fledermauskasten durchzufihren. Sollten Baumhdhlen Nut-
zungsspuren von Brutvégeln aufweisen, sind ebenso CEF-MaRnahmen in Form von Nistkasten
durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren und von einer fachkundigen Person durzu-
fahren.

Bei Arbeiten an den Fassaden / Dacheindeckungen von Bestandsgebauden bzw. bei Geb&u-
deabbrucharbeiten sind die betroffenen Bauteile vor Beginn der Arbeiten auf Geb&udebriiter
und auf Fledermause (Sommer- u. Winterquartiere) zu untersuchen. Bei Befund sind die Arbei-
ten bis zum Abschluss des Brutgeschaftes / Jungenaufzucht / Ende der Winterruhe aufzuschie-
ben. In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde sind vorgezogene Ausgleichsmallnah-
men (CEF) in Form von Nistkasten / Fledermauskéasten an Bestandsgebauden durchzufuhren.
Die Arbeiten sind zu dokumentieren und von einer fachkundigen Person durzufuhren.

Bei Arbeiten im Kronentraufenbereich von Baumen sind die DIN 18.920, die RAS LP IV und die
ZTV-Baum zu beachten und Vorkehrungen zum Baumschutz zu treffen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im
Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstralle 14 — 16 wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.



Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BAUGB

o Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind.

- Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden még-
licherweise erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Kampfmittel) belastet ist, gekenn-
zeichnet.

- Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden még-
licherweise erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Altlasten) belastet ist, gekenn-
zeichnet.

e Im Bebauungsplan sind im Bereich der Einmindung der Alten Rheiner Strae und den Kreis-
verkehr Jakob-Wolff-Platz und im Bereich der Einmiindung der StralRe An der Kokenmihle in
die Bernd-Rosemeyer-zur Gewabhrleistung einer freien Sicht in die jeweiligen Gibergeordneten
Strallen freizuhaltende Sichtdreiecke gekennzeichnet

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN nach § 9 Abs. 6 BAUGB

¢ Richtfunktrasse.
Die das Plangebiet betreffende Richtfunktrasse Nr. HY4518 — HY 1026 ist einschlieRlich ihrer

notwendigen Schutzstreifen nachrichtlich tbernommen.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2  Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 203 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems),

Oberbirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.02.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 203 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2025 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Lingen (Ems), 20.02.2026

Erster Stadtrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 203 wurde ausgearbeitet von der Stadt Lingen (Ems) —
Baudezernat -

Lingen (Ems), 19.02.2026

FB Leiter Stadtplanung u. Hochbau

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Offenlage gemalk § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf www.lingen.de/bekanntmachungen im Internet und zusatzlich durch
Auslegung im Rathaus 6&ffentlich zuganglich.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 203 nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 203 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. fiir die Stadt Lingen (Ems) bekannt gemacht worden.

Des Bebauungsplan Nr. 203 ist damit am in Kraft getreten.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 203 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen der Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung —
nicht— geltend gemacht worden.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat



