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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzun gen 8.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache F2i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB ,Flachen oder Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® darf ein 3 m breiter Ful3- u.
Radweg angelegt werden. Der Verlauf orientiert sich an der vorhandenen Wegetrasse und an der
vorhandenen Topographie. Zur Uberquerung des Gauerbachs ist die Errichtung einer Briicke zuldssig. Zur
Umsetzung der MalRnhahmen dirfen einzelne Baume und Straucher gerodet werden. Der Verlauf der
Trasse ist in der Ortlichkeit nach Artenschutzaspekten festzulegen. Der Bau darf aus Artenschutzgriinden

Hinweise Verfahrensvermerke

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 21.01.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 "Brockhausen" beschlossen.

1.Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.02.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.
) . _ 2.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO) nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. erfolgen. Alle zu fallenden Baume sind ab einem . . .
/ / 63 (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) 2.1 Gebaudehdhen (§18 Abs. 1 BauNVO) Brusthdhendurchmesser von 30 cm auf Baumhdhlen zu (berpriifen. Wenn Baumhdhlen vorhanden sind, 2.Uberplanung bestehender Bebauungsplane Lingen (Ems), 24.01.2020
/ / - R L ' . - . . . . . . . ; : = - ; P Durch den Bebauungsplan Nr. 2 Baugebiet ,Brockhausen® werden die rechtsverbindlichen
/ / J < Bebauungsplan Nr. 25 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebaudehdéhe (GH) 10,00 m nicht tuberschreiten. Die Regelung zu sind diese auf Fledermausbesatz bzw. auf Nutzung durch Héhlenbriter zu untersuchen. Bei Befund sind in
ole rtan Bebauungsplaﬁ Nr.16 |1 (] ge / "Wohnpark Gauerbach - p WA 1
[OIVAVIGG - /

Allgemeine Wohngebiete den maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GH) gilt fir Hauptgebdude und bezieht sich bei allen

Hauptgebduden auf die absolute Gebaudehéhe und somit auf den obersten Punkt der jeweiligen

Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde CEF-MalRnahmen durchzufiihren. Die Arbeiten sind von
Anderung Nr. 1 /

einer fachkundigen Person durchzufihren und zu dokumentieren. Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen

Bebauungspléne Nr. 16 Baugebiet ,Dieksee” und Nr. 25 ,Wohnpark Gauerbach - Sidliche Erweiterung®

teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 werden alle zeichnerischen und textlichen
Sudliche Erweiterung"

Stadtbaurat

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

04 Grundflachenzahl

Dachflache. Die untere Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstlick zugeordneten
ausgebauten ErschlieBungsstralle (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Hauptgebaude). Die zulassige Gebaudehohe darf durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) um 1,00 m tberschritten werden.

2.2 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)

sind Flachen fir die Regenwasserriickhaltung zuldssig. Diese sind naturnah anzulegen, die Unter- u.
Uberwasserbdschungen sind zu variieren, an geeigneten Stellen sind standortheimische Laubgehdlze, wie
zum Beispiel Weiden und Schwarzerlen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.3 Auf den mit F3 gekennzeichneten o6ffentlichen Grinflachen i. V m. Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §9 (1) 25. a BauGB ist eine Parkanlage zu entwickeln.

Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 16 Baugebiet ,Dieksee“ und Nr. 25 ,Wohnpark Gauerbach -
Sudliche Erweiterung® fir die Uberplanten Flachen unwirksam.

3.Leitungen im Plangebiet

Im ostlichen Plangebiet verlaufen eine Trinkwasser-, Mineraldlfern- und Gashochdruckleitung. Die
Schutzstreifen sind von der Bebauung freizuhalten. Es gilt ein grundsatzliches Bauverbot sowie ein Verbot
bezlglich sonstiger leitungs- bzw. kabelgefahrdender Malinahmen. Eine Bepflanzung des Schutzstreifens

Planverfasser
Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:

Lingen, 24.01.2020

FB Stadtplanung und Hochbau
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Traufhohe der Gebaude (TH) 4,50 m nicht lberschreiten. Im Es sind Wiesenfldchen mit Wegen anzulegen, in Gruppen sind Bume und Striucher, ausschlieRlich mit Baumen, Strauchern oder Hecken ist unzuléssig. Die Leitungen sowie Schutzstreifen missen jederzeit ) _
Geschossflachenzahl fxllgemeln.en Wol‘.l.ngelblet WA 2, WA 3'_ W_A4 l_md WAS darf die Traufhohe der Gebaude (TH) 6,50 m.nlcht heimische Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der FuB- und Radwege sind uneingeschrankt mit Baufahrzeugen zuganglich sein. Im Rahmen der Genehmigungs- und Offentliche Auslegung . . .
) Uberschreiten. Fur die Bemessung gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand mit der Hochstammbaume, ausschlieBlich heimische Arten, im Abstand von 10,00 m bis 20,00 m zu pflanzen und Ausfilhrungsplanung ist zu priifen, ob eine Absprache beziiglich einzelner Baumafnahmen mit den geg Vemalttfngsallijssclzwus; delr(hStadt ngeg (dEmsI)Bhat"mdselner Sltzu_ng am 03.0;.2020 dem Er?_tf\/fvurflldﬁs
L ) . Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdach ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Attika ’ . ’ , ’ " ieweiligen Leitunastrs rforderlich ist ebauungsplans Nr. 2 "Brockhausen” und der Begrindung zugestimmt und die -erneute- offentliche
dauerhaft zu erhalten. An geeigneten Stellen werden Spielgerate und Ausstattungsgegenstiande Jjewelligen Leitungstragern erorderlich Ist. .
g Vs o / 3. Bauweise, Baullr.uen, Baugrenzen als Traufhdhe (TH) anzunehmen. Bezugsebene ist dabei Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick aufgestellt geel PIeig 959¢9 Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. .
% (& ' PB 2 / / - o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) zugeordneten ausgebauten ErschlieRungsstraie (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel ' 4.Denkmalschutz Ort und D__auer der offentlichen Auslegung wurden am 01 -08-?020 OrtSUb“C'I:‘ be!(annt gemac_r_lt. .
% WA 2 L . _ zum Hauptgeb&ude). Die Regelung zu den maximal zuldssigen Traufhhen (GH) gilt nur far . . o . . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Der -gt;lc_aahndertet; E.rt1twurf I_des Sebauungsal:ns Nr. 2 Slt3r|(|)ckhau§en mr|]t bder Begruq?uggzslzng g.'e
% Y < 04 - AAAAA A N 0 offene Bauweise Hauptgebaude. 8.4  Die offentliche Grinflache F4 i. V. m. §3 (1) 20. BauGB Flache oder Malinahme zum Schutz, zur u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfiarbungen wesentichen, bereils  vorliegenden  umwelibezogenen teflungnahmen haben vom  11.Ue. IS
% MY i Hie @ Py E B . Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wird als geschiitzter Landschaftsbestandsteil nach und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 08.09.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
o NS J I ﬁﬁ)‘ 9 A _— g geschlossene Bauweise 2.3 Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens (§18 Abs. 1 BauNVO) §22 Abs. 3 NAGBNatSchG, Wallhecke, gekennzeichnet. Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetze (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen Unteren Lingen (Ems), 11.09.2020
. ,"'x T ,ﬂaf‘"’“’lﬁ 7 S iz ‘1 . e a abweichende Bauweise Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von der Oberkante der dem jeweiligen Zwischen WallfuR der sldlich der L 60 ,Lengericher Strale / Brockhausen® befindlichen Wallhecke und Denkmalschutzbehtérde der Stadt Lingen (Ems) oder dem Niedersachsischen Landesamt flr 9 P
> o /\ = e ' ///\\\ 93 \cwl {O; % - Grundstiick zugeordneten ErschlieBungsstrale, bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, in den angrenzenden ErschlielungsstralRen wird ein artenreicher Krautsaum durch Sukzession entwickelt, Denkm?Ip_erge - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, Tel. 0441/799-2120 Stadtbaurat
kun qg: Altenlingen, Flur: 19 = . A LPB Il VRN OA’ \ \%\ % @ — A nur Doppelhauser der Mitte des Geb&udes an der Stralenseite 0,50 m nicht ibersteigen. die Mahd erfolgt im Dreijahresturnus mit Mahdgutabrdumung. Zur angrenzenden ErschlieRungsstrafie unverzlglich gemeldet Werden.' .
- - P ey AN = gA\ E ® ; ; 5 Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
e AN @ “\c_g‘\\ 2 \g ii erfolgt eine Abgrenzung mit Holzpfahlen. ; Satzungsbeschluss
> . - _ - =llla | € . . . .. .. . . . . )
ey 5 g ST \\ g‘\g.\ ‘c;a,* nur Hausgruppen 3.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Sgiilra:Is;::tezf;:;Lte \Z/Srh:rsjiznl,:or?;;.zunurdSreAnrb:fh:tsztatltztt Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 2 "Brockhausen" nach Prifung der
% = 7 SN e\ & \ . . . o . . . . o . . .
‘Bebauungsplan Nr. 16 7 L& LPB Il e N /B\\ %g\ ° 0 éi “ur Einzel- und Doppelhauser Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 wird gemall § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise 8.5 Auf der mit F5 gekennzeichneten StraRenverkehrsflache i. V. m. mit Bindungen fiir Bepflanzungen 9 g Stelllung_nahmep gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
Q\%‘\s ) ) \\:::/;/ Q N \4 4 f\/ .\\\ 2 . \\‘ u u pp u festgesetzt. In Abwgichung von der offenen Bauweise wird eine halbof_fepe Bauweise"mit e.iner ginseitigen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 (1) 25. b BauGB 5. Kampfmittel sowie die Begrindung beschlossen.
% = = LPBIIII A '.; \‘/{“; \ e Baugrenze Grenzbebauung zwingend festgesetzt (Kettenhausbebauung). Dabei ist das Gebaude jeweils an der ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzanpflanzung mit Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist _
T f\%*% A ’\“' \ nordlichen bzw. norddstlichen Grenze zu errichten. Zur gegeniberliegenden Grenze ist mittels Garage heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu erfolgen. Vorhandene Liicken werden bepflanzt. hend di tAndige Polizeibehdrde. das Ord ’  od d K h .'tt b oot g ' ) Lingen (Ems), 28.12.2020
Q WA 2 A\%; \‘;‘\ U e | .. eine lickenlose Bebauung herzustellen. Die Endhauser sind nur innerhalb der Uberbaubaren umgehen : |e.zus andige Folizelbehorde, das Lrdnungsamt oder das Rampimitielbeselligungsdezerna
yra 04 D4 Y | \ \ ’ 6. Verkehrsflachen Grundstiicksflach l3ssi zu benachrichtigen. Stadtbaurat
S X 26.50 Xl (50l o | rundstiicksflache zulassig. . . . . . .
S I Ao fedt 8 , \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8.6  Auf der mit F6 gekennzeichneten StralRenverkehrsflache i. V. m. Flachen fiir das Anpflanzen von
WA 4 P IS SV \ﬂv . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 (1) 25. a BauGB ist eine Pflanzung aus 6.Landwirtschaft Bekanntmachung
{2844 P “<< e ¥ ) ;;;li:(l::en:rg:?:ne,nSt(e)]!:g:]aet:eGL::: ce;‘ralr(agaernéft:)Aulr)lzl;otll;ii4eBr1agce;t)Bié)uden nach § 5 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1 heimischen, standortgerechten Obstbdumen (Hochstammb&aume) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Immissionen auftreten, welche als Vorbelastung Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 2 "Brockhausen" ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB
| a N » 2 <« \", N Stralenverkehrsflachen gen, gel ports 9 : - hinzunehmen sind. am im Amtsblatt Nr. fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
b‘»fj/:}/ pe NBauO und den StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, ist ein _ _ _ . Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
- S - b el StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. 8.7 Innerhalb der Planstrallen A-G sind in einem Abstand von ca. 10,00m bis 15,00m
S Planstr. F v T S i Hochstammbaume, ausschlieflich heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die 7.Artenschutz o _ _ . Lingen (Ems)
’ e e AT / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.Héchstzulissige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Baumstandorte sind unter Beriicksichtigung eines reibungslosen Verkehrsablaufes an die Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu
v 1 Ailb7 by | / N L . . - s . . " - erfolgen. Wenn diese Arbeiten aullerhalb dieses Zeitraums erfolgen miussen, ist die Flache auf
A5 Y S IS / Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet héchstens 2 Wohneinheiten pro ErschlieBungserfordernisse der Grundstiicke (Grundstiickszufahrten) anzupassen. ; S : _ _ : Stadtbaurat
@ v e / F+R FuRk- und Radwege Gebaude zulassig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushaélfte 1 Wohneinheit und bei Hausgruppen je igdegrrme; Z; l:nters;cher;. Sorl]l.tetr; Bodenbriiter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum
g eyl / Chai Chei 5 i schluss der Brutperiode aufzuschieben. -
) A 4 Par f Privatweg Privatwege Einheit der Hausgruppe 1 Wohneinheit zulassig. 9.0berflichenentwisserung (§9 Abs. 1 Nr. 16d und Abs. 6 BauGB) P l\lerler:zluéng_ VonJV::rSChnﬂ[?T eaft-Troton dos Beb | N 2 "Brockh " et die Verlat
- e o ¥ / . ) . . ) } _ . _ _ nnerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. rockhausen" ist die Verletzung von
LPB Il o x 26,9 OXVAS@ | - - - - 6.Vorgartenflichen Im Bereich der umgrenzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 d und Abs. 6 BauGB sind .}Nasserrechtllche Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach § 39 BNatSchG Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung -nicht- geltend gemacht
TR A 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Vorgartenflachen sind auBer im WA 5 gem. § 23 Abs. 5 BauNVO von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Festsetzungen vorgegeben. Im gekennzeichneten Bereich ist das auf den Baugrundstiicken anfallende zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser grofer als 30 cm diese auf Baumhohlen zu worden.
] sowie fUr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen Niederschlagswasser auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu iberpriifen. Sind Baumhéhlen vorhanden, sind diese auf (iberwinternde Flederméuse zu iberpriifen.
v - die dem Klimawandel entgegenwirken zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten, versickern. Dabei sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M 153 zu beachten. Sollten Fledermiuse angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe Lingen (Ems),
> 3 freizuhalten, s. auch Hinweis Nr. 9. Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene
¢ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) o N o } . X . ) , ) . Stadtb t
"> = \\ Strallenbegrenzungslinie und stral’enseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu AusgleichsmalRnahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren. adibaura
WA 2 > - \ @ " . den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Kraft-W -Koppl H tral ’
- 0|,|4 g v y \\\ raft-Warme-Kopplung (Heizzentrale) Grundstiickseinfriedungen, s. rtliche Bauvorschriften Nr. 6. Die Beleuchtung der o&ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt
- o ¥ |LPBII \
w
|

werden (warmweil, max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt Entwurfsbearbeitung: L Datum Zeichen
‘ 9. Grunflachen

7.Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

. INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG .
sein. _ I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst bearbeitet | 2020-10 Sz/Dw
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive . gez. Desmarowitz Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 ezeichnet | 2020-10 Ber
S | SchallschutzmaBnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Ortliche Bauvorschriften 8.Baugrund 9 -
) . o Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu gepruft
offentliche Griinflachen Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben

Wallenhorst, 2020-10-24
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
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Proj.-Nr.: 219088 | freigegeben
Im Plangebiet sind fir die Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von

1.Dachformen

EaEN
3

Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschliel3lich Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher, gegeneinander Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach

. : V] StraRenbealeitariin (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) zu stellen. versetzte Pultdacher sowie Zeltdacher zulassig. Im WA 4 und WA 5 sind zusatzlich Flachdacher zulassig. 5)9|37E2,\;N1A9%70_‘|202$21 0_1r0 mit sr%anzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
- : / WA 2 = ' Gemarkung gierts Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Bei gegeneinander versetzten Pultdichern darf die Hohe des Versatzes zwischen den Dachflachen max. -eINA:£010-12 vorgegeben.
. - PB |V} 0,4 g l = Planstr. - = J oW .  iachon fir dia W et dom oo > Raumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 1,2 m betragen. Hiermit soll erreicht werden, dass die aus dem Versatz resultierende aufgehende Wand 9. Nebenanlagen
: N <\ 4 % £ I o m— . vvasseriiachen un acnen 1ur die vvasserwirtscnarlt, den nocnwasserscnutz ; ; P Qi ; A ; ; ; i a U i ibt. : . . ) L )
| e 0 NI (LB 2 o5 OZVA%@ > = _ ) 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in innerhalb der Dachflache gegentber dieser untergeordnet bleibt Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im -
s 57y pd ﬂ , | 75 |3 4 £ und die Regelung des Wasserabflusses der Planzeichnung gekennzeichneten ~Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Nebenanlagen gemafs § 14 BauNVO und Garagen gemé § 12 BauNVO sowie untergeordnete Anbauten Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art,
27 Lo 4 i NPT ¢ (9em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Larmpegelbereichen und mafigeblichem Aulenlarm ist wie folgt definiert: . . . ) . : : Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflichen sowie Flachen aus Rasengittersteinen. a I n e n m s
25 - Soat 1 , bis zu einer Groflie von 50 m? Grundflache sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
x 26.26 A5 - . alte
7 - 04 o slEEl - Wasserflachen Pa . . . . : : 10. Sichtdreiecke
4 (\6 |’| : - Zeile Larmpegelbereich Maligeblicher AuBenlarmpegel La in dB 2.-Dach"ne|.gung ; P " = = : ; Die Flachen der Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bewuchs und anderen sichtbehindernden
IS A \o - CTTTTOTTUTTIUE ; . : 1 | 55 Die zulassige Dachneigung wird flir Satteldacher, Walmdécher, Pultdécher sowie gegeneinander versetzte - - - - Bebau unas Ia n N r 2
< awegl _” Z = g L_ngrenzun_g der Flachen mit wasserechtlichen Festsetzungen Pultdacher mit 35°- 45° festgesetzt. Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von 20°- 35° zulassig. Fir Gegenstanden hoher als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. g p =
piva - S (i:V.m. textlicher Festsetzung Nr. 9) 2 I 60 Fl h S ) P,
o b achdacher wird eine Dachneigung von 0°- 5° festgesetzt. " T
> 3 m 65 11. Vorschriften Brockhausen
e Tz 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4 v 20 3.Dachgauben Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, etc.)
—E L q zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5 v 2e Dachgauben und -einschnitte dirfen eine Lange von 1/3 der Traufenlange der entsprechenden konnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstrae 14 - 16 wahrend
- 7N AN N N 7 N OZVA 3] gichst. G2 e < (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . v 50 Gebaudeseite nicht (iberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand muss mindestens der Dienstzeiten eingesehen werden. —— )
PN RV — ) N\ NS - s : 5 ©ols 1,50 m betragen. mit Ortlichen Bauvorschriften
1 Bebauungsplan Nr. 3 %, Stiehstr. &- g o b Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 7 Vi >80
N "Wohnpark Gauerbach" e 7 - ";’ = Boden, Natur und Landschaft (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.1, 8.2 und 8.4) **Fir mafRgebliche AuRenlarmpegel L > 80 dB sind die Anforderungen behordenseitlich aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. 4.Zwerchhéauser et
= | Anderung Nr. 1 x26.38 Privatweg 2 = Zwerchhauser dlrfen eine Lange von 1/2 der Traufenlange der entsprechenden Gebaudeseite nicht ’%\,
% =Y o x25.80 f © %, | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m
: s d 2 o o 9 Bepflanzungen (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.3 und 8.6) Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn die konkret vor den einzelnen betragen. Zulassig fur Zwerchgiebel sind nur Satteldécher, Walmd&cher, Pultdacher sowie Flachdécher. :
h > ) o ) o Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malRgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN j;
O > - ¢ % *® Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 4109-2:2018-01 die schalltechnische Anforderung an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der 5.Dacheindeckung y
\%& o v e e e Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 8.5) unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und 5.1 Als Dacheindeckung ist ein nicht reflektierendes Material zu wahlen. Die Farbttne rot, rotbraun, grau . . -
of < < umgesetzt werden. oder schwarzgrau sind als Dachfarbe vorzusehen. Nachrichtliche Ubernahmen
f WA 1 : @ zu erhaltende Einzelbaume b
M 0 b Zusatzlich sind im gekennzeichneten Bereich (LPB IV) des Plangebietes schallgedampfte ;,iL-E:*blf;tlzlzspen Farben fir die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbtonen aus dem 1. Wallhecke/ Geschiitzter Landschaftsbestandteil _ . _ .
26.08.__._ % 15. Sonstige Planzeichen Liiftungseinrichtungen fiir vorwiegend zum Schlafen genutzte Rdume erforderlich. Abweichungen hiervon Farbton rot und gr](-)tbraun' g'eb'm WeSt‘T” des I;Ignr?t[e_b;]et?s ;e:arfegqitpesttsehendg W,a\:"][eCkeh'S: gemgn’h§t9 Albs. 6 B:_‘_JthB in den o
P — o . S . . . : ebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes, Schutz als geschitzter .
e s sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis . .
P iedli i . . . . . RAL-Nr.:  2001,2002, ,3001,3002, ,3004, ,3007, ,3011,3013,3016,3032,8002,8004,8012, . . .
= g sy Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des iiber Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts zuléssig. 5015 r.. 2001,2002,3000,3001,3002,3003,3004,3005,3007,3009,3011,3013,3016,3032,8002,8004,80 Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG Ubernommen
e e—e—e—oo— Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
- === (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) _ _ _ . . Farbton grau und schwarzgrau:
- Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Aulenwohnbereiche) RAL-Nr.: 6022,7015,7016,7021,7022,7023,7024,7026,7030,7043,7044,9004,9005,9011,9017
2 Yy Yvvy Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz ,
B s a A A8 vor schaglfgen1UwazeJtemc\jNXI;unieg lmG?Bernhe_ d.ei_!3undes—lltr)nml_ssr:onsschutzgesetzes In den gekennzeichneten Bereichen (LPB Ill, LPB [IV) sind beim Neubau bzw. bei Zwischenfarbtone sind zulassig. P \ : (S
= (gem. § S f.e4un s auGBj); hier: Larmpegelbereiche baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende * ' :
i 2 e Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaBnahmen kénnen die Anordnung der 6.Einfriedungen o _ _ 3 _ 3 )y
26.0: (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebdude auf den der mafRgebenden Kinstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur offentlichen Verkehrsflache angrenzen 3
) . Schallquelle vollstdndig abgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden (bis 3,00 m T'ef? im nicht Uberbaubaren Bereich), sind im gesamten Plangebiet nur bis zu einer Hohe von
736 Nachrichtliche Ubernahmen MaRnahmen (z. B Larmschutzwénde oder Nebengebaude) im Nahbereich verstanden werden. max. 1.’20 m zulassig. N e . . . N . . 3 j . | 3
el Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stabgitter- und Kunststoffzaune als Einfriedungen, die zur o&ffentlichen Verkehrsflache und 6ffentlichen - i ol o ; N
- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen (gem. § 9 Abs.6 BauGB) Grunflachen angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht (berbaubaren Bereich), sind in den allgemeinen 'S - T & , =
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MafRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung Wohngebieten unzulassig.
Q Sel I%;“ MTE  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts: des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
LGLN A mommnfs  Geschutzter Landschaftsbestandteil (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 7.4) Orientierungswertes tags bewirken und gesunden Aufenthaltsverhaltnisse in den AuRenwohnbereichen
7 © 2020 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen geWéhrleiStet Werden
— - ) 2 N / . 8 < % / N Regionaldirektion Osnabriick-Meppen '
Bebauungsplan Nr. 3 /y S bsii et ) < [ s = - e W 7/ /] Candkreis Emstand 9 i
" " 747 y > ~IE S NV g 7 . AR T A 4, 7 < andkreis Emslan
WOhnpark Gauerbach c - ,;‘;j// o / . - Q - <37 : p}gj < pe 7 //F - }:%/»; Gemeinde:l Linger\ (Ems), Stadt 8.Griinordnerische Festsetzungen Am Gauerbach
s X 47 ) o S 346 : < &% ~ N, <7 f? X A / N Gemarkung : Altenlingen . .
—\ P~ . oS I / / ' Ly \Q/./xg , Y/ Fur: o Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) ,
- "'\\ i < . ra ‘iffr"‘c‘/m/ e I40 : ﬁA4 A ?LZ [ e S /] \and ' — ‘ :rsas u r.: :» ei Riickfragen bitte angeben ie 0 i U 3 i 3 | " E :
— ez / . 4 ~ 4 7 Antragsbuch Nr.: L4- 71 /2020 (bei Riickfragen bitte angeben) ~ T 7T Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne 8.1  Die offentliche Gru.nflachen F1i.Vm.§9 (1) 20. BauGB ,,Iilachen oder Ma[s.nahm?n zum Sghutz, | N \ y
- 'j\ ) 7 27, \ <~ H N TU 2 - B N, y T B s - ’: 3 S 4 ) L/ Dieseamll.i.chePrésema.tion und die ihr zugrunde IiegendenAngabendeSamllichenVermessungsw"esens.sind nach §5d§s V\.hede.rséchsischen Zur Pﬂege und Zur EntWICklung von BOden’ Natur und LandSChaft ) erd aIS kurzraSIQe FlaChe entWICkelt s \ “
zZ¢ Y S ' ' ' rechaiche Zweeke i Senichs Wedergabe i i Evbn dor ustinlgen vermessinge. n Katasererde oo | | . o . _ _ und dauerhaft erhalten. Die Mahd mit Mahdgutabrdumung, erfolgt zweimal innerhalb der Praambel | ©2020 %+ LGLN
2 N . > N o . e sadobalchbode. samon salichon Aiagonsowte Svaten Wege und e vl naen (Suma vem 15052020y et | | oo Nachrichtlich: unterirdische Leitungen (mit Schutzstreifen) Vegetationsperiode. An den Seiten zur Bebauung wird eine Hecke angelegt und dauerhaft erhalten, zu Ubersichtsplan M 1 : 5.000
Y . < o ' ' o g | Dle Orarghartl o s o oo Gromsen o Ol ot st o, verwenden sind: Weissdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Hainbuche (Carpinus Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen
/ - 4 \ | \ H‘ - Lingen (Ems), den Landesamt fir Geoinformation und betulus). Die Obstb&dume im Norden und die Stieleichen im Westen der Flache sind dauerhaft zu erhalten. Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen K?mmunalverfa"ssungsgesetzes November 2020 M1:1.000
Vs 207 ~_ o \ 9 \ H B e Bei Abgang hat eine Ersatzpflanzung mit derselben Art zu erfolgen. Dies ist eine CEF-MaRnahme fiir den (NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 02 "Brockhausen" bestehend aus —
g >~ <7 \ \ \ ; ] -Katasteramt Lingen- Griinspecht. der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen R - Stadt Lingen (Ems) - Fachdienst Stadtplanung
o \ \ ‘ ‘ - ) Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 1R E“S?fbetr?ztézfée 14-16 : :gggg t?ngen gEmS;
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