KRUSSEL

IMMOBILIEN

NEU: EINZIGARTIGE GEWERBEFLACHE IN
ABSOLUTER TOPLAGE AN DER KAISERSTRASSE ZUR
MIETE!

Objekt: K-2607196 + 49809 Lingen
3.200,00 €

KRUSSEL

IMMOEILIEN

KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner Strae 162 + 49809 Lingen (Ems)
Tel.: +49 591 61096800 - Mobil: + Fax:
immo@kruesselimmobilien.de + www.kruesselimmobilien.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr K-2607196
Objektart Buro/Praxen
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

PLZ 49809

Ort Lingen
GrundsticksgroRe ca. 347 m?
Buroflache ca. 138 m?
Gewerbeflache ca. 138 m?
Befeuerung Gas

Stellplatze 4 Freiplatze
Terrasse Ja

Baujahr 2013

Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 220,7 kWh/(mZa)
Energieausweis glltig bis 27.06.2035
Baujahr It. Energieausweis 2013
wesentlicher Energietrager Gas
Endenergiebedarf (Warme) 190,5 kWh/(m?a)
Endenergiebedarf (Strom) 6,2 kWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse B
Aulen-Provision 2 Kaltmieten zzgl. gesetzlicher MwSt.
Nebenkosten 250,00 €
Kaltmiete 3.200,00 €
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Beschreibung

Eine Gewerbeflache wie diese ist selten am Markt verfUgbar. Das im Jahr 2013 errichtete Gebdude bietet
eine moderne Gewerbeflache mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Ob reprasentative Bliro- oder
Praxisflachen, Einzelhandel, Dienstleistungsunternehmen oder Gastronomie - hier finden unterschiedlichste
Geschaftskonzepte den passenden Standort.

Auf rund 138 m? Gewerbeflache, verteilt auf das Erd- und Obergeschoss, erwarten Sie helle, flexibel
nutzbare Flachen mit idealen Voraussetzungen fur einen professionellen Unternenmensauftritt. Grozlgige
Fensterfronten schaffen eine einladende Atmosphare und sorgen fUr eine optimale Prasentation lhres
Unternehmens.

Ein besonderes Highlight ist die grol3zligige Aulienterrasse, die insbesondere fur gastronomische Konzepte
einen echten Mehrwert bietet. AuBerdem sorgen vier PKW-Stellplatze, eine gerdumige Garage sowie ein
Speisenaufzug fur hohen Komfort und optimale Funktionalitat.

Die Gewerbeflache Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen und bietet dadurch
vielseitige Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und Gestaltung. Abgerundet wird das Raumangebot
durch zusatzliche Flachen im Kellergeschoss.

Die Kombination aus moderner Architektur, hochwertiger Ausstattung, flexiblen Nutzungsmoglichkeiten und
der attraktiven Lage macht diese Gewerbeflache zu einer seltenen Gelegenheit fur Unternehmen, die einen
reprasentativen Standort mit besonderem Potenzial suchen.

Fordern Sie gerne ein Exposé mit den Grundrissen an. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lage

Lingen (Ems) ist mit rund 60.000 Einwohnern die grof3te Stadt des Emslandes und gilt als wirtschaftliches
und kulturelles Zentrum der Region. Eine lebendige Innenstadt sowie zahlreiche namhafte Unternehmen
pragen den Standort und machen die Stadt zu einem attraktiven Ort zum Leben, Arbeiten und Wirtschaften.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage an der Kaiserstralie, einer der bedeutendsten und
meistbefahrenen Stral3en Lingens. Die hervorragende Erreichbarkeit, die hohe Frequentierung und die
starke Prasenz im Stadtbild machen diesen Standort besonders attraktiv und sorgen fur eine
ausgezeichnete Sichtbarkeit. Dartber hinaus befindet sich der Hochschulcampus Lingen in unmittelbarer
Nahe und tragt zu einem lebendigen Umfeld mit zusatzlicher Besucher- und Kundenfrequenz bei.

Ein besonderer Vorteil ist ebenfalls die unmittelbare Nahe zum Bahnhof. Uber die direkt gegentberliegende
FuBgangerunterfihrung erreichen Kunden, Mitarbeiter und Besucher den Bahnhof sowie die Innenstadt in
wenigen Minuten. Die FuBgangerzone liegt nur ca. 500 Meter entfernt und ist in wenigen Gehminuten
erreichbar.
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Auch das Umfeld Gberzeugt mit einer sehr guten Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.

Die Kombination aus zentraler Lage, hoher Sichtbarkeit und der direkten Anbindung an Bahnhof und
Innenstadt macht diesen Standort zu einer hervorragenden Adresse flr unterschiedlichste gewerbliche
Nutzungskonzepte.

Ausstattung Beschreibung

- ca. 138 m? Gewerbeflache auf zwei Ebenen

- groBzugige AulBenterrasse vor dem Gebdude sowie eine weitere, kleinere Terrasse im rickwadrtigen Bereich
- AnschlUsse fur Gastronomie vorhanden

- Abluft installiert

- Speisenaufzug zwischen den Ebenen

- Vier PKW-Stellplatze

- Geraumige Garage

- Getrennte Damen- und Herren-WCs im Obergeschoss

- Gaszentralheizung

- Keller vorhanden
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Interessante, einzigartige Architektur Moderner Eingangsbereich...
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Offenes Raumkonzept mit angenehmer
Atmosphare
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WC-Bereich GroRzugiger Aulienbereich
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Zusatzliche Terrasse

Der Eingang in den Flur Die Parkmaoglichkeiten
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KRUSSEL IMMOBILIEN
Rheiner StraBe 162
49809 Lingen (Ems)
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HEIMAT GEBEN. WERTE SCHAFFEN.

Das Gebdude an der Kaiserstralse Deine Immobilienexperten von KRUSSEL
IMMOBILIEN
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Ihr Ansprechpartner

Herr Tom Kirchkesner
KRUSSEL IMMOBILIEN
Rheiner Stralse 162
49809 Lingen (Ems)

Telefon: 059161096800

E-Mail: tom@kruesselimmobilien.de
Web: www.kruesselimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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