Attraktiver
Gewerbestandort mit
groRziigigen Lager-,
BURGMEYER" Verkaufs- und
MMOBIEIER AuBenflachen

Am Strubbenberg 2-4, 49809 Lingen
Objektnummer: 775

Kaufpreis 2.940.000,00 €

Burgmeyer Immobilien GmbH | Lingen | Am Markt 22 | 49808 Lingen
Telefon: +49 (0) 591 322 08 18 1 | Email: jovanna.schrader@burgmeyer-immobilien.de
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Eckdaten

Nutzfliche 1.881,00 m?
Grundstiicksflache 14.131,00 m?
Lagerflache 1.043,00 m?
Ladenflache 662,00 m?
Strale Am Strubbenberg
Hausnummer 2-4
PLZ 49809
Ort Lingen
Kaufpreis 2.940.000,00 €
Vermittlungsprovision 5,95% inkl. MwSt.
Objektart Hallen/Lager/Produktion
Objekttyp Halle
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

Daten zum Energieausweis

Baujahr 1983
Zustand Modernisiert
Energieausweis Bedarfsausweis

Energieausweis guiltig bis 07.10.2036

wesentlicher Energietrager  Gas
Endenergiebedarf (Warme) 95,1 kWh/(m?a)
Endenergiebedarf (Strom) 44 kWh/(m?Za)

Baujahr Warmeerzeuger 2022
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http://www.burgmeyer-immobilien.de/



http://www.burgmeyer-immobilien.de/

&

BURGMEYER"®

IMMOBILIEN

[ Infrastruktur
= Kindergarten 1,4 km
2 Grundschule 1,1 km
Realschule 1,6 km
laA//
5 ~ Gymnasium 2,5km
il
%\ Autobahn 9,7 km
] Zentrum 3 km
Einkaufen 1,2 km
= Hausarzt 1,3 km
Krankenhaus 3,7 km
Sportvereine 1,1 km
= Kino 3,2 km

Lage

Lingen (Ems) ist mit rund 58.000 Einwohnern das wirtschaftliche Zentrum des Landkreises Emsland
und zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur sowie attraktive Rahmenbedingungen fir
Gewerbe-, Produktions- und Logistikunternehmen aus.

Die Stadt liegt im Nordwesten Deutschlands in unmittelbarer Nahe zur niederlandischen Grenze und
verfiigt iber eine sehr gute Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz. Uber die Autobahn A31
sowie die Bundesstrallen B70, B213 und B214 sind wichtige Wirtschaftsregionen, Verkehrsknoten-
punkte und Absatzmarkte schnell erreichbar. Der Bahnhof Lingen bietet zudem Anschluss an den
regionalen und lberregionalen Bahnverkehr. Die internationalen Flughafen Miinster/Osnabriick und
Bremen sind in etwa einer Stunde erreichbar.

Lingen verfligt Giber einen etablierten und vielfaltigen Wirtschaftsstandort mit einer guten gewerbli-
chen Infrastruktur. Die wirtschaftsfreundliche Ausrichtung der Stadt sowie die aktive Unterstiitzung
von Unternehmensansiedlungen und Betriebserweiterungen schaffen zusatzliche Perspektiven fiir
Unternehmen, die einen leistungsfahigen und gut erreichbaren Standort suchen.

Die Lage der Gewerbehalle bietet damit ideale Voraussetzungen fiir unterschiedlichste gewerbliche
Nutzungen und eine effiziente Anbindung an regionale, nationale und internationale Markte.
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AuRenansicht

Aullenansicht
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Gewerbeobjekt auf einem groRRziigigen Grundstiick mit ei-
ner Flache von ca. 14.131 m2. Die Immobilie wurde {iber mehrere Bau- und Erweiterungsphasen kon-
tinuierlich entwickelt und verfiigt heute iber eine funktionale Kombination aus Lager-, Ausstellungs-,
Verkaufs-, Buro- und Sozialflachen.

Die Ursprungsbebauung entstand 1983 mit dem Neubau eines Baustoff-Fachhandels einschlielllich
AuBenlager. Im Jahr 1997 wurde das Objekt um eine weitere Lagerhalle erganzt. Eine Erweiterung
der Baustoffhandlung um zusatzliche Buroflachen erfolgte 2019. Im Jahr 2023 wurde der Fachmarkt
nochmals erweitert und um moderne Sozialraume erganzt.

Insgesamt stehen ca. 1.881 m? Nutzflache zur Verfiigung. Davon entfallen rund 1.043 m? auf zwei
Lagerhallen, die sich ideal fiir Lager-, Umschlag- und gewerbliche Nutzungen eignen. Weitere ca. 662
m? stehen als Ausstellungs- und Fachmarktflache zur Verfiigung. Die verbleibenden Flachen verteilen
sich auf Biro- und Mitarbeiterrdaume sowie Umkleiden, Duschen und WC-Anlagen.

Die groRziigige Grundstiicksflache bietet neben den bestehenden Gebauden zusatzliche AuRen- und
Lagerbereiche und schafft damit attraktive Voraussetzungen fiir einen gewerblichen Betrieb mit ent-
sprechendem Flachenbedarf.

Neben der klassischen Eigennutzung bietet die Immobilie auch interessante Perspektiven fiir ein
Sharing- bzw. Multi-User-Konzept. Die vorhandenen Lager-, Ausstellungs- und Biiroflachen kénnten
- vorbehaltlich der jeweils erforderlichen rechtlichen und baurechtlichen Voraussetzungen — grund-
satzlich auch auf mehrere Unternehmen oder Nutzer aufgeteilt und gemeinsam genutzt werden.

Ein solches Konzept kann insbesondere fiir kleinere und mittelstandische Unternehmen interessant
sein, die einen professionellen Gewerbestandort benétigen, ohne die gesamte Flache eines klassi-
schen Gewerbeobjekts allein nutzen zu missen.

Durch die Kombination aus Lagerhallen, Fachmarkt- und Ausstellungsflachen, Biirobereichen sowie
umfangreichen Sozialrdumen bietet die Immobilie damit eine funktionale und vielseitig nutzbare
Grundlage sowohl fiir Eigennutzer als auch fir ein flexibles Vermietungs- oder Sharing-Modell.

Die Uiber die Jahre erfolgten Erweiterungen dokumentieren die kontinuierliche Anpassung der Immo-
bilie an die betrieblichen Anforderungen und machen den Standort zu einer interessanten Option fir
Eigennutzer, Investoren und Unternehmen mit Bedarf an gro3ziigigen Lager-, Verkaufs- und Betriebs-
flachen.
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Merkmale

Flachenibersicht:

» Grundstiicksflache: ca. 14.131 m?

» Nutzfliche gesamt: ca. 1.881 m?

» Lagerhallen: ca. 1.043 m?

» Ausstellungs- und Fachmarktflache: ca. 662 m?

» Restliche Nutzflache: Biiro- und Mitarbeiterraume, Umkleiden, Duschen und WC-Anlagen

Baujahriibersicht:

» 1983: Neubau eines Baustoff-Fachhandels einschliellich AuRenlager

» 1997: Neubau einer Lagerhalle

» 2019: Erweiterung der Baustoffhandlung um eine Biroflache

» 2023: Erweiterung des Fachmarkts mit Sozialraumen (Umkleide, Dusche, Kiiche, WC'’s)

Sonstiges:
» Mitarbeiter- und Besucherparkplatze in Eingangsnahe
» Vielseite Nutzungskonzepte maoglich
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Lagerhalle
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Ladenflache
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Ladenflache
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Ladenflache
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Ladenflache

Mitarbeiterkiiche
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Grundriss und Schnitt
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lhre Ansprechpartnerin

Jovanna Schrader

Am Markt 22 49808 Lingen
Telefon: +49 (0) 591 32208 18 1
Mobil: +49 (0) 151 56 01 76 92
E-Mail:
jovanna.schrader@burgmeyer- }
immobilien.de

http://www.burgmeyer-
immobilien.de/

Rechtshinweis

Bei erfolgreicher Vermittlung zahlt der Kaufer bzw. gewerbliche Mieter an die Burgmeyer Immobilien GmbH eine anteilige
Provision. Die Hohe der jeweiligen Provision konnen Sie dem Exposé der betreffenden Immobilie entnehmen. Bei einem
Verkauf errechnet sich die Provision aus dem beurkundeten Kaufpreis.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Der Makler haftet nicht fiir Irrtimer oder Schreibfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kauf-/Mietvertrag. Da wir Ob-
jektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
tber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdricklich vor.

Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Im Falle eines digitalen Angebotsverfahrens handelt es sich um Ermittlung des Maximalpreises. Der Verkaufer ist nicht
verpflichtet das Angebot des Hochstbietenden anzunehmen. Die Entscheidung liegt ausschlieBlich beim Verkaufer. Jegliche
Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

Einzelne Abbildungen und Visualisierungen wurden unter Einsatz kiinstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder bearbeitet und die-
nen ausschliellich der Veranschaulichung. Sie kdnnen hinsichtlich Gestaltung, Ausstattung und Ausfiihrung vom tatsachli-
chen Zustand abweichen. Mallgeblich sind ausschlieBlich die vertraglichen Vereinbarungen, Pléane und gegebenenfalls die
Baubeschreibung.
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