KRUSSEL

IMMOBILIEN

NEU: IHR NEUER GESCHAFTSSTANDORT: 100 m?
GEWERBEFLACHE MIT GUTER ERREICHBARKEIT
UND PARKPLATZEN!

Objekt: K-2603121 + 49809 Lingen
1.210,00 €

KRUSSEL

IMMOEILIEN

KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner Strae 162 + 49809 Lingen (Ems)
Tel.: +49 591 61096800 - Mobil: + Fax:
immo@kruesselimmobilien.de + www.kruesselimmobilien.de



Daten im Uberblick

ImmoNr
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

Nutzflache
Anzahl Zimmer
Aulen-Provision
Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Kaution
Kaltmiete

KRUSSEL

IMMOBILIEN

K-2603121
Sonstige
Gewerbeeinheit
Gewerbe
Miete
49809
Lingen

ca. 101 m?
6

2 Kaltmieten
1.210,00 €
220,00 €

2 Kaltmieten
1.210,00 €

KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner Strae 162 + 49809 Lingen (Ems)

Tel.: +49 591 61096800 - Mobil: + Fax:

immo@kruesselimmobilien.de + www.kruesselimmobilien.de



KRUSSEL

IMMOBILIEN

Beschreibung

Diese groRzligige Gewerbeflache mit einer Gesamtflache von ca. 100 m? befindet sich in gut erreichbarer
Lage an der Adolfstrale 40, in unmittelbarer Nahe zur GeorgstralRe/Kaiserstralie.

Die Raumlichkeiten eignen sich ideal fur Buro-, Praxis- oder Dienstleistungsnutzungen und bieten durch ihre
durchdachte Raumaufteilung vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung,.

Beim Betreten der Gewerbeflache gelangen Besucher zunachst in einen gro3zigigen Eingangs- bzw.
Wartebereich, der sich hervorragend als Empfangsbereich fiir Kunden bzw. Patienten eignet. Von hier aus
erschlielBen sich insgesamt vier BUroraume, die flexibel als Arbeits-, Behandlungs- oder Beratungsraume
genutzt werden konnen. Zusatzlich steht ein weiterer Raum zur Verfugung, der sich ideal als
Besprechungszimmer, Konferenzraum oder zusatzlicher Arbeitsbereich anbietet.

Erganzt wird die Flache durch einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Fur
Mitarbeiter stehen aul3erdem eine kleine Teeklche sowie zwei separate WCs zur Verfugung, was
insbesondere fur Betriebe mit mehreren Mitarbeitern oder regelmaliigem Kundenverkehr einen deutlichen
Komfortvorteil darstellt.

Es stehen ausreichend Stellplatze sowohl direkt vor dem Gebdude als auch im Hinterhof zur Verfugung,
sodass Kunden und Mitarbeiter bequem parken kénnen.

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in verkehrsgunstiger Lage in Lingen an der Adolfstralse, unmittelbar an der
Georgstralde. Durch die gute Anbindung und die zentrumsnahe Lage ist der Standort sowohl fir Kunden als
auch fur Mitarbeiter sehr gut erreichbar.

In der Umgebung befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe, Dienstleister sowie Wohnbebauung. Die
Nahe zur Innenstadt von Lingen sorgt zudem fUr eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und weiteren Dienstleistungen in kurzer Entfernung.

Die vorhandenen Parkmdoglichkeiten direkt am Objekt sowie im Hinterhof bieten zusdtzlichen Komfort und
machen den Standort besonders attraktiv fur Unternehmen mit regelmalliigem Kundenverkehr.
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Ausstattung Beschreibung

Die Gewerbeflache bietet eine funktionale und vielseitige Ausstattung:

- ca. 100 m? Gesamtflache

- groBzUgiger Eingangs- bzw. Wartebereich

-4 BUroraume

- zusatzlicher Raum (z. B. Besprechungs- oder Konferenzzimmer)

- Abstellraum fur zusatzlichen Stauraum

- 2 separate WCs

- ausreichend Stellplatze vor dem Gebaude und im Hinterhof

- flexible Nutzungsmoglichkeiten fur Buro, Praxis oder Dienstleistungsunternehmen
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Ein moglicher Wartebereich Der helle, einladende Flurbereich
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Grol3e Raumlichkeiten ...

... mit viel Tageslicht ... ... geeignet fur individuelle Nutzungsmaglichkeiten
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KRUSST

IMMOB! La=ETN

Eine mogliche Teekiche

Eines von zwei WCs Der Hinterhof mit ausreichend
Stellplatzmoglichkeiten
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KRUSSEL IMMOBILIEN
Rheiner StraBe 162
49809 Lingen (Ems)

HEIMAT GEBEN. WERTE SCHAFFEN.

Deine Immobilienexperten von KRUSSEL IMMOBILIEN
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Pia Schnebeck

Krissel Immobilien

Rheiner Stralie 162
49809 Lingen

Mobil: 016090564355

E-Mail: pia@kruessel-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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