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NEU: EXKLUSIVE BURO- UND PRAXISFLACHE IM
ERDGESCHOSS IM LINGENER ZENTRUM!

Objekt: K-2607203 + 49809 Lingen
2.690,00 €
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KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner StraBBe 162 + 49809 Lingen (Ems)
Tel.: +49 591 61096800 * Mobil: « Fax:
immo@kruesselimmobilien.de + www.kruesselimmobilien.de



Daten im Uberblick

ImmoNr

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

PLZ

Ort

Etage

Gesamtflache

Fahrstuhl

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Aulen-Provision
Nebenkosten

Kaltmiete
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K-2607203
BUro/Praxen
Buroflache
Gewerbe

Miete

49809

Lingen

EG

ca. 151 m?
Personenaufzug
2023
Neuwertig
Bedarfsausweis
10,9 kWh/(m?2a)
2023

Luft/Wasser Warmepumpe

A+

1 Kaltmiete zzgl. gesetzlicher MwSt.

150,00 €
2.690,00 €
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Beschreibung

Arbeiten auf hdchstem Niveau.

Zur Vermietung steht eine reprasentative Gewerbeflache mit 151,45 m? im Erdgeschoss eines neu
fertiggestellten, modernen Wohn- und Geschaftshauses an der Rheiner Stral3e in Lingen.

Die grofRzugige, lichtdurchflutete Einheit Uberzeugt durch ihre bodentiefen Fensterfronten, eine hochwertige
Ausstattung sowie eine flexible Raumaufteilung. Sie eignet sich ideal fur Unternehmen, die Wert auf ein
modernes Arbeitsumfeld und einen professionellen Aul3enauftritt legen - beispielsweise fur Steuerberater,
Rechtsanwadlte, Versicherungen, Architekten, Ingenieurburos, Unternehmensberatungen, Agenturen, Arzte
oder andere Dienstleistungsunternehmen.

Bereits vorhanden sind ein separater Besprechungsraum, eine moderne Kaffeeklche sowie ein eigenes
Archiv im Kellergeschoss. Drei fest zugeordnete PKW-Stellplatze sorgen fUr zusatzlichen Komfort fur
Mitarbeiter und Kunden.

Das Gebdude wurde nach modernsten energetischen Standards errichtet. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe,
Photovoltaikanlage, Klimaanlage sowie aul3enliegende Raffstores gewahrleisten niedrige Betriebskosten und
ein angenehmes Raumklima - sowohl im Sommer als auch im Winter.

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich an der Rheiner Stralde 83 - einer der bekanntesten und frequentiertesten
Ein- und AusfallstralBen der Stadt Lingen.

Die hervorragende Sichtbarkeit, die hohe Verkehrsfrequenz sowie die unmittelbare Nahe zur Innenstadt
schaffen ideale Voraussetzungen fur Unternehmen mit Kundenverkehr. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Banken und weitere Dienstleister befinden sich in direkter Umgebung. Auch der Bahnhof
sowie die Bundesstralsen B70 und B213 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Die Kombination aus reprasentativer Architektur, zentraler Lage und modernster Gebdudetechnik macht
diesen Standort zu einer langfristig attraktiven Geschaftsadresse.

Ausstattung Beschreibung

- 151,45 m? Gewerbeflache

- Zweitbezug ab dem 01. Januar 2027
- reprasentative Glasfassade mit groRer Schaufensterfront
- lichtdurchflutete Raume

- Klimaanlage

- Photovoltaikanlage

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- A+ Energiestandard

- Besprechungsraum

- groBzugige Buroflache

- moderne Kaffeekuche

- separates Archiv im Kellergeschoss

KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner Strae 162 + 49809 Lingen (Ems)
Tel.: +49 591 61096800 - Mobil: + Fax:
immo@kruesselimmobilien.de + www.kruesselimmobilien.de
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- elektrische Raffstores zur optimalen Verschattung
- 3 fest zugeordnete PKW-Stellplatze

- hochwertige Gebadudetechnik

- Glasfaseranschluss moglich

KRUSSEL IMMOBILIEN + Rheiner Strae 162 + 49809 Lingen (Ems)
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Zufahrt von der Rheiner StralRe zum Innenhof

Das lichtdurchflutete Buro Drohnenaufnahme als Ubersicht Uber die Lage und
Umgebung
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Die Gewerbeflache befindet sich direkt an der Rheiner Stralie

Der Empfangsbereich Der einladende Flurbereich mit Zugang zu allen
Buros
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Eines der grofRzuigigen und hellen Buros

Ein weiteres Buro Viel Platz fur das Buroequipment
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... mit viel Platz fur das ganze Team Die Einbaukutche mit Pausenmaglicheit
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Die Gewerbeflache verflgt Uber insgesamt zwei
Bader
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Der Technikraum mit Heizungsanlage
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Deine neue Gewerbeflache? Melde dich! Perfekte Lage
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Der Grundriss

KRUSSEL

IMMOBILIEN

KRUSSEL IMMOBILIEN
Rheiner StraBe 162
49809 Lingen (Ems)

HEIMAT GEBEN. WERTE SCHAFFEN.

Deine Immobilienexperten von KRUSSEL IMMOBILIEN!
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Ihr Ansprechpartner

Herr Lars Krissel

Rheiner StralRe 162
49809 Lingen

Telefon: 0591 61096800

E-Mail: lars@kruesselimmobilien.de
Web: www.kruesselimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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