LINGEN:
Gewerbeimmobilie mit
Blirogebaude,
BURGMEYER" Industriehalle und

o mmeRmER Betriebsleiterwohnung

e "qw_—l”_;l_ b

Am Alten Flugplatz 12, 49811 Lingen
Objektnummer: 636
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Eckdaten

Wohnflache 105,00 m?
Nutzflache 2.797,00 m?
Grundstiicksflache 11.327,00 m?
Biroflache 749,00 m?
Lagerflache 2.048,00 m?
Gesamtflache 2.902,00 m?

Anzahl Wohneinheiten

1

Stralle

Am Alten Flugplatz

Hausnummer 12
PLZ 49811
Ort Lingen
Bundesland Niedersachsen
Kaufpreis auf Anfrage

Vermittlungsprovision

5,95% inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises

Objektart

Biliro/Praxen

Objekttyp Biiro und Lagergebaude
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf
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'|| - Infrastruktur

‘I = Kindergarten 3,2 km
K Grundschule 1,8 km

\_ : Realschule 4 km
\5527103 = Gymnasium 2,4 km
) S Autobahn 12,7 km
S sl Zentrum 3,9 km
/ 7 Einkaufen 2,2 km
Hausarzt 2,2 km

Krankenhaus 4 km
: 210\ |' Nl Sportvereine 1,4 km
gy | | Kino 3,6 km

Lage

Herzlich Willkommen in Lingen-Damaschke!

Die Stadt Lingen (Ems), stidlich gelegen im Landkreis Emsland beheimatet ca. 59.800 Einwohner. Im
westlichen Teil von Niedersachsen befindet sich die Mittelstadt in direkter Nahe zur Ems und grenzt
an die Niederlanden an.

Die Gewerbehalle befindet sich in gefragter Lage in Lingen (Ems), in einem etablierten Gewerbestand-
ort mit gewerbefreundlicher Infrastruktur. Die Bundesstralle B70 ist in wenigen Minuten erreichbar
und sorgt fiir eine schnelle Verbindung innerhalb des Stadtgebiets sowie in die umliegenden Regio-
nen. Darliber hinaus besteht eine sehr gute Anbindung an die Autobahn A31, iber die sowohl das
Ruhrgebiet als auch die Nordseekiiste zligig erreichbar sind. Diese verkehrsgiinstige Lage bietet op-
timale Voraussetzungen fir Lieferverkehr, Mitarbeitererreichbarkeit und effiziente Logistik.
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Kiche EG

Besprechungsraum
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Beschreibung

Diese hochwertige Gewerbeimmobilie bietet optimale Voraussetzungen fiir Logistik, Produktion oder
Verwaltung und vereint eine gro3ziigige Lagerhalle, moderne Biroflachen sowie eine integrierte Be-
triebsleiterwohnung auf einem funktional gestalteten Grundstiick mit ca. 11.327 m2.

Die Lagerhalle verfiigt iiber ca. 2.048 m? Nutzflache, ist mit bestehenden Regalsystemen ausgestat-
tet und Uber sechs Industrie- und Sektionaltore bequem andienbar. Eine eigene Diesel-Tankanlage
sowie die vorhandene Trafostation gewahrleisten einen autarken und effizienten Betrieb. Ergéanzend
stehen ca. 273 m? Biiro- und Nebenflachen innerhalb der Halle zur Verfiigung, inklusive Biirordaumen,
Sozialbereichen, Umkleiden, Serverraum und Archiv.

Das separate Biiro- und Verwaltungsgebaude mit einer Flache von ca. 476 m? iiberzeugt durch eine
moderne und reprasentative Gestaltung mit zahlreichen Biiro- und Besprechungsraumen, Kiichen-
und Aufenthaltsbereichen sowie Terrasse und Balkon. Die klare Raumstruktur ermdglicht effiziente
Arbeitsablaufe und einen professionellen Unternehmensauftritt.

Ein besonderes Highlight ist die Betriebsleiterwohnung mit ca. 105 m? Wohnflache, bestehend aus
drei Zimmern, Einbaukiiche, Badezimmer und Gaste-WC - ideal fiir kurze Wege und maximale be-
triebliche Flexibilitat.

Die Immobilie verfiigt Uber eine umfangreiche technische Ausstattung, darunter KNX-
Gebaudesteuerung, Klimaanlagen, Glasfaserverkabelung, elektrische FulRbodenheizung, Video-
Uberwachung, PV-Anlage sowie moderne LED-Beleuchtung. Das gepflegte AulRengeldnde bietet
zudem ca. 20 Stellplatze, Carports und Fahrradabstellmoglichkeiten.

Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin!
Wir freuen uns auf Sie!
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Empfangsbereich
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Merkmale

Halle:

ca. 2048 m? Nutzflache

Lagerraume mit Regalsystemen
insgesamt 6 Industrie-/Sektionaltore
Hohe der Tore: ca. 4,2 m
Diesel-Tankanlage fiir den Eigenbedarf
belastbarer Industrieboden

isoliert

YYYYYVYYY

Biroraume (Halle):
» ca. 273 m? Nutzflache

Erdgeschoss:

» 3 Biroraume

» Aufenthaltsraum inkl. Einbaukiiche

» Umkleideraum mit Dusche und WC

» Damen WC, Herren WC

» Hochspannungsraum mit Trafostation und Elektrospeicher
» Versorgungsraum (Schaltanlage)

Obergeschoss:
» Serverraum
» Archiv

Biiro-/Verwaltungsgebaude:
» ca. 476 m? Nutzflache

Empfangsraum:

» 2 Biroraume

» 2 Besprechungsraume (durch mobile Trennwand zusammenlegbar)
» Einbaukiche

» Damen WC

» Herren WC

» Terrasse
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1. Obergeschoss:

» Empfangsbereich

» 4 Blroraume

» Damen WC

» Herren WC

» Aufenthaltsraum mit Einbaukiiche
» Druckerraum

2. Obergeschoss:

» 2 Biroraume

» Badezimmer

» Nischenkiiche/Windfang
» Balkon

AuRenanlagen:

» 2 Carportstellplatze mit Wallboxen

» ca. 20 Parkplatze davon 10 mit einer Vorristung fiir Wallboxen
» Versorgungsraum

» (iberdachter Fahrradabstellplatz

Betriebsleiterwohnung:

» ca. 105 m? Wohnflache
» 3 Zimmer

» Einbaukiche

» Badezimmer

» separates Gaste WC

Technische Ausstattung:

Klimaanlage (Birordume, Serverraum, Wohnung)

moderne LED-Beleuchtung, automatisiert nach Sonnenstand
KNX/Smarthome-Systemsteuerung (Licht, Jalousien, Heizung)
elektrische Einfahrts-/Sektionaltore

ABUS SchlieBsystem/Fingerprint bei den Biros

ABUS Videoliberwachung

elektrische FuRbodenheizung (Biiros, Wohnung)
Stromversorgung lber eigene Trafostation
Glasfaser-EDV-Verkabelung

eigene Regenwasserverieselung iber Regenriickhaltebecken
eigenes Hauswasserwerk/Wasserkessel

YYYYYYYVYYVYYVYY
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PV-Anlage:

» Baujahr 2013

» kein Batteriespeicher
» Leistung: 423 kWp
» Ertrag: auf Anfrage

Sonstiges:

» Im Kaufpreis inkludiert sind div. Einbau- und Biromobel sowie die Einbauktichen.

» Die Buroraumlichkeiten sowie die Betreibsleiterwohnung in der Halle sind zum 01.01.2027 freiwer-
dend.

» Das separate Blirogebaude ist direkt bezugsbereit.
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Mitarbeiterkiiche 1.0G
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Buro 1.0G
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Badezimmer DG
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Biro DG
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Geschaéftsfiihrerbiro

Druckerraum
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AuRenansicht Biirogebaude
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AuRenansicht Halle
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AuRenansicht Biirogebaude
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Einfahrtstore
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FEE

Halle
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Halle

Burgmeyer Immobilien GmbH | Am Markt 22 | 49808 Lingen
Telefon: +49 (0) 591 322 08 18 1 | Email: jovanna.schrader@burgmeyer-immobilien.de

http://www.burgmeyer-immobilien.de/
I —




BURGMEYER"

IMMOBILIEN

Burgmeyer Immobilien GmbH | Am Markt 22 | 49808 Lingen
Telefon: +49 (0) 591 322 08 18 1 | Email: jovanna.schrader@burgmeyer-immobilien.de
http://www.burgmeyer-immobilien.de/



o

\ /7]

BURGMEYER"®

IMMOBILIEN

[
/
Technik Ger
erate
17,85 m* 16,56 m?

Besprechung 1
23,38 m*

14,16 m? : |

Marketing

Zentrale

Grundriss Bilirogebaude EG
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Biiro 2
18,03 m? ( | |
— e

\.

Buro 1
15,29 m?

Kopierraum

Grundriss Bilirogebaude OG
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Buchhaltung
23,40 m?

Grundriss Blirogebaude DG
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lhre Ansprechpartnerin

Jovanna Schrader

Am Markt 22 49808 Lingen
Telefon: +49 (0) 591 322 08 18 1
Mobil: +49 (0) 151 56 01 76 92
E-Mail:
jovanna.schrader@burgmeyer- }

immobilien.de
http://www.burgmeyer-
immobilien.de/

Rechtshinweis

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Burgmeyer Immobilien GmbH eine anteilige Kduferprovision. Die Hohe der Provision
konnen Sie dem Exposé der jeweiligen Immobilie entnehmen. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis.
Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Der Makler haftet nicht fiir Irrtimer oder Schreibfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. Da wir Objektanga-
ben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdricklich vor.

Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Im Falle eines digitalen Angebotsverfahrens handelt es sich um Ermittlung des Maximalpreises. Der Verkaufer ist nicht
verpflichtet das Angebot des Hochstbietenden anzunehmen. Die Entscheidung liegt ausschlielllich beim Verkaufer. Jegliche
Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen.
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