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Liegenschaftskarte / m VERFAHRENSVERMERKE
Landkreis Emsland !
Gemeinde : Lingen (Ems), Stadt / Aufstellungsbeschluss

Gemarkung : Lingen
Flur 11
Mal3stab : 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Antragsbuch Nr.: L4- 37/11
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2 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 12.02.2009 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200 B - Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
Reuschberge — Wohnen am Wasser* sowie die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften Uber
Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem&3 § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2009 ortsiiblich bekannt
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Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. / g - WA
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. / { M 1 - 1 OOO FD K ¢ 2
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(LS) , Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
GH max.12,0m 2 “ ; :
\Q. GH max.12,0m 4 Reuschberge — Wohnen am Wasser* wurde ausgearbeitet von der Stadt Lingen (Ems) —
Q.\ Baudezernat
Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen 13 .
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein, bzw. ein kleines Llngen (EmS), 14.12.2009

Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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g = Grenze des Flurbereinigungsverfahrens

Offentliche Auslegung
"""" Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 17.02.2010 dem -

E =Zum Flurbereinigungsverfahren ,Lingen-Schepsdorf*
eingezogenes Flurstick

WA 1 gednderten- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
f » Reuschberge — Wohnen am Wasser* sowie den Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften tber
' A q < Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und die —erreute— Offentliche Auslegung gemal § 3
4 “ Abs. 2 BauGB beschlossen.
Unland A4 / % Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.02.2010 ortsublich bekannt gemacht.
ﬂ Der —geanderte— Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,,Emsauenpark
— 7 / 7 2 ) Reuschberge — Wohnen am Wasser* und die Begriindung haben vom 09.03.2010 bis 09.04.2010
/ / geméal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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2 S B2 5 5 ! Lingen (Ems), 12.04.2010
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Erneute dffentliche Auslequng mit Einschrankungen
“_]_“ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 09.03.2011 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
g%ﬂ Reuschberge — Wohnen am Wasser” sowie den Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften tber
4 77 Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegung mit
% Einschrankungen gemali 8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2011 ortsublich bekannt
Nl gemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
/ Reuschberge — Wohnen am Wasser* und die Begrindung haben vom 22.03.2011 bis 21.04.2011
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Lingen (Ems), 26.04.2011
PLANZEICHENERKLARUNG 9. Sonstige Darstellungen PRAAMBEL I
Planzeichenerklarung gem. § 2 der Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitplanen sowie die bestehende Wohngebaude Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 Satzungsbeschluss _
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord- Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet
bestehende Nebengebaude/Garagen nung (NGO) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 200 B, bestehend aus LEmsauenpark Reuschberge — Wohnen am Wasser® sowie die Festsetzungen drtlicher
: g ge der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortli- Bauvorschriften Gber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal’ § 3 Abs. 2
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) chen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
" beschlossen.
_ ) —o— Flursticksgrenze .
4 Allgemeine Wohngebiete Lingen (Ems), _
(i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1) Lingen (Ems),
z.B. 14112 Flurstiicksnummer
> MaR der baulichen N Stadtbaurat
. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; BemaRungslinien (Parallelmag) Stadtbaurat
z. B. ’hl‘ Inkrafttreten
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark
B2 Grundwassermessstelle Reuschberge — Wohnen am Wasser mit den Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften Gber
@ Zahl der Vollgeschosse als Hichstma, zwingend - Gestaltung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr.  fiir den Landkreis
Emsland bekannt gemacht worden.
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Der Bebauungsplanes Nr. 200 B — Innenstadt, Baugebiet: ,Emsauenpark Reuschberge — Wohnen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG NACH NBauO am Wasser" ist damit am rechtsverbindlich geworden.
@ Traufhohe der Hauptbaukorper, zwingend
(i.vV.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.3) der baulich 1. Geltungsbereich Lingen (Ems),
maximal zuldssige Gebaudehthe der Hauptbaukarper i:lA/&t”geerm;l;;g nghNnugt;gir;% WA 1 Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung entspricht dem Geltungsbereich des ‘I‘Bebauungs- Der Oberbiirdermeister
GH max. (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.3) Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen plan 200 B Innenstadt, Baugebiet ,Emsauenpark Reuschberge - Wohnen am Wasser )
(Gartenbaubet_riebe, Tankstellen und sonstige nicht‘st('jrende Gewerbebetriebe) sind geman § 1 2 Dachformen Verletzung von Vorschriften
AbS 6 SatZ 1 |Vm Abs. 9 BauNVO f:llCht Bestandteil des Bebauungsplanes. Nur Ausnahmeweise In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlieRlich Flachdzicher ZUIéSSig. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsp|anes Nr. 200 B: — |nnenstadt,
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) konnen nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO. Baugebiet ,Emsauenpark Reuschberge — Wohnen am Wasser* ist die Verletzung von Vorschriften
_ ‘ beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.
0 ffene Bauwei e A"geﬁneé”ei e S N4 und 5 BauNvO hmswei lassigen Nut 3. Dachneigung
offene Bauweise ie nac S. r. un au ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - s cai . -- - - 5 Lingen (Ems),
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemafd § 1 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht ([)) f) iglgsmge Dachneigung der Hauptbaukorper in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt gen( )
Baugrenze Bestandteil des Bebauungsplanes. Nur Ausnahmeweise konnen nicht stérende Handwerksbetriebe Dies gilt nicht fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO. Stadtbaurat
o zugelassen werden.
peuline 2. MaR der baulichen Nutzun 4. Dachmaterialien
Rz — o betbaubare Grndstcicisch 21 Gberbauioare Grindsckafscher e e U ke Endeckun der Dacher i gancenden gaserten e
7  Uberbaubare Grundstticksflache In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und ! el alien tadsert ey Hrd g
. . o9 ) N . ; nutzung) unzulassig.
Wirtschaftsteile einer Kleinsiedlung sowie Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) i.S. des §
4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 12 BauNVO aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zul&ssig. 5. Einfriedigungen .
22 Hohe des ferti Erd hossfulbod Grundstuckseinfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu den Verkehrsflachen Stadt LI ngen (Ems)
StraRenverkehrsfiache . ohe des fertigen ErdgeschosstuSbodens _ _ _ besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) sind nur bis zu einer Hohe von
ie HOhe des ErdgeschossfuBbodens darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2eine 1,50m zulassig. Lebende Hecken diirfen diese Hohe bis max. 1,80 m uberschreiten.
Hohe von 21,30m u. N.N. nicht unterschreiten
StraRenbegrenzungslinie (werden die Verkehrsflachen durch Baulinien Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dart Bei Eckgrundstiicken konnen ausnahmsweise Sichtschutzanlagen an Freisitzen mit einem Ab- Bebau ungsplan Nr. 200 B - InnenStadt
oder Baugrenzen begrenzt, so ersetzt diese gemessen von Oberkante fertiger StrafSe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulSboden in der Mitte stand von 1,50 m zur dffentlichen Verkehrsflache errichtet werden, wenn hierdurch die Sichtver-
die Strassenbegrenzungslinie) der Gebaude an der Stral3enseite 0,50 m nicht tberschreiten. haltnisse im Einmiindungsbereich der Strafe nicht beeintrachtigt werden. Sichtschutzanlagen mit ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 23 Traufen- und Gebaudehshe o Hoflzzaugeril Srmr(wj bis 1k’60 mn!-lorr:]enziu:]as__ﬂg.rDlﬁrGieszr:l]mS?ngeildﬁir ﬁlc}htrslc hutﬁanlagek— Eezo- .
Traufenhohe gen auf das Eekgrundsticic=dart & m nieht dberschrelben. Bies gt mieht firiebende Hecke Baugebiet: "Emsauenpark Reuschberge-
Zweckbestimmung : Ful3- und Radweg Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die Traufhohe (Schnittpunkt Oberkante Sparren mit der "
Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerk) zwingend 9,00 m, gemessen von der Oberkante Mitte WOh nen am WaSSGr
. ) : . fertiger StrafRe vor dem jeweiligen Grundstuck.
Zweckbestimmung: Verkenrsberuhigter Bereich Diesge Vorschrift gilt nicth far u%tergeordnete Bauteile gem. 8 7B NBauO.
Gebaudehshe HINWEISE

Zweckbestimmung : 6ffentlicher Parkplatz Die Gebaudehdhe in WA 1 und 2 ist auf 12,00 m beschrankt. Die festgesetzte Gebaudehdhe ist
bezogen auf die Mitte der Gebaude tUber Oberkante der erschlielRenden Verkehrsflache zu messen.

1. Baunutzungsverordnung

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, 2.4 Baukorper WA 1 (Stadtvillen) Es ggtgdlje Verorlogg%nngt;rldg ?%“Che Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Die Baulinien im mit WA 1 bezeichneten Bereich gilt nur fir Kellergeschoss, Erdgeschoss sowie vom £a. Januar ( 1S 127).
(85 Abs. 2Nr.7 und Abs. 4,8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) erstes und zweites Obergeschoss der entstehenden Hauptgebaude. _ 2. Hinweis zur Grundwassernutzung
Zu"sa_tzllch zu drei Voligeschossen ist die Errlc_htung €ines Stafft_algeschosses (ken Vollges_choss) Im grofdten Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Grundwassernutzung zur
Wasserflachen mo_gllch. Das Staffelgeschoss muss von den Seiten der darunter liegenden Geschosse um min. 2 m Gartenbewasserung zulassig, wenn durch den Eigentimer des Grundstiicks eine Unbedenklich-
] zurickspringen. keit des Grundwasser durch Probenentnahme und Untersuchung des Grundwassers durch ein
_ zertifiziertes Labor in Absprache mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Lingen (Ems) nach-
3. Grinordnerische Festsetzungen gewiesen wird. Lediglich im duRersten westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes, dessen La-
6. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, ge und GréRe in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben ist, ist eine Grundwassernut-
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.1 Befestigte Flachen (8 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB) zung zur Gartenbewasserung nicht zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25aund 25b BauGB) Die Oberflachen der privaten Stellflachen, privaten Wege und Zugange sind aus infiltrationsfahigen
Materialien (z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasengitter / Rasenverbundsteine, 3. Hinweis zu Kampfmitteln
) ) wasserdurchlassiges Okopflaster) herzustellen. Es ist aufgrund der vorhergehenden militdrischen Nutzung nicht auszuschlieen, dass sich
@ Erhattung von Baumen und Strauchem Kampfmittel im Boden befinden. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
(i.v.m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2) 3.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen sind Probebohrun-
Strauchern gen zu erstellen, die mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen sind. Samtliche Bohrarbeiten
- Die als zu erhaltend festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) werden. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht Widerstand getroffen wird. In diesem Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
und fir notwendige StraRenumbaumal3nahmen, fachgerechte Pflegemal3inahmen und Mal3nahmen benachrichtigen.
_ im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Graben, Leitungen, Wege und andere
—_— Richtfunktrasse Nr. 1719 Lingen — Lingen Anlagen. 4. Bodenfg nde . ) o
8 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
~ 3.3 Gestaltung Stellplatzanlagen o kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
Flachen fir PKW—SteIIpIatzanIagen sind mit Laubbdumen zu begrUnen. Je 4 Stellplatze ISt ein groB— denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
: : bis mittelkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
8. Sonstige Planzeichen tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Gro3e der Baumscheibe sollte mindestens 6 gm betragen. missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Lan-
) desamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
DN zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper 3.4 DaChbeg_runung _ ) _ _ _ 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Flachdacher sind unter Gewabhrleistung einer Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
durchgangigen Bodensubstratauflage von mindestens 5 cm fachgerecht und vollstandig zu unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- Ubersichtsplan M 1 : 10.000
(8 9 Abs. 7 BauGB) Einrichtungen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. September 2011 Entwurf M 1 :1.000
4. Oberflachenentwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) -, Stadt Lingen (Ems) Fachdienst Stadtplanung
Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dach- und Terrassenflichen anfallende Regenwasser H = H Elisabethstralte 14-16 49808 Lingen (Ems)
einer zentralen Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu T Postfach 2060 49803 Lingen (Ems)
zufuhren (Flache fir die Wasserwirtschaft). Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir STADT LINGEN EMS Telefon 0591/ 9144-0 Telefax 0591/9144-643
Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fir die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Internet: www.lingen.de Email: info@lingen.de

Das gleiche qilt fur die Versagungsgriinde nach & 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.




